KEDAINIU RAJONO SAVIVALDYBES TARYBA

. SPRENDIMAS
DEL MAKSIMALAUS BENDROJO NAUDOJIMO OBJEKTU ADMINISTRAVIMO
TARIFO APSKAICIAVIMO TVARKOS APRASO PATVIRTINIMO

2023 m. birzelio 23 d. Nr. TS-226
Keédainiai

Vadovaudamasi Lietuvos Respublikos civilinio kodekso 4.84 straipsnio 9 dalimi,
Daugiabucio namo bendrojo naudojimo objekty administravimo nuostaty, patvirtinty Lietuvos
Respublikos Vyriausybés 2001 m. geguzés 23 d. nutarimu Nr. 603 ,,.Dél Daugiabu¢io namo
bendrojo naudojimo objekty administravimo nuostaty patvirtinimo®, 8.1 papunk¢iu, atsizvelgdama
1 UAB , Kédainiy butai* 2023 m. sausio 18 d. rastg Nr. S-4 ,,Dél Maksimalaus bendrojo naudojimo
objekty administravimo paslaugy tarifo apskai¢iavimo tvarkos apraso tvirtinimo*, Kédainiy rajono
savivaldybés tarybanusprendzia:

1. Patvirtinti Maksimalaus bendrojo naudojimo objekty administravimo tarifo
apskai€iavimo tvarkos aprasg (pridedama).

2. Nustatyti, kad asmens, pretenduojancio teikti administravimo paslaugas, nurodytas
administravimo tarifas negali vir§yti §io sprendimo 1 punktu patvirtinto apraso nustatyta tvarka
apskaiiuoto namo maksimalaus administravimo mokesc¢io tarifo (be pridétinés vertés mokes¢io):

2.1. daugiabu¢iy namy, kuriy bendras plotas iki 1000 kv. m, — 0,1030 Eur/kv. m;

2.2. daugiabuéiy namy, kuriy bendras plotas nuo 1001 iki 2000 kv. m, — 0,0983 Eur/kv.

2.3. daugiabuciy namy, kuriy bendras plotas nuo 2001 iki 3000 kv. m, — 0,0936 Eur/kv.

2.4. daugiabuc¢iy namy, kuriy bendras plotas 3001 kv. m ir didesnis, — 0,0843 Eur/kv. m.

3. PripaZinti netekusiu galios Kédainiy rajono savivaldybés tarybos 2008 m. balandZio 25
d. sprendimg Nr. TS-90 ,,.D¢l Daugiabuéiy namy bendrosios nuosavybés administravimo tarify
skai¢iavimo metodikos tvirtinimo* su visais pakeitimais.

4. Nustatyti, kad §is sprendimas galioja nuo 2023 m. liepos 1 d.

Sis sprendimas per viena ménesj nuo sprendimo paskelbimo dienos gali biiti skundziamas
Lietuvos administraciniy gincy komisijos Kauno apygardos skyriui adresu: Laisvés al. 36, Kaunas,
Lietuvos Respublikos ikiteisminio administraciniy gin¢y nagrinéjimo tvarkos jstatymo nustatyta
tvarka arba Regiony apygardos administraciniam teismui bet kuriuose $io teismo riimuose
Lietuvos Respublikos administraciniy byly teisenos jstatymo nustatyta tvarka.

Savivaldybés meras Valentinas Tamulis




PATVIRTINTA

Kédainiy rajono savivaldybes tarybos
2023 m. birzelio 23 d.

sprendimu Nr. TS-226

MAKSIMALAUS BENDROJO NAUDOJIMO OBJEKTY ADMINISTRAVIMO TARIFO
APSKAICIAVIMO TVARKOS APRASAS

I SKYRIUS
BENDROSIOS NUOSTATOS

1. Maksimalaus bendrojo naudojimo objekty administravimo tarifo apskai¢iavimo
tvarkos apraSas (toliau — Aprasas) nustato daugiabuciy gyvenamyjy namy maksimalaus bendrojo
naudojimo objekty administravimo tarifo apskai¢iavimo tvarka.

2. ApraSu privalo vadovautis asmenys, pretenduojantys teikti Keédainiy rajono
savivaldybés daugiabu¢iy namy bendrojo naudojimo objekty administravimo paslaugas ir
Kédainiy rajono savivaldybés mero potvarkiu paskirti bendrojo naudojimo objekty
administratoriai (toliau — Administratorius).

3. ApraSe vartojamos sgvokos apibréztos Lietuvos Respublikos civiliniame kodekse,
Lietuvos Respublikos daugiabuéiy gyvenamyjy namy ir kitos paskirties pastaty savininky bendrijy
Istatyme, Lietuvos Respublikos statybos jstatyme, Lietuvos Respublikos Vyriausybés
patvirtintuose Buty ir kity patalpy savininky bendrosios nuosavybés administravimo
pavyzdiniuose nuostatuose.

4. ApraSas parengtas Lietuvos Respublikos civilinio kodekso 4.84 straipsnio 9 dalimi,
Daugiabuc¢io namo bendrojo naudojimo objekty administravimo nuostatais, patvirtintais Lietuvos
Respublikos Vyriausybés 2001 m. geguzés 23 d. nutarimu Nr. 603 ,.Dél Daugiabudio namo
bendrojo naudojimo objekty administravimo nuostaty patvirtinimo*, Bendrojo naudojimo objekty
administratoriaus atrankos ir skyrimo tvarkos apraSu, patvirtintu Lietuvos Respublikos
Vyriausybés 2013 m. birzelio 20 d. nutarimu Nr. 567 ,Dél Bendrojo naudojimo objekty
administratoriaus atrankos ir skyrimo tvarkos apra$o patvirtinimo®.

IT SKYRIUS
PAGRINDINES SAVOKOS

5. ApraSe vartojamos sgvokos:

5.1. Daugiabutis namas — trijy ir daugiau buty gyvenamasis namas. Daugiabu¢iame
name gali buti ir negyveﬁamqjq patalpy — prekybos, administraciniy, vieSojo maitinimo ir kity.
naudojimo objektus jstatymy nustatyta tvarka.

5.3. Bendrojo naudojimo objekty administravimas — buty ir kity patalpy savininky
bendrosios dalinés nuosavybés administravimas, kai administratorius atliecka visus veiksmus,
butinus daugiabucio gyvenamojo namo bendrojo naudojimo objektams i$saugoti ir jy naudojimui
pagal paskirtj uztikrinti.

5.4. Skaiciuojamasis administravimo tarifas — skai¢iuojamojo namo administravimo
iSlaidy ménesinio mokeséio dydis be PVM uZ vieng kvadratinj metrg naudingojo ploto.
Skai¢iuojamasis administravimo mokes¢io tarifas apskai¢iuotas atsizvelgiant j administratoriaus
funkcijas, nustatytas Daugiabu¢io namo bendrojo naudojimo objekty administravimo nuostatais,
patvirtintais Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2001 m. geguzés 23 d. nutarimu Nr. 603 ,,Dél
Daugiabu¢io namo bendrojo naudojimo objekty administravimo nuostaty patvirtinimo* ir
vadovaujantis statiniy statybos skai¢iuojamuyjy kainy nustatymo principais ir rekomendacijomis.

5.5. Daugiabucio gyvenamojo namo maksimalus administravimo tarifas — pagal
Siame apraSe nustatyta tvarka apskaiCiuotas konkretaus namo bendrojo naudojimo objekty



maksimalus administravimo ménesinio mokes¢io tarifo dydis be PVM uZ vieng kvadratinj metra
naudingojo ploto.

6. Kitos Siame apraSe vartojamos sgvokos atitinka savokas, apibréZtas Lietuvos
Respublikos civiliniame kodekse, Lietuvos Respublikos daugiabuciy gyvenamyjy namy ir kitos
paskirties pastaty savininky bendrijy jstatyme, Lietuvos Respublikos statybos jstatyme ir Buty ir
kity patalpy savininky bendrosios nuosavybés administravimo pavyzdiniuose nuostatuose.

IIT SKYRIUS
MAKSIMALAUS BENDROJO NAUDOJIMO OBJEKTU ADMINISTRAVIMO TARIFO
APSKAICIAVIMAS

7. Maksimaly Kédainiy rajono savivaldybéje teikiamy bendrojo naudojimo objekty
administravimo daugiabu¢iuose namuose tarifa, priklausomai nuo daugiabué¢io namo naudingojo
ploto, nustato Kédainiy rajono savivaldybes taryba.

8. Maksimalus bendrojo naudojimo objekty administravimo tarifas apskaiéiuojamas
pagal formule:

Tmax= (I / Ssql) xK (Eur/kv I?’Z)

kur:
Tmax — maksimalus bendrojo naudojimo objekty administravimo tarifas;
Ssat — salyginis vidutinis Kédainiy rajono savivaldybés vykdomosios institucijos

paskirtos jmonés bendrojo naudojimo objekty namy naudingasis plotas, 154,1 tikst. kv. m.
K — tarifo diferenciacijos koeficientas, jvertinantis namo bendrajj plota:

Pastaty bendrasis plotas, kv. m Koeficientai (K)
Iki 1000 1,10
1001-2000 1,05
2001-3000 1,00
3001 ir daugiau 0,90

I — i8laidos administravimo funkcijoms atlikti. .
ISlaidos administravimo funkcijoms atlikti apskai¢iuojamos pagal formule:
I = lau + Lsodra + Iprdt +P
kur:
Lau = AXTkXN
Isw — jmoneés darbo uZmokesCio iSlaidos, apskaiCiuotos pagal formule, jvertinant
darbuotojy poreikj atlikti Administratoriui nuostatuose nustatytas funkcijas ir pareigas:

Pareigos Etaty skaicius (N) Koeficientai (Tk)*

Specialistas 1 1,33
Namuy priezitiros 2 1,33
vadybininkas

Finansininkas 1 2,07
Vyr. inZinierius 1 2,30
Teisininkas 1 1,40
Apskaitininkas 2 1,33

IS viso: 8

*- tarifo atlygio koeficientas nustatytas, remiantis LR Vyriausybés patvirtintu MMA

kur:

A — darbuotojy minimalus ménesinis darbo atlygis (MMA);
Tk — tarifinio atlygio koeficientas;

N — atitinkamy pareigybiy skaicius.



Isodra — 18laidos socialiniam draudimui yra 1,77%
ir apskai€iuojamos pagal formule:
Isodra = Iaux0,0177
Iprigt — pridétines islaidos 30% nuo darbo uzmokesc¢io. Pridétines i$laidas sudaro tikio
iSlaidos (pasto, banko, rySiy, transporto, informacinés, kanceliarinés, apsaugos, ap3vietimo,
Sildymo, vandentiekio, kanalizacijos, patalpy valymo, ilgalaikio turto, Zemés, garantinio fondo
mokescio iSlaidos ir pan.), tenkan¢ios administravimo funkcijoms vykdyti. Pridétinés ilaidos
apskaic¢iuojamos procentais nuo darbuotojy darbo uZmokes¢io sumos pagal formule:
Ipridt = Idux0,3
P —norminis pelnas 5%, apskai¢iuojamas pagal formule:
P= (Idu+Isodra+Ipridt)x0,05
9. Asmeny, teikian¢iy ar pretenduojanéiy teikti buty ir kity patalpy savininky bendrosios
nuosavybés administravimo paslaugas, sitilomas administravimo tarifas ar buty ir kity patalpy
savininky bendrosios nuosavybés Administratoriaus apskai¢iuotas konkretaus namo bendrojo
naudojimo objekty administravimo mokes¢io tarifas negali vir§yti pagal Siame Aprase nustatyta
tvarka apskai¢iuoto namo maksimalaus administravimo mokes¢io tarifo dydZio.
10. Administratoriaus atliekamy darby (veiklos) saraas pateikiamas Maksimalaus
bendrojo naudojimo objekty administravimo tarifo skai¢iavimo tvarkos apraso priede.
11. Klausimai, kurie neaptarti S§iame ApraSe, sprendZiami vadovaujantis Lietuvos
Respublikos civiliniu kodeksu, jstatymais ir kitais norminiais teisés aktais.
12. Maksimalaus bendrojo naudojimo objekty administravimo tarifo apskaifiavimo
tvarkos apraSas kei¢iamas Kédainiy rajono savivaldybés tarybos sprendimu, keigiantis
administravimo tarify dedamosioms ir i$laidoms.




Maksimalaus bendrojo naudojimo
objekty administravimo tarifo
apskai¢iavimo tvarkos apraso

priedas

ADMINISTRATORIAUS ATLIEKAMU DARBU (VEIKLOS) SARASAS

Eil.

Darbo (veiklos) pavadinimas

PeriodiSkumas

Sudaro ir tvarko namy buty ir kity patalpy (toliau - patalpos) ir
patalpy savininky (naudotojy) sgrasg pagal VI Registry centro ir
patalpy savininky pateiktus duomenis, sudaro ir tvarko namo
bendrojo naudojimo objekty aprasa.

Pagal poreikj

Organizuoja namo techning prieziiirg, bendrosios dalinés nuosavybés
teise ar kitais jstatymy nustatytais pagrindais, patalpy savininky
naudojamo ir (ar) valdomo Zzemes sklypo prieZitirg.

Pagal poreikj

Rengia ir tvirtina ilgalaikj namo bendrojo naudojimo objekty
atnayjinimo plang, apskaiCiuoja ménesinés kaupiamosios jmokos
tarify ir teikia juos patalpy savininkams tvirtinti.

Kartg per metus

Rengia namo prieZitiros tikinj ir finansinj plang (toliau - tikinis
planas), kuriame nurodo planuojamas einamyjy namo bendrojo
naudojimo objekty administravimo, namo techninés prieZidiros,
Sildymo ir kars§to vandens sistemuy, lifto, bendrojo naudojimo
patalpy ir Zemés sklypo prieZitiros, kitas su administruojamu namu
susijusias paslaugas, jy tarifus ir i§laidas, teikia derinti patalpy
savininkams. Ukinj plang tikslina pagal patalpy savininky
motyvuotas pastabas ir pasitilymus, tvirtina, skelbia ir kopijas teikia
patalpy savininkams.

Kartg per metus

Organizuoja ir vykdo namo techninés priezidros, kity su
administruojamu namu susijusiy paslaugy ir namo bendrojo
naudojimo objekty atnaujinimo darby pirkimus.

Pagal poreikj

Teises akty nustatytais atvejais ir tvarka dalyvauja name vykdyty
statybos darby uzbaigimo procediirose.

Pagal poreikj

Teisés akty nustatytais atvejais rengia, teikia patalpy savininkams
pasiiillymus dél energija taupanciy priemoniy jgyvendinimo ir $aukia
patalpy savininky susirinkimg arba organizuoja balsavima rastu del
namo atnaujinimo (modernizavimo).

Pagal poreikj

Teises akty nustatytais atvejais ir tvarka Saukia patalpy savininky
susirinkimg arba organizuoja balsavimg rastu dél namo Sildymo ir
kar$to vandens sistemos priZitirétojo (eksploatuotojo) parinkimo,
namo Sildymo biido keitimo, namo Sildymo ir karS$to vandens
sistemos pertvarkymo pagal §iai sistemai nustatytus privalomuosius
reikalavimus, apsirGpinimo kar§tu vandeniu budo, Silumos
paskirstymo metodo, kar$to vandens tiekéjo pasirinkimo ir dalyvauja
lgyvendinant patalpy savininky priimtus sprendimus. Atlieka namo
Sildymo ir kar$to vandens sistemos priZitirétojo (eksploatuotojo)
pasirengimo $ildymo sezonui kontrole.

Pagal poreikj

Apskaiciuoja mokejimus, jmokas, tvarko jy surinkimo ir naudojimo
apskaitg. Teisés akty nustatyta tvarka parengia sgskaitas faktiras uz
suteiktas paslaugas, ménesinius mokéjimo praneSimus uz kitas
suteiktas paslaugas ir teikia patalpy savininkams (naudotojams) ar jy
igaliotiems asmenims.

Karta per
menesj




Saukia patalpy savininky susirinkimus arba organizuoja balsavima

Pagal poreikj

10.
rastu.

11. | Rengia meting savo veiklos, susijusios su administruojamu namu, | Karta per metus
ataskaita, skelbia jg ir teikia patalpy savininkams.

12. | Skelbia informacijg apie savo veikla, uZtikrina valstybinés veliavos | Pagal poreikj

i8kélima ir atlieka kitas funkcijas, susijusias su patalpy savininky

bendrosios nuosavybés administravimu.




