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SPRENDINIAI

1. JVADAS

Teritorijy planavimo dokumentas rengiamas LR teritorijy planavimo dokumenty rengimo ir teritorijy
planavimo proceso valstybinés prieZitiros informacinéje sistemoje (TPDRIS) TPD Nr. K-VT-53-20-20.

Dokumento pavadinimas: Kédainiy miesto Dubinés gatvés kvartalo detalusis planas.

Dokumento rengiamo pagrindas: Kédainiy rajono savivaldybés administracijos direktoriaus 2019-12-06
jsakymas Nr. AD-1-1400 , Dél Kédainiy miesto Dubinés gatvés kvartalo detaliojo plano rengimo”.

Kédainiy rajono savivaldybés administracijos direktoriaus 2020-01-09 jsakymas Nr. AD1-19 , Dél Kédainiy
miesto Dubinés gatvés kvartalo detaliojo plano rengimo pradzios ir tiksly“ (dokumento registracijos numeris
TPDRIS-e REG128457 2020-01-10).

TPD lygmuo: vietovés.
TPD raisis: Kompleksinis (detalusis planas).
Planuojama teritorija: apie 7,8 ha (teritorija tarp Kauno, Saulétekio, Ryty ir V. Montvilos gatviy).

Planavimo organizatorius: Kédainiy rajono savivaldybés administracijos direktorius, Kédainiai, J.
BasanavicCiaus g. 36, tel. (8 347)69550, el. p. administracija@kedainiai.lt, interneto tinklalapis www.kedainiai.lt.
Informacijg teikia Architektiros ir urbanistikos skyriaus vyr. specialisté Violeta Vecénaité, tel. (8 347)69531, el.
pastas violeta.vecenaite @kedainiai.lt

Plano rengéjas: UAB ,Plentprojektas”, Gedimino pr. 41/2-1, Vilnius, tel. (8 5) 2 61 75 81, 8 614 60903,
faksas (8 5) 212 7941, el. pastas bendras@plentprojektas.lt. Projekto vadoveé Gailuté Zimnickiené, tel. (8 688)56966,
el. pastas gailute@zimnickas.eu.

Planavimo tikslai: sudaryti salygas investicijoms, derinti fiziniy ir juridiniy asmeny ar jy grupiy,
savivaldybés ir valstybés interesus dél teritorijos naudojimo ir veiklos plétojimo teritorijoje sglygy, detalizuojant
Kédainiy miesto bendrojo plano, patvirtinto Kédainiy rajono savivaldybés tarybos 2010-09-24 sprendimu Nr. TS-
274, sprendinius.

Planavimo uZdaviniai: nustatyti teritorijos naudojimo reglamentus, suformuoti gatviy ir privaZziavimy
tinklg, sklypus vienbuciy ir dvibuciy gyvenamuyjy pastaty, komercinéms bei bendryjy Zeldyny teritorijoms, numatyti
koridorius inZineriniy komunikacijy iSdéstymui, nustatyti specialigsias Zemés naudojimo salygas.

TPD rengiamas, vadovaujantis:

e Teritorijy planavimo jstatymas, galiojantis nuo 2014-01-01.

e Kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty rengimo taisyklés, patvirtintos LR AM 2014-01-02 jsakymu
Nr. D1-8.

e Gaisrinés saugos normos teritorijy planavimo dokumentams rengti, LR AM ir PAGD prie VRM direktoriaus
2013-12-31 jsakymas Nr. D1-995/1-312;

e Teritorijy planavimo salygy iSdavimo tvarkos aprasas, LR AM 2013-12-31 jsakymas Nr. D1-999;

e Zemés naudojimo bidy turinio apragas, LR ZUM/ LR AM 2013-12-14 Nr. 3D-830/D1-920;

e Teritorijy planavimo normos, LR AM 2014-01-02 jsakymas Nr. D1-7.

e Visuomenés informavimo, konsultavimo ir dalyvavimo priimant sprendinius dél teritorijy planavimo
nuostatai, LR Vyriausybés 2013-12-18 nutarimas Nr. 1267.
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e LR Zemés jstatymas.

e LR atlieky tvarkymo jstatymas.

LR Nekilnojamojo kultlros paveldo apsaugos jstatymas.

LR Specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymas.

Planuojamos tkinés veiklos poveikio aplinkai vertinimo jstatymas.

LR vyriausybés 2018-05-30 nutarimas Nr. 521 , Kriterijai, pagal kuriuos medziai ir kriimai, augantys ne misky

Ukio paskirties Zeméje, priskiriami saugotiniems”.

e LR Aplinkos ministro 2007-02-14 jsakymu Nr. D1-96 patvirtinti ,,Gamtinio karkaso nuostatai“.

e STR2.02.01:2004 ,,Gyvenamieji pastatai“.

e STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai“.

e STR2.02.09:2005 ,Vienbucdiai ir dvibuciai gyvenamieji pastatai”.

e HN 33:2011 ,TriukSmo ribiniai dydziai gyvenamuosiuose ir visuomeninés paskirties pastatuose bei jy
aplinkoje”.

e LR AM 2007-12-21 d. jsakymu Nr.D1-694 ,Dél atskiryjy rekreacinés paskirties zeldyny ploty normy ir
priklausomyjy Zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos apraso patvirtinimo“.

e Kédainiy miesto bendrasis planas (T00026601), patvirtintas 2010-09-24, TS-274.

e Keédainiy miesto bendrojo planao keitimas (TO0085782), patvirtintas 2021-01-29 TS-20.

e Kédainiy senamiescio (unikalus kodas Kultlros vertybiy registre: 16074) nekilnojamojo kultlros paveldo
apsaugos specialiojo teritorijy planavimo dokumentas - tvarkymo planas (TO0085064), patvirtintas 2020-
07-31 LR Kultdros ministro jsakymu Nr. JV-1026.

e Kédainiy rajono savivaldybés nekilnojamojo kultlros paveldo tinkly schema (T00054260).

e Kédainiy senamiescio (unikalus kodas Kultliros vertybiy registre 16074) nekilnojamojo kultiros paveldo
apsaugos specialusis planas - teritorijos ir apsaugos zonos riby planas (T0O0071640), patvirtintas 2014-05-
25 LR Kultlros ministro jsakymu Nr. JV-362.

e Kédainiy rajono savivaldybés Silumos Gkio specialusis planas (T00084217).

e Kédainiy rajono vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktdros plétros specialusis planas.

e Kédainiy rajono savivaldybés administracijos direktoriaus 2020-01-09 jsakymas Nr. AD1-19 , Dél Kédainiy
miesto Dubinés gatvés kvartalo detaliojo plano rengimo pradzios ir tiksly*“.

e Planavimo darby programa detaliojo teritorijy planavimo dokumentui rengti, patvirtinta Kédainiy rajono
savivaldybés administracijos direktoriaus 2020-01-09 jsakymu Nr. AD1-19.

Teritorijy planavimo salygomis:

e 2020-01-13 Nr. REG128557 AB ,Energijos skirstymo operatorius®;

e 2020-01-14 Nr. REG128717 AB ,PanevéZio energija“;

e 2020-01-15 Nr. REG128832 Aplinkos apsaugos agentira;

e 2020-01-16 Nr. REG128947 PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamentas prie Vidaus reikaly
ministerijos;

e 2020-01-21 Nr. REG129280 Kultdros paveldo departamentas prie Kultiros ministerijos;

e 2020-01-24 Nr.REG129673 Nacionalinis visuomeneés sveikatos centras prie Sveikatos apsaugos ministerijos.

Teritorijy planavimo salygy buvo prasyta, taciau jy nepateiké Nacionaliné zemés tarnyba prie Zemés tkio
ministerijos, UAB , Kédainiy vandenys”.
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2. BENDRUYJUY SPRENDINIY FORMAVIMAS IR KONKRETIZAVIMAS

2.1. Pagrindiniai urbanistinés struktiiros formavimo principai

Detaliojo plano sprendiniuose siekiama suformuoti optimalig urbanistine struktiirg, atsizvelgiant j esamos
padéties analizés rezultatus, galiojancius teritorijy planavimo dokumentus, planavimo sglygas, gretimy teritorijy
uzstatyma ir joms parengtus detaliuosius planus. Siekis —iSskirtinéje aplinkoje (iSraiskingas reljefas, esami Zeldiniai,
atsiveriantis vaizdas j Nevézio upés slénj, Kultliros paveldo objekto - Senamiescio artumas) sukurti Siuolaikiska,
organiskai j aplinka jsiliejantj gyvenamuyjy namy kvartalg, su jam reikalinga inZinerine infrastruktira, poilsio
erdvémis. Laikomasi nuostatos, kad Zeldyny sistema yra neatskiriama urbanistinés struktdros dalis, o Zaliyjy erdviy
artumas yra viena i§ pagrindiniy Siuolaikisko modernaus miesto formavimo kriterijy. Siuolaikinio miestietio
gyvenamosios vietos rinkimosi kriterijai: saugi kaimynysteé, sveika ir Svari aplinka (toli nuo tarsos saltiniy), patogus
susisiekimas, ugdymo ir kity socialinés infrastruktdros jstaigy artumas (jy pasiekiamumo pésciomis ar dviraciu
galimybé), darbo vietos artumas, Zaliyjy ploty, skirty aktyviam ir pasyviam poilsiui, artumas. Urbanistinés struktdros
formavimo principai:

1) aiskus zonavimas. Vienbuciy ir dvibuciy gyvenamuyjy namy teritorijos atskirtos viena nuo kitos Zaligja
zona, kuri skirta gyventojy aktyviam bei ramiam poilsiui ir susisiekimui pés¢iomis bei dviraciais su gretimomis
teritorijomis.

2) gamtiniy elementy iSsaugojimas ir iSrySkinimas. Gatviy ir privaziavimy tinklas maksimaliai taikomas prie
teritorijos reljefo. Planuojamy vienbudiy ir dvibuciy gyvenamuyjy pastaty kompozicinés asys lygiagrecios
privaZziavimy - gatviy asims. Jos pabréZia vietovés reljefa.

3) vizualiniy rysiy iSlaikymas. UZstatymas déstomas taip, kad kiekvienas gyvenamasis namas turéty
atsiveriancias panoramas j gamtine aplinkg (NevéZio slénj, Zaligsias zonas).

4) zalioji zona skirta vieso poilsio funkcijai bei skatinti bendruomeniskumg (bendros vaiky Zaidimy, sporto,
mankstos aikstelés).

2.2. Teritorijos naudojimo reglamentai

. Privalomieji teritorijos naudojimo reglamentai nustatyti kiekvienam sklypui pateikti Sprendiniy
pagrindiniame bréZinyje esancioje Teritorijos naudojimo reglamenty aprasomojoje lenteléje.

. Planuojamos teritorijos naudojimo tipas vienbuciy ir dvibuciy gyvenamuyjy pastaty teritorija GV. Vienbuciy
ir dvibuciy pastaty gyvenamoji teritorija (kitos paskirties Zzemeé) GV — tai ekstensyviai uzstatyta teritorija, skirta vieno
ir dviejy buty gyvenamosios paskirties pastaty kvartalams su Sios teritorijos gyventojy aptarnavimui reikalinga
paslaugy, socialine, inZinerine ir kita infrastruktira, rekreacijai skirtais atskiraisiais Zeldynais.

. Sioje teritorijoje planuojami Zemés naudojimo biidai - vienbugiy ir dvibugiy gyvenamuyjy pastaty teritorijos
G1, komercinés paskirties objekty teritorijos K, visuomeninés paskirties teritorijos V, susisiekimo ir inZineriniy tinkly
koridoriy teritorijos 12, bendrojo naudojimo teritorijos B.

Planuojamoje teritorijoje yra 30 esamy vienbudiy ir dvibuciy gyvenamuyjy pastaty sklypy. Dalyje jy jau
pastatyti vienbudiai ir dvibuciai gyvenamieji pastatai su savo priklausiniais. Teritorijoje suformuoti 32 nauji Zemés
sklypai. 21 i$ jy nustatomas Zemés naudojimo bidas - vienbudiy ir dvibuciy gyvenamuyjy pastaty teritorijos G1, 6 -
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susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy teritorijos 12, 4 - bendrojo naudojimo teritorijos B, vienam sklypui Nr. 42,
nustatyti trys galimi Zemés naudojimo bidai: komercinés paskirties objekty teritorijos K, visuomeninés paskirties
teritorijos V, vienbudiy ir dvibuciy gyvenamuyjy pastaty teritorijos G1. Pagal Kompleksinio teritorijy planavimo
dokumenty rengimo taisykliy, patvirtinty LR aplinkos ministro 2014-01-02 jsakymu Nr. D1-8 priedg Nr. 2, kai
detaliajame plane nustatomas teritorijos naudojimo tipas ir nurodomi keli galimi Zzemés sklypo Zemés naudojimo
bldai, pirmuoju jrasytas Zemés naudojimo bldas yra prioritetinis, pagal jj nustatomas konkretus Zemés sklypo ar jo
dalies Zemés naudojimo bidas tvirtinant detalyjj plang, o kitais detaliajame plane pagal teritorijos naudojimo tipa
nurodytais Zemés naudojimo budais Zemés sklypo ar jo dalies Zemés naudojimo bldai kei¢iami savivaldybés
administracijos direktoriaus sprendimu, Vyriausybés nustatyta tvarka informuojant visuomene. Prioritetinis Zemés
sklypo Nr. 42 naudojimo budas komercinés paskirties objekty teritorijos K. Du galimi Zemés naudojimo budai
nustatyti ir Zemés sklypui Nr. 52: prioritetinis Zemés naudojimo bidas - vienbuciy ir dvibuciy gyvenamuyjy pastaty
teritorijos G1, galimas naudojimo biidas - komercinés paskirties objekty teritorijos K. Zemés naudojimo bady turinys
atitinka Zemés naudojimo budy turinio aprasa, patvirtintg Lietuvos Respublikos Zemés Gkio ministro ir Lietuvos
Respublikos aplinkos ministro 2013 m. gruodzio 11 d. jsakymu Nr. 3D-830/D1-920.

) Planuojamas kvartalas, kaip ir gretimos teritorijos, mazaaukstis. Leistinas pastaty aukstis vienbuciy ir
dvibuciy gyvenamuyjy pastaty teritorijos sklypuose iki 10 metry, aukstigumas 1-2 aukstai su mansarda. Planuojamos
teritorijos dalyje, patenkancioje j Kédainiy Senamiescio vizualinés apsaugos zong, kur planuojamas sodybinis
uzstatymas, gyenamojo namo leistinas aukstis iki 10 metry, o sklypo gilumoje esanciy priklausiniy aukstis ribojamas
iki 8,5 m. Leistinas komercinés ir visuomeninés paskirties pastaty aukstis iki 12 metry.

) Vienbudiy ir dvibuciy gyvenamuyjy pastaty teritorijos G1 atskiruose sklypuose sklypo uzstatymo tankumas
nustatomas pagal STR 2.02.09:2005 ,,Vienbuciai ir dvibudiai gyvenamieji pastatai“. Vadovaujantis Kédainiy miesto
bendrojo plano keitimo sprendiniais, patvirtintais 2021-01-29 sprendimu Nr. TS-20, nustatytas maksimalus leistinas
komercinés paskirties objekty teritorijos sklypy uzstatymo tankumas iki 80 %. Visuomeninés teritorijos sklypy
uZstatymo tankumas iki 40 %.

. Vienbudiy ir dvibuciy gyvenamuyjy pastaty teritorijos G1 sklypuose uZstatymo intensyvumas iki 0,4.
Vadovaujantis Kédainiy miesto bendrojo plano keitimo sprendiniais, patvirtintais 2021-01-29 sprendimu Nr. TS-20,
nustatytas maksimalus leistinas komercinés paskirties objekty ir visuomeninés teritorijos sklypy uZstatymo
intensyvumas 0,8. Atskiry sklypy galimas plotas 600-2000 m?.

. Teritorijoje planuojami keli uZstatymo tipai. Sodybinis uZstatymas — ekstensyvus gyvenamuyjy teritorijy
uzstatymas, kai vienas 1-3 auksty vieno ar dviejy buty gyvenamosios paskirties pastatas su pagalbinio Gkio
paskirties pastatais statomas atskirame Zemés sklype. Pastatai ant sklypo riby gali bati sublokuoti (suporinti) su
besiribojandio Zemés sklypo pastatais. Laisvo planavimo uZstatymas — uzstatymo tipas, kai pastatai (jy grupés)
statomi pagal laisvai pasirinktg kompozicijg, neformuojant gatviy ir kity, bldingy perimetriniam uzstatymui, erdviy.

. Vadovaujantis Priklausomyjy Zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos aprasu, patvirtintu LR aplinkos
ministro 2007-12-21 jsakymu Nr. D1-694, nustatytos Sios priklausomuyjy Zeldyny ploty normos: vienbuciy ir dvibuciy
gyvenamuyjy pastaty teritorijos G1 — 25 %, komercinés paskirties objekty teritorijos — 10%, visuomeninés teritorijos
— 50 % (jeigu bus statomas vaiky darzelis — lop3elis).
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2.3 Kiti sprendiniai

. Pagal Kédainiy miesto bendrojo plano keitimo, patvirtinto 2021-01-29 sprendimu Nr. TS-20, sprendinius
leistinas naujai suformuoty vienbuéiy ir dvibuéiy gyvenamuyjy pastaty teritorijos Zemés sklypy dydis nuo 600 m? iki
2000 m?. Todél, jeigu ateityje Zemés sklypui Nr. 42, kurio plotas 2405 m?, bus nustatomas Zemés naudojimo badas
vienbuciy ir dvibuciy gyvenamuyjy pastaty teritorijos G1, teks sklypg padalinti taip, kad atitikty miesto bendrojo
plano keitimo sprendiniy reikalavimus.

. Gatviy tinklas ir uzstatymo zonos planuojamos taip, kad maksimaliai bity iSsaugomas ir pabréziamas
esamas vietovés reljefas. Siaurés vakarinéje planuojamos teritorijos dalyje prie Kauno gatvés ir Saulétekio gatves
esanciy Zemeés sklypy reljefo peraukstéjimas yra apie 10 metry. Siekiant pagerinti Siy sklypy eksploatavimo sglygas,
planuojama sklypus Nr.2, Nr.4, Nr. 5, Nr. 6 performuoti, sudarant galimybe jvaZiuoti j sklypus ne tik iS Kauno gatvés,
bet ir i$ planuojamos gatvés sklypo Nr. 31.

. Pagal atliktg topografine medziagg ir Zemés kadastro duomenis kertasi esamy sklypy Nr. 8 ir Nr. 9
tarpusavio ribos. Todél sprendiniuose sitloma performuoti Zemés sklypg Nr. 8.

. Specialiosios Zemés naudojimo saglygos, nurodytos detaliojo plano sprendiniuose, nustatomos ir
registruojamos Nekilnojamojo turto registre galiojanciy teisés akty nustatyta tvarka. Vadovaujantis Specialiyjy
Zemés naudojimo salygy jstatymu, planuojamos Sios specialiosios Zemés naudojimo sglygos:

. Elekros tinkly apsaugos zonos (Il skyrius, ketvirtasis skirsnis);
. Skirstomyjy dujotiekiy apsaugos zonos (lll skyrius, Sestasis skirsnis);
. Vandens tiekimo ir nuotekj, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktlros apsaugos zonos (Il skyrius,

desimtas skirsnis);

) Viesyjy rysiy tinkly elektroniniy rysiy infrastruktiiros apsaugos zonos (Il skyrius, vienuoliktas skirsnis);
. Pozeminio vandens vandenvieciy apsaugos zonos (VI skyrius, vienuoliktas skirsnis);

. Kultiros paveldo objekty ir vietoviy teritorijos, jy apsaugos zonos (V skyrius, pirmasis skirsnis);

. Keliy apsaugos zonos (Il skyrius, antrasis skirsnis).

2.4. Susisiekimo organizavimas

Susisiekimo sistema suplanuota taip, kad planuojamoje teritorijoje blty maksimaliai iSvengta tranzitinio
transporto. Neplanuojami nauji privaziavimo keliai i magistralinés B kategorijos Kauno gatvés. Susisiekimui su
gretimomis teritorijomis tarnaus esamos trys D kategorijos gatvés: V. Montvilos, Ryto ir Saulétekio. Dubinés gatve
ir gatve sklype Nr. 31 suplanuotos akligatvio tipo su apsisukimo aikStelémis. Visuomeninio transporto eismas Kauno
gatvéje. Ten jau esamos visuomeninio transporto stotelés. UZstatytoje ir anksciau suplanuotoje pietinéje teritorijos
dalyje esantys privaziavimo keliai labai siauri, neatitinkantys STR 2.06.04:2014 ,Gatves ir vietinés reiksmeés keliai.
Bendrieji reikalavimai“ keliamy reikalavimy. Todél detaliojo plano sprendiniuose nustatomos naujos Siy
privaZziavimy raudonosios linijos, suplanuotos apsisukimo aikstelés akligatviuose. 1S V. Montvilos gatvés suplanuoti
du akligatvio tipo privaZiavimo keliy sklypai Nr. 55 ir Nr. 60. Akligatvio tipo sklypas Nr. 59 privaziavimui prie esamy
ir planuojamy pastaty suplanuotas esamo privaZiavimo pagrindu.
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Automobiliy stovéjimas vienbuciy ir dvibuciy gyvenamuyjy namy sklypuose, komercinés paskirties objekty
sklypuose, visuomeninése teritorijose turi bati sprendziamas kiekvieno sklypo viduje. Tikslus automobiliy stovéjimo
viety poreikis bus nustatomas techninio projekto lygmenyje, kai bus Zinomas konkretus pastaty plotas G1
teritorijose arba kiti rodikliai K ir V teritorijose, pagal STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji
reikalavimai“ 30 lentele.

] visus prie B kategorijos Kauno gatvés esancius vienbudiy ir dvibuciy gyvenamuyjy pastaty teritorijos G1
sklypus jvaziavimai esami. Nauji jvaziavimai j sklypus i$ Kauno gatvés neplanuojami. Kauno gatvé yra rajoninio kelio
Nr. 1906 AuksStutiniai Kanitkai — Babtai — Lablnava — Kédainiai tgsa. Todél pagal Specialiyjy Zemés naudojimo sglygy
jstatyma (Il skyrius, antrasis skirsnis) jai nustatoma 20 metry ploCio apsaugos zona. Statyti arba rekonstruoti
pastatus, patenkancius j kelio apsaugos zong, galima tik gavus kelio valdytojo ar savininko pritarimg (derinima)
projektui.

2.5. Zalieji plotai

Laikomasi nuostatos, kad Zeldyny sistema yra neatskiriama urbanistinés struktdros dalis, o Zaliyjy erdviy
artumas yra viena i$ pagrindiniy $iuolaikiko modernaus miesto formavimo kriterijy. Zalioji zona (bendro naudojimo
teritorijos BZ Zemés sklypai Nr. 32 ir 51) skirta vieSo poilsio funkcijai bei skatinti bendruomeniskuma (bendros vaiky
Zaidimy, sporto, mankstos aikstelés).

Skersai planuojamos teritorijos is ryty j vakarus suplanuota zalioji jungtis — bendro naudojimo teritorijos
BZ Zemés sklypas Nr. 51. Si bendro naudojimo teritorija skirta besiribojan¢iy gyvenamosios teritorijos sklypy
gyventojy aktyviam ir pasyviam poilsiui (sporto aikStelés, lauko treniruokliai, vaiky zZaidimy aikstelés, poilsio
aikstelés, erdvés bendruomenés veiklai, pésciyjy ir dviraciy takai). Joje gali atsirasti pésciyjy takas susisiekimui su
gretimose teritorijose esanciais arba planuojamais socialinés infrastruktdros, komercinés paskirties objektais,
atskiraisiais Zeldynais, visuomeninio transporto stotelémis. Tarp Kauno gatvés sklypo ir esamy vienbuciy ir dvibuciy
gyvenamyjy pastaty sklypy jsiterpe bendro naudojimo teritorijos Zemés sklypai Nr. 61 ir Nr. 62 skirti atliekti
apsauginiy zeldyny funkcijg, apsaugant gyvenamaja teritorijg nuo Kauno gatvés triukSmo ir tarsos.

Vakariné planuojamos teritorijos dalis, esanti ariau Kauno gatvés, patenka j gamtinj karkasg. Tai
regioninés svarbos migracijos koridorius. Gamtinio karkaso teritorijy apsaugg, tvarkyma, naudojima ir planavimg
reglamentuoja Lietuvos Respublikos teisés aktai (Aplinkos jstatymas, Saugomy teritorijy jstatymas, Gamtinio
karkaso nuostatai ir t.t.). Pagal Kédainiy miesto bendrojo plano keitimo, patvirtinto 2021-01-29, sprendinius tai
paZeisto ir stipriai pazeisto gamtinio karkaso teritorijos. Aréiau V. Montvilos gatvés esanti gamtinio karkaso teritorija
patenka j pazeisto gamtinio karkaso teritorijg M3, kurioje turi bati graZinami ir gausinami krastovaizdzZio natdraluma
atkuriantys elementai. Arciau Saulétekio gatvés esanti gamtinio karkaso teritorija tai stipriai paZeisto (degraduoto)
gamtinio karkaso teritorija M4. Stipriai paZeisto (degraduoto) geoekologinio potencialo gamtinio karkaso teritorijos
yra praradusios natdralig krastovaizdzio struktiirg, nebegalinCig atlikti ekologinio kompensavimo funkcijy. Todél
bitina atkurti ir stiprinti jy ekologines funkcijas. Zemés sklypams, patenkantiems j gamtinj karkasa, nustatomas
papildomas teritorijos naudojimo reglamentas b - teritorijos, kurioms taikomas LR teisés aktuose nustatytas
gamtinio karkaso teritorijy apsaugos ir naudojimo reZimas, issaugomi esami pavieniai medZiai ir (ar) jy grupés,
Zeldiniai, kiti nataralds pavirsiai, priklausomieji Zeldynai turi biti formuojami taip, kad planuojamoje teritorijoje
sudaryty nepertraukiamas jungtis, siekiant atkurti ir stiprinti paZeisto gamtinio karkaso funkcijas.

Siaurés rytiné planuojamos teritorijos dalis aplink Dubinés gatve — tai buvusiy laikiny skardiniy garazy
teritorija. Garazai buvo sustatyti eilémis prie jvaziavimy, statmeny Dubinés gatvei. Teritorijos tarp garazy eiliy

Lapas Lapy Laida
K-VT-53-20-20 9 14 0




SPRENDINIAI

apaugusios savaiminiais medziais ir krimais. MedZiy grupése vyrauja berzai, drebulés, juodalksniai, pavienés pusys.
Rety ir iSskirtiniy Zeldiniy néra. Teritorija apleista, nenaudojama valstybiné Zemeé. Kriimai suauge labai tankiai,
persodinimui netinka. Taciau, norint planuojamoje teritorijoje iSlaikyti susiklosCiusig krastovaizdZio struktiirg,
vélesnése pastaty ir statiniy projektavimo stadijose pavieniai medziai (berzai, drebulés, pusys, gZzuolai ir kt.) turi
biti maksimaliai iSsaugomi ir integruojami j sklypuose planuojamus priklausomuosius Zeldynus. Sklypuose esantys
Zeldiniai yra saugotini pagal "Kriterijy, pagal kuriuos medziai ir krimai, augantys ne misky dkio paskirties Zeméje,
priskiriami saugotiniems, patvirtinimo ir medziy ir krimy priskyrimo saugotiniems" (LRV nutarimas 2018 m. geguzés
30 d.Nr. 521). Techninio projekto lygmenyje, vadovaujantis auksc¢iau minétu teisés aktu, turi bati saugomi Zeldiniai,
esantys planuojamoje teritorijoje.

2.6. Gaisriné sauga

Detaliojo plano korektiros sprendiniai parengti, vadovaujantis LR aplinkos ministro ir PrieSgaisrinés
apsaugos ir gelbéjimo departamento prie vidaus reikaly ministerijos direktoriaus 2013-12-31 jsakymu Nr. D1-995/1-
312 patvirtintomis Gaisrinés saugos normomis teritorijy planavimo dokumentams rengti. Sprendiniuose numatytas
vandentiekio tinkly ir statiniy, skirty gaisrams gesinti, iSdéstymas, numatomy keliy gaisry gesinimo ir gelbéjimo
automobiliams privaZiuoti prie statiniy iSdéstymas, gaisro plitimo j gretimus statinius ribojimas.

. Pavojingyjy objekty, kuriems taikomi Pramoniniy avarijy prevencijos, likvidavimo ir tyrimo nuostatai,
patvirtinti Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2004 m. rugpjtcio 17 d. nutarimu Nr. 966, planuojamoje teritorijoje ir
jos aplinkoje néra.

) Gaisro plitimas j gretimus pastatus ribojamas uztikrinant saugius atstumus tarp pastaty lauko sieny.
Konkretls priesgaisriniy atstumy tarp pastaty reikalavimai ir taikymo salygos iSdéstyti Gaisrinés saugos
pagrindiniuose reikalavimuose (patvirtintuose Priesgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie Vidaus
reikaly ministerijos direktoriaus 2010 m. gruodzio 7 d. jsakymu Nr. 1-338) ir turi bdti jgyvendinami, rengiant statiniy
techninius projektus. Gaisro plitimas j kitus statinius gali bati ribojamas priesgaisrinémis uztvaromis, kurios atskiria
gretimus statinius ir savo konstrukcijos ypatumais uztikrina, kad vienoje priesgaisrinés uztvaros puseéje kiles gaisras
neisplisty j uz jos esantj gretima statinj.

. Planuojamos teritorijos galimi apripinimo vandentiekio tinklais ir statiniais bldai nustatyti pagal ,Lauko
gaisrinio vandentiekio tinkly ir statiniy projektavimo ir jrengimo taisykles”, patvirtintas Prie PrieSgaisrinés apsaugos
ir gelbéjimo departamento prie vidaus reikaly ministerijos direktoriaus 2007-02-22 jsakymu Nr. 1-66 (2009-05-22
jsakymo Nr. 1-168 redakcija). Planuojamy statiniy iSorés gaisry gesinimas numatomas i$ gaisriniy hidranty, kurie
suplanuoti ant Ziediniy vandentiekio linijy planuojama teritorijg ribojanciy gatviy zonoje. Keturi hidrantai yra esami,
vienas planuojamas Saulétekio gatvéje. PoZzeminiai hidrantai gali bati jrengiami tik tada, jei nejmanoma jrengti
antZeminiy. Atstumas nuo gaisrinio hidranto iki jo saugomo pastato perimetro tolimiausio tasko turi bati ne didesnis
kaip 200 metry. Lauko gaisrinio vandentiekio tinkly ir statiniy poreikis, reikalingas vandens kiekis, gaisro gesinimo
trukmé, tikétinas vienu metu vienoje vietovéje kilsianciy gaisry skaicius, tinkly skersmuo, kiti techniniai sprendimai
nustatomi, rengiant statiniy techninius projektus.

. Planiniai sprendiniai sudaro galimybe, rengiant statiniy techninius projektus, jgyvendinti Gaisrinés saugos
pagrindiniuose reikalavimuose numatytas salygas gaisry gesinimo ir gelbéjimo automobiliams privaZiuoti prie
kiekvieno statinio, gaisro gesinimo vandens $altinio ir gaisrinio hidranto. Planuojami akligatviai baigiasi apsisukimo
aikstelémis.
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2.7. Visuomenés sveikatos apsauga

Veikla, kuri bus vykdoma planuojamoje teritorijoje, nepavojinga aplinkai ir krastovaizdzZiui. Planuojamas
mazaauksciy vienbudiy ir dvibuciy gyvenamuyjy namy kvartalas jkomponuojamas j jau susiklosciusig transporto ir
pésciyjy susisiekimo sistema. Planuojama teritorija is$ trijy pusiy ribojasi su D kategorijos gatvémis, kuriose eismas
néra intensyvus. Kvartalo gatviy tinklas suplanuotas taip, kad nebity pritrauktas tranzitinis transportas j
planuojama teritorijg ir gretimus esamus gyvenamuyjy namy kvartalus. Komercinés paskirties objekty teritorija, kuri
galéty pritraukti daugiausiai aplinkiniy gyventojy ir aptarnaujancio transporto, planuojama kvartalo pakrastyje. Be
to tai turéty buti komercinés paskirties objektai, skirti Sio gyvenamojo rajono gyventojy aptarnavimui, jy plotas
ribojamas pagal Kédainiy miesto bendrojo plano reikalavimus. Jie neturéty pritraukti papildomo automobiliy
srauto.

Geriamuoju vandeniu visi objektai bus apripinami i§ centralizuoty miesto tinkly. Apskaiciuotas
preliminarus gyventojy skaiius - 160. Priimama vandens suvartojimo norma vienam gyventojui 170 |/dieng. Atlikus
skaic¢iavimus, jvertinus koeficientus, vidutinis geriamojo vandens poreikis Qp.via = 30,46 m3/parg, maksimalus Qp.max
= 37,47 m3/para. Buitinés nuotekos bus i$leidZiamos j centralizuotus miesto buitiniy nuoteky tinklus.

Kédainiy miestas priskiriamas teritorijoms, kuriy oras labiausiai terSiamas iS pramonés jmoniy. Aplinkos
apsaugos agentdros parengti foninés tarSos modeliavimo duomenys 2018 m. rodo, kad planuojama teritorija
patenka zong, kurioje maksimali 24 valandy kietyjy daleliy (KDio) koncentracija aplinkos ore yra 35-40
mikrogramy/m?3, kai ribiné verté yra 50 mikrogramy/m3. Todél apripinimo S$iluma bldai Kédainiy mieste yra
reglamentuojami, vadovaujantis Kédainiy rajono savivaldybés Silumos Gkio specialiuoju planu, patvirtintu 2019-10-
25 Kédainiy rajono savivaldybés tarybos sprendimu Nr. TS-232. Pagal Sio specialiojo plano sprendinius planuojamos
teritorijos Siaurés rytiné dalis patenka j vietiniy katiliniy, ribojant tarsy kurg (VK-eko) zong. VK-eko reglamentas
taikomas planuojamos teritorijos daliai, patenkanciai j Senamieséio apsaugos zona. Sioje zonoje $iluma gaminama
vietinése katilinése, kurioms taikomi apribojimai dél naudojamo kuro (ribojamas tarsus kuras). Siekiant sumazinti
oro tar$a, Siose zonose Silumos vartotojams pirmumo tvarka turi bati taikomos finansinés ir kitos skatinimo
priemoneés, skatinancias keisti neefektyvius kieto kuro katilus j efektyvesnius kito kuro katilus arba j atsinaujinancius
energijos iSteklius, gamtines dujas naudojantiems Silumos gamybos ir karSto vandens ruoSimo jrenginiams.
Planuojama galimybé visus naujai planuojamus pastatus prijungti prie centralizuoto dujotiekio. Visa tai padés
uztikrinti, kad i$ planuojamos ir esamos Ukinés veiklos objekty kylancio kvapo koncentracija gyvenamosiose ir
visuomeninés paskirties pastaty patalpose ir teritorijose nevirSyty Lietuvos higienos normos HN 121:2010 , Kvapo
koncentracijos ribiné verté gyvenamosios aplinkos ore”, patvirtintos Lietuvos Respublikos sveikatos apsaugos
ministro 2010 m. spalio 4 d. jsakymu Nr. V-885 , Dél Lietuvos higienos normos HN 121:2010 ,,Kvapo koncentracijos
ribiné verté gyvenamosios aplinkos ore” patvirtinimo”, reglamentuojamos ribinés vertés. Planuojamoje teritorijoje
nenumatomi jokie Sviesg, Silumg, jonizuojancig spinduliuote generuojantys jrenginiai, nebus elektromagnetinés
spinduliuotés saltiniy.

Komunalinés atliekos bus tvarkomos pagal LR atlieky tvarkymo jstatymg (1998-06-16 Nr. VIII-787 su
vélesniais pakeitimais ir papildymais, ,Atlieky tvarkymo taisykles”, patvirtintas LR aplinkos ministro 2017-10-09
jsakymu Nr. D1-831, “Kédainiy rajono savivaldybés komunaliniy atlieky tvarkymo taisykles”, patvirtintas 2008-05-
30 savivaldybés tarybos sprendimu Nr. TS-149. Bei “Kédainiy rajono savivaldybés atlieky tvarkymo plang”. Atliekos
kaupiamos ir rasiuojamos konteineriuose kiekviename sklype atskirai. Véliau perduodamos atlieky tvarkytojui,
regiono atlieky tvarkymo centrui.
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Pagrindinis triukSmo ir tarSos Saltinis yra uz vakarinés planuojamos teritorijos ribos esanti B kategorijos
Kauno gatvé. Planuojamoje teritorijoje keliy transporto sukeliamas triukSmas neturi virsyti ribiniy verciy,
nustatomy pagal HN 33:2011 ,, TriukSmo ribiniai dydZiai gyvenamuosiuose ir visuomeninés paskirties pastatuose bei
jy aplinkoje”. 2020 mety vasario 26-27 d., 2020m. geguzés 28-29 d., 2020 m. rugséjo 24-25 d., 2020 m. gruodzio 3-
4 d. Kédainiy rajono savivaldybés teritorijoje buvo atlikti aplinkos triukSmo tyrimai, kuriuos vykdé pagal tarptautinj
standartg LST EN ISO/IEC 17025:2018 akredituotos UAB “Darnaus vystymosi institutas” tyrimy laboratorijos
(laboratorijos akreditacijos pazyméjimo Nr. LA.01.151) specialistai. Viena i$ aplinkos triukSmo stebésenos viety
buvo Kauno gatvéje ties planuojama teritorija (koordinatés x - 498785, y - 6127179). Buvo nustatomi dienos
triuksmo rodikliai Lgienos, Vakaro triukSmo Lyakaro, Nakties triukSmo Lyakties ir dienos, vakaro, nakties triukSmo
rodikliai Lsvn (dB). Konsoliduotos dienos, vakaro, nakties triuksmo rodiklio Layn vertés matavimo taske Kauno gatvéje
kito nuo 55,8 iki 59,6 dB. Ribinio dydzZio virsijimy nenustatyta. SiGlomos triukSmo mazinimo priemoneés:
rekonstruojant Kauno gatve, jos dangg keisti j “tylesne”; nuo triuk§mo saugancios sienos — ekranai; apsauginiai
Zeldiniai tarp gatvés ir gyvenamuyjy namy; geresné pastaty fasady ir langy garso izoliacija.

2.8. Kulturos paveldo objekto apsauga

Dalis planuojamos teritorijos yra kultlros paveldo objekto - Kédainiy senamiescio (unikalus kodas Kultlros
vertybiy registre 16074) vizualinés apsaugos pozonyje. Vadovaujantis LR Nekilnojamojo kultiiros paveldo jstatymo
11 str. 6 d. 1 p. nuostatomis kultlros paveldo objekto vizualinés apsaugos pozonyje draudziami darbai, galintys
pakenkti nekilnojamyjy kultlros vertybiy krastovaizdZiui ar optimaliai jy apzvalgai. Kédainiai vienas i$ seniausiy
Lietuvos miesty. Kédainiy senamiestis — valstybinés reikSmés urbanistikos paminklas, uzimantis 87 ha. Kédainiy
senamiestis yra nacionalinio reikSmingumo nekilnojamoji kultiiros vertybé, kurios unikalus kodas 16074. Kédainiy
miesto senamiescio teritorijai yra parengtas ir patvirtintas nekilnojamojo kultlros paveldo apsaugos specialusis
planas (T00085064). lis patvirtintas LR Kultlros ministro 2020-07-31 jsakymu Nr. JV-1026. Specialiajame plane
nustatyta Apsaugos zonos vizualinés apsaugos pozonio riba. Siauriné planuojamos teritorijos dalis patenka j
Kultliros paveldo objekto — Kédainiy senamiescio (unikalus kodas KultGiros vertybiy registre 16074) vizualinés
apsaugos zonqg V1. Veiklos ribojimo vizualinés apsaugos pozonyje V1 paveldosaugos reikalavimai: tai teritorija su
mazaauksciu uzstatymu, kur pagrindinio pastato aukstis < 12 metry, pastato kiemo gilumoje aukstis < 8,5 metro.
Kultliros paveldo objekto vizualinés apsaugos pozonyje draudziami darbai, galintys pakenkti nekilnojamyjy kulttros
vertybiy krastovaizdZiui ir optimaliai jy apzvalgai.

2.9. InZineriniai tinklai

2.9.1. Vandens tiekimas ir buitiniy nuoteky Salinimas

Detaliuoju planu planuojamoje teritorijoje numatomas centralizuotas vandens tiekimas, prisijungiant prie
esamy vandentiekio tinkly Ryty g., Kauno g. ir planuojamy vandentiekio tinkly Saulétekio g. Vandentiekio tinklai
kvartale planuojami inZinerinés infrastruktlros koridoriuose.

Detaliojo plano sprendiniams jgyvendinti reikalinga jrengti apie 790 m vandentiekio tinkly.
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Teritorijoje numatomas centralizuotas buitiniy nuoteky tvarkymas, planuojamas buitiniy nuoteky tinkly
prijungimas prie esamy tinkly Kauno g. ir Ryty g. dalyje, bei planuojamy Ryty g. ir Saulétekio g. Buitiniy nuoteky
tinklai numatomi planuojamos teritorijos inZinerinés infrastruktdros koridoriuose.

Detaliojo plano sprendiniams jgyvendinti reikalinga jrengti apie 980 m buitiniy nuoteky Salinimo tinkly.
Vandentvarkos sprendiniai turi bati tikslinami techninio projekto lygmenyje.

Vadovaujantis LR Specialiyjy salygy jstatymu, vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktdrai
taikomos apsaugos zonos, i$ kuriy vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo vamzdynams:

- jrengiamiems iki 2,5 metro gylyje - po 2,5 m.,

- jrengiamiems didesniame kaip 2,5 metro gylyje - po 5 m.

2.9.2. Pavirsiniy nuoteky tvarkymas

Pavirsiniy (lietaus) nuoteky tvarkymas organizuojamas centralizuotai, jrengus pavirSiniy nuoteky
surinkimo tinklus, numatytus Kédainiy miesto bendrajame plane. Pavirsiniy (lietaus) nuoteky tinklai numatomi
komunikaciniuose koridoriuose ir sutampa su gatviy trasomis. Centralizuoty tinkly atvedimas numatomas is
Vilniaus g. Kol centralizuoti pavirSiniy nuoteky tvarkymo tinklai teritorijoje nejrengti, jgyvendinant detaliojo plano
sprendinius individualiuose sklypuose susidaranciy pavirsiniy nuoteky tvarkyma organizuoti sklypo ribose, jrengiant
sugerdinimo j gruntg jrenginius, arba, esant galimybei, vadovaujantis LR teisés akty nustatyta tvarka isleisti j greta
esancius atvirus vandens telkinius.

Bendras planuojamy pavirsiniy (lietaus) nuoteky tinkly ilgis planuojamoje teritorijoje yra apie 1500 m.
Pavirsiniy (lietaus) nuoteky sprendiniai turi biti tikslinami techninio projekto lygmenyje.

Vadovaujantis LR Specialiyjy salygy jstatymu, vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktdrai
taikomos apsaugos zonos, i$ kuriy pavirsiniy (lietaus) nuoteky tinklams:

- jrengiamiems iki 2,5 metro gylyje - po 2,5 m.,

- jrengiamiems didesniame kaip 2,5 metro gylyje - po 5 m.

2.9.3. Elektros tiekimas

Detaliojo plano elektros energijos tiekimo dalis parengta vadovaujantis 2020-01-13 AB ,Energijos
skirstymo operatorius” iSduotomis teritorijy planavimo sglygomis Nr. REG128557.

Planuojamos teritorijos pietinéje dalyje elektros energijos tiekimas turi bati uztikrinamas prisijungiant prie
esamos elektros transformatorinés ties Kauno g ir Ryty g. sankirta. Nauji planuojami Zemos jtampos (0,4 kV)
pozeminiai elektros kabeliai numatyti iki planuojamy Zemés sklypy. Siaurinéje planuojamos teritorijos dalyje
Saulétekio g. planuojama elektros transformatoring, i$ jos elektros tiekimas planuojamas formuojamiems Zzemeés
sklypams Nr. 31-51. lki planuojamos elektros transformatorinés aukstos jtampos (10kV) elektros kabelis
planuojamas i$ Ryty g.
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SPRENDINIAI

Planuojamoje teritorijoje esamas elektros oro linijas (0,4kV) numatoma kabeliuoti numatant tos pacios
jtampos elektros kabelius.

Vadovaujantis LR Specialiyjy salygy jstatymu, elektros tiekimo infrastruktdrai taikomos apsaugos zonos,
iS kuriy:

- pozeminiams elektros tinklams — po 1m;

- 0,4 kV orinéms elektros linijoms — po 2 m.

Elektros energijos tiekimo sprendiniai turi bati tikslinami techninio projekto lygmenyje.

Esant poreikiui, esami elektros inZineriniai tinklai, kurie patenka j statiniy statybos zong, turi bati iSkeliami
(sprendziami techniniu projektu).

Teritorijos apSvietimo sprendiniai turi bati tikslinami techninio projekto lygmenyje.

2.9.4. Dujy infrastruktiira

Detaliojo plano dujy tiekimo dalis parengta vadovaujantis 2020-01-13 AB ,Energijos skirstymo
operatorius” iSduotomis teritorijy planavimo salygomis Nr. REG128557.

Suplanuotuose inZinerinés infrastruktiros koridoriuose numatytas gamtiniy dujy skirstomasis dujotiekis.
Dujy tiekimas uztikrinamas prisijungiant prie esamy tinkly Saulétekio ir Ryty gatvése.

Vadovaujantis LR Specialiyjy salygy jstatymu, dujy tiekimo infrastruktdrai taikomos apsaugos zonos, i
kuriy:

- ne didesnio kaip 5 bary slégio dujotiekiy vamzdyny apsaugos zonos ribos yra vienas metras j abi puses
nuo vamzdyno sienelés;

- didesnio kaip 5 bary, bet ne didesnio kaip 16 bary slégio dujotiekiy vamzdyny apsaugos zonos ribos yra
po 2 metrus j abi puses nuo vamzdyno sienelés.

Bendras planuojamy skirstomuyjy dujotiekio tinkly ilgis yra apie 420 m.

Esant poreikiui, esami dujotiekio inZineriniai tinklai, kurie patenka j statiniy statybos zong, turi bati
iSkeliami (sprendziami techniniu projektu).

2.9.5. Rysiy infrastruktiira

Rysiy infrastruktiira plétojama inZinerinés infrastruktiiros koridoriuose. Rengiant techninj projektg rysSiy
infrastruktlros sprendiniai, spinty kiekis turi bati tikslinami. Prisijungimas planuojamoje teritorijoje prie esamy
rysiy tinkly numatomas Saulétekio g., Ryty g. ir ties Kauno g.

Vadovaujantis LR Specialiyjy salygy jstatymu, rysiy infrastruktirai taikomos apsaugos zonos, i$ kuriy
poZeminiams viesyjy rysiy tinklams — po 1 m.

Bendras planuojamy rysiy tinkly ilgis yra apie 530 m.
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