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(vriausiaisarchiecas)
Rytis Viestautas
2023m.

PRITARTA
Kédainiy rajono savivaldybés administracijos
Architektiiros ir urbanistikos skyrius

PROJEKTINIY PASIULYMU RENGIMO UZDUOTIS

2023-08-02

Maitinimo paskirties pastato J.Basanaviciaus g. 91, Keédainiuose, Statybos projektas
(projekto pavadinimas, (pagal STR 1.04.04:2017 Statinio projektavimas, projekto ekspertizé“ 6.8 p. reikalavimus)

1. Informacijg apie sumanyta projektuoti statinj

Pastatas pagal naudojimo paskirtj priskiriamas Negyvenamuyjy pastaty grupei,

Pagal pogrupj — maitinimo paskirties pastatai — skirti Zmonéms maitinti: valgyklos, restoranai, kavinés,
barai ir kiti pastatai; (7.5). Neypatingas statinys. Nauja statyba.

(pavadinimas, statybos riisis, statinio kategorija, statinio pagrindiné naudojimo paskirtis);

2. Zemés sklypo, statinio (techniniai ir paskirties) rodikliai

Leistinas uZstatymo intensyvumas Ul / Leistinas uZstatymo tankumas UT (%) - 2.5 / 80%.
DidZiausias leistinas pastaty aukstis — 15m.

DidzZiausias galimas vieno maZmeninés prekybos objekto bendras plotas m — 2000 m2.
Minimali rekreacinés paskirties Zeldyny ir Zeldiniy teritorijy dalis reglamentinéje zonoje — 20%.

(sklypo uzstatymo tankumas ir intensyvumas, pastato auksty skaicius, jo aukstis nuo Zemés pavirsiaus metrais, bendras plotas ir kita)

3. Projektiniy pasiiilymy paskirtis
Projektiniai pasifilymai rengiami kad igreik§ti numatomo projektuoti visuomenei svarbaus _statinio
1.04.04:2017 (..Statinio projektavimas, proijekto ekspertize* iuje p.7. i
rojektuoti statinio architektiiros ir kity pagrindiniu sprendiniu idéia.

(pagal STR 1.04.04:2017 Statinio projektavimas, projekto ekspertizé* 4 priedo reikalavimus)

4. Projektiniy pasitilymy sudétis
Pagal STR 1.04.04:2017 (..Statinio projektavimas

(pagal STR 1.04.04:2017 Statinio projektavimas, projekto ekspertize* 13 priedo reikalavimus)

5. architektiirinés iSraiskos priemonés: medZiagiskumas, spalva, tiirio formos, proporcijos, mastelis

Vadovautis LR Statybos istatymo 5 straipsnio bei LR Architektiiros istatymo 11 straipsnio reikalavimais.
3 /24 Pastatas savo tiriu, fasado kompozicija privalo deréti prie konteksto, taciau kartu turi biti Siuolaikiski
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savo urbanistiniu sprendimu, architektiirine raiSka bei technologiniais sprendimais, papildyti ir praturtinti
miestovaizdzio charakterj. Atsizvelgti ir reaguoti j aplinkinio uzstatymo aukStinguma, charakteri,
. pastaty architektiriné iSrai§ka turi buti kontekstuali aplinkai. Ivertinti vizualinj

poveiki. Uztikrinti natiiraliy, geriausia vietiniy statybiniy medziagy — plytos, medis, betonas, metalas,

stiklas, naudojima; nurodyti fasady apdailai parinktas medziagas.
Parengti profesionalius Zemés sklypo sutvarkymo sprendinius.

6. Projektiniy pasitilymy vaizdiné informacija
Statiniy su gretima urbanistine aplinka vizualizacija.

(pagal STR 1.04.04:2017 Statinio projektavimas, projekto ekspertizé* 13 priedo reikalavimus)

7. Kiti

Statytojas (uzsakovas) Kédainiy rajono vartotojy kooperatyvo direktorius R.R.
(fizinis ar juridinis asmuo) (para$as)

Projektiniy pasitlymy rengé¢jas UAB ARSA , PV Saulius Kaunas

(projektavimo organizacija, projekto vadovas)

(parasas)
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Objektas . Maitinimo paskirties pastato J.BasanaviCiaus g. 91, Kédainiuose, Statybos projektas

BENDRIEJI STATINIU RODIKLIAI

Projektiniai pasitlymai

Pavadinimas Mato vienetas Kiekis
I. SKLYPAS

Kadastro Nr. 5333/0005:89

1.1. Sklypo plotas m’ 8583
1.2. UZstatytas plotas m? 2295
1.3. sklypo uZstatymo intensyvumas 0,23 (esamas 0,195)
1.4. sklypo uZstatymo tankumas % 27,0 (esamas 22,3)
1.5. Zeldyny plotas m? 1773
1.6. Zeldyny procentas % 20,6
1.7. Automobiliy viety skaicius vnt 80

I1. Projektuojamas statinys

2.1. Maitinimo paskirties pastatas (7.5).

Neypatingas statinys

2.1.1. UZstatytas plotas m2 380,00
2.1.1. Bendras plotas m2 314,18
2.1.1. Pagrindinis plotas m2 291,78
2.1.1. Taris m3 1887
2.2.1. Pastato Aukstis m 7,40
2.2.1. Auksty skaicius. 1

2.2.1 Energinio naudingumo klasé A++
2.1.1 Pastato (patalpy) akustinio E
komforto salygy klasé

2.1.1 Statinio atsparumo ugniai laipsnis IT

Pritariu,

15/10-12 ars — PP



Objektas . Maitinimo paskirties pastato J.BasanaviCiaus g. 91, Kédainiuose, Statybos projektas
Projektiniai pasitlymai

Privalomyjy PP rengimo dokumenty sgrasas
2.1.1. Zemés sklypo nuosavybés teise patvirtinantys dokumentai.
2.1.2. Projektiniy pasitlymy rengimo uzduotis.
2.1.3. Statinio statybos sklypo teritorijos tyrin¢jimy ataskaitos.
2.1.4. Teritorijy planavimo dokumentai (bendrasis planas).

2.2. Pagrindiniy normatyviniy statybos techniniy dokumentu, kuriais vadovaujantis parengti PP, sarasas
2.2.1. LR jstatymai:
2.2.1. LR Statybos jstatymas. 2002 07 01,
2.2.2. LR Aplinkos apsaugos istatymas. 1996 05 28 Nr. [-1352.
2.2.3. LR zemés jstatymas. 1994 04 26, Nr. 1-446, 1996 09 24, Nr. 1-1540.
2.2.4. LR Teritorijy planavimo jstatymas. 2013 07 02,
2.2.5. LR atlieky tvarkymo jstatymas. 2002 07 01, Nr. IX-1004.
2.2.6. LR prieSgaisrinés saugos istatymas.
2.2.7. Specialiyjy Zemés naudojimo salygy istatymas patvirtintas LR seimo 2019 m. birzelio 6 d.
Nr. X11I-2166

2.3. Pagrindiniy statybos techniniy reglamenty, kuriais vadovaujantis parengti PP, sarasas
- STR 1.01.02:2016 , Normatyviniai statybos techniniai dokumentai
- STR 1.01.03:2017 ,,Statiniy klasifikavimas®
- STR 1.01.04:2015 ,,Statybos produkty, neturin¢iy darniyjy techniniy specifikacijy, eksploataciniy savybiy pastovumo
vertinimas, tikrinimas ir deklaravimas. Bandymy laboratorijy ir sertifikavimo jstaigy paskyrimas. Nacionaliniai
techniniai jvertinimai ir techninio vertinimo jstaigy paskyrimas ir paskelbimas*
- STR 1.01.08:2002 ,,Statinio statybos rasys*
- STR 1.02.01:2017 ,,Statybos dalyviy atestavimo ir teisés pripazinimo tvarkos aprasas‘
- STR 1.04.02:2011 ,,Inzineriniai geologiniai ir geotechniniai tyrimai
- STR 1.04.04:2017 ,,Statinio projektavimas, projekto ekspertizé*
- STR 1.05.01:2017 ,,Statyba leidziantys dokumentai. Statybos uzbaigimas. Statybos sustabdymas. Savavaliskos
statybos padariniy Salinimas. Statybos pagal neteisétai iSduotg statyba leidziantj dokumenta padariniy Salinimas*
- STR 1.06.01:2016 ,,Statybos darbai. Statinio statybos priezitira
- STR 1.12.06:2002 ,,Statinio naudojimo paskirtis ir gyvavimo trukmeé*
-STR 2.01.01(1):2005 ,,Esminis statinio reikalavimas ,,Mechaninis atsparumas ir pastovumas
- STR 2.01.01(2):1999 ,,Esminiai statinio reikalavimai. Gaisriné sauga“
-STR 2.01.01(3):1999 ,,Esminiai statinio reikalavimai. Higiena, sveikata, aplinkos apsauga“
- STR 2.01.01(4):2008 ,,Esminis statinio reikalavimas ,,Naudojimo sauga‘“
- STR 2.01.01(5):2008 ,,Esminis statinio reikalavimas ,,Apsauga nuo triuk§mo*
- STR 2.01.07:2003 ,,Pastaty vidaus ir iSorés aplinkos apsauga nuo triukSmo*
- STR 2.02.01:2004 ,,Gyvenamieji pastatai‘
- STR 2.02.08:2012 ,,Automobiliy saugykly projektavimas*
- STR 2.02.09:2005 ,,Vienbuciai ir dvibuciai gyvenamieji pastatai®
- STR 2.03.01:2019 ,,Statiniy prieinamumas
- STR 2.05.08:2005 ,,Plieniniy konstrukcijy projektavimas. Pagrindinés nuostatos*
- STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai‘

- Atskiryjy rekreacinés paskirties Zeldyny ploty normy ir priklausomyjy Zeldyny normy
(ploty) nustatymo tvarkos aprasas patvirtintas LR aplinkos ministerijos 2007 m. gruodzio 21 d. Nr. D1-694

15/10-12 ars — PP

(%)
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Objektas . Maitinimo paskirties pastato J.BasanaviCiaus g. 91, Kédainiuose, Statybos projektas
Projektiniai pasitlymai

1. Bendrieji duomenys

e Objekto pavadinimas. Maitinimo paskirties pastato J.BasanaviCiaus g. 91, Keédainiuose, Statybos
projektas.

e Adresas. J.Basanaviciaus g. 91, Vilnius. Sklypo kadastrinis Nr. 5333/0005:89.
Unikalus numeris - 4400-2424-0384.

e Nuosavybé. Sklypas nuosavybés teise priklauso Kédainiy rajono vartotojy kooperatyvui (a.k.161387573)
- (8509/8583) ir Lietuvos Respublikai (74/8583).

o Sklypo paskirtis. Sklypo paskirtis — kita. Naudojimo biudas — Komercinés paskirties objekty teritorijos,

o Statytojas (uzsakovas). Statytojas yra Kédainiy rajono vartotojy kooperatyvas, a.k. 161387573.
Adresas — J.Basanaviciaus g. 89C, Kédainiai.

e Projektuotojas. Projektinius pasitlymus parengé UAB ,Arsa“ (1.K.120341889).
Projekto vadovas yra Saulius Kaunas, kvalifikacijos atestato Nr. A170.

e Projektavimo etapai (stadijos). Projektiniai pasidlymai. Jy sudétis ir detalumas atitinka STR
1.05.06:2005 Statinio projektavimas nurodymus. Projektas bus jgyvendintas vienu etapu. Pradzioje
techninis projektas ir véliau darbo projektas.

e Statybos rusis. Vadovaujantis STR 01.01.08:2002, statybos rasis yra Nauja statyba.
e Statiniy kategorija. Projektuojamas statinys yra neypatingas statinys.

e Paskirtis. Pastatas pagal naudojimo paskirtj priskiriamas Negyvenamuyjy pastaty grupei,
Pagal pogrupj — maitinimo paskirties pastatai — skirti Zmonéms maitinti: valgyklos, restoranai, kavinés,
barai ir kiti pastatai; (7.5).

e Statybos riasis. Nauja statyba.
2. Projektiniy pasialymy rengimo tikslas

Projektiniai pasidlymai rengiami kad isreik$ti numatomo projektuoti visuomenei svarbaus statinio STR
1.04.04:2017 (,Statinio projektavimas, projekto ekspertizé®) IV skyriuje p.7.2 nurodytu atveju numatomo
projektuoti statinio architektdros ir kity pagrindiniy sprendiniy idéjg. Projektiniy pasitdlymy sudétis nustatyta
statytojo atsizvelgiant j reglamento 13 priedo nuostatas.

3. Projektiniy pasitilymy rengimo pagrindas

.Maitinimo paskirties pastato J.Basanavi€iaus g. 91, Kédainiuose, projektiniai pasitlymai
rengiami vadovaujantis:

1. Kédainiy miesto savivaldybeés teritorijos Bendruoju planu;

2. UZsakovo patvirtinta projektavimo uzduotimi.

3. Projektavima reglamentuojandiais Lietuvos Respublikos jstatymais, statybos techniniais
reglamentais ir norminiais aktais.

5. Pasirasyta projektavimo darby sutartimi Nr. 23/04-04.

4 15/10-12 ars — PP

7124



Objektas . Maitinimo paskirties pastato J.BasanaviCiaus g. 91, Kédainiuose, Statybos projektas
Projektiniai pasitlymai

4. Atitikimas galiojantiems planavimo dokumentams

Bendrasis planas.

Pagal koreguotg Kédainiy miesto bendrajj plang (patvirtintg 2022 m. gruodzio 16 d. Nr. TS-349)
sklypas priklauso Paslaugy zonai (KD5). Prioritetiné plétros teritorija.

Sklypui nustatyti Sie reglamentai :

- Teritorijos naudojimo tipas — Paslaugy (PA), Specializuoty kompleksy (SK), Bendro naudojimo
erdviy, Zeldyny (BZ), Inzinerinés infrastruktdros koridorius (TK), Inzineriné infrastruktdros teritorija (TI)

- Teritorijos naudojimo tipas — Kita

- Galimi Zemés naudojimo badai — Komerciné (K), Rekreaciné (R), Susisiekimo ir inZineriniy
komunikacijy aptarnavimo objekty teritorijos (11), Susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy teritorijos (12),
Bendro naudojimo teritorijos (B), Atskiryjy Zeldyny teritorijos (E).

- Leistinas uZstatymo intensyvumas Ul / Leistinas uZstatymo tankumas UT (%) - 2,5 / 80%.

- DidZiausias leistinas pastaty aukstis — 15m.

- DidZiausias galimas vieno mazmeninés prekybos objekto bendras plotas m — 2000 m2.

- Minimali rekreacinés paskirties zeldyny ir zeldiniy teritorijy dalis reglamentinéje zonoje — 20%.

5. Projektiniy pasiulymy sprendiniai.

Projektuojamas maitinimo paskirties pastatas yra blokuojamas prie esamo prekybinés paskirties
pastato. Pastatas pratesia esamg pastatg palei J.BasanaviCiaus gatve. SpalviSkai ir turiu pastatas derinamas
prie greta esancio pastato.

Projektuojamo statinio bendrieji rodikliai pateikti bendryjy rodikliy lenteléje.

Pries statant statinj reikés iSkelti elektros tiekimo (10kV) kabelj ir rySiy kabellj. Tai bus sprendziama
techninio projekto stadijoje.

Planavimo sprendimai.

Pastatas planuojamas vieno auksto. Pagrindinis jéjimas suprojektuotas nuo J.Basanavitiaus gatvés
pusés. Pastate planuojama greito maisto uzkandiné ir kaviné. Taip pat nedidelé komerciné patalpa su atskiru
jéjimu.

Urbanistiné aplinkos kompozicija nesikeicia.

Salia pastato yra esama automobiliy parkavimo aikstelé.

Konstruktyviniai sprendimai.

Pastatas projektuojamas i$ plieninio karkaso kolony ir sijuy. Pamatai — greZtiniai poliniai.
Sieny apdaila i$ pluostinio cemento plokS¢iy.

Pastato i8orés atitvaros apSiltintos. Pastatas planuojamas A++ klasés.

Apriupinimas inzineriniais resursais.

- Vanduo tiekiamas i§ esamy miesto Vandentiekio tinkly.

Planuojamas poreikis ;

- Nuotékos 3alinamos esamais centralizuotais nuotéky tinklais j miesto nuotéky sistema.

Nuleidziamy nuoteky kiekis: ;

- Elektros energija rekonstruojamas pastatas apripinamas sklype esancios transformatorinés.
Patikimumo kategorija Ill, Tinklo jtampa 0,4kV. Reikalinga galia 60 kW.

- Pastato Sildymui ir karSto vandens ruoSimui yra naudojamas Siluminis siurblys.

- Atlieky Salinimas. Teritorijoje yra atlieky surinkimo konteineriai, atliekos iSveZamos centralizuotai.

6. Sklypo apibudinimas.
e Gretimos teritorijos, transporto tinklas — keliai, gatvés. |vaziavimas j sklypg lieka esamas, i§ J.
BasanaviCiaus gatvés.
e Sklype esantis uzstatymas. Sklype yra
e - Esamas Prekybinés paskirties pastatas. Vieno auksto. Unikalus daikto numeris: 5395-8022-4062.
Bendras plotas: 1608.59 m2;
Uzstatytas plotas: 1823.00 m2;
- Transformatoriné. Unikalus daikto numeris: 5395-8022-4128
Bendras plotas: 69.84 m2;
Uzstatytas plotas: 92.00 m2;
- Kiti inzineriniai statiniai - Kiemo statiniai (AikStele). Unikalus daikto numeris: 4400-1699-4562;
Plotas:1011.89 m2;
- Priklausinys. Kiti inzineriniai statiniai - Kiemo statiniai. Unikalus daikto numeris: 4400-1139-9692;
Plotas: 2237.40 m2;
e Sklypeyra:

15/10-12 ars — PP
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Objektas . Maitinimo paskirties pastato J.BasanaviCiaus g. 91, Kédainiuose, Statybos projektas
Projektiniai pasitlymai

- Vandentiekio tinklai;

- Nuoteky $alinimo tinklai;

- Lietaus nuoteky tinklai;

- Elektros tinklai;

- Rysiy tinklai.

Automobiliy viety skai€ius. Remiantis STR 2.06.04:2014 Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji
reikalavimai, projektuojamam namui sklype jau yra ir bus jrengta 81 vieta automobiliams statyti. Pagal
reglamentg reikalingas automobiliy kiekis yra 29 vietos esamam prekybinés paskirties pastatui ( 1 vieta
30 m2 prekybinio ploto) ir 13 viety projektuojamam maitinimo paskirties pastatui (1 vieta 15 m2 salés
ploto). Viso reikalingas automobiliy viety skaicius — 42 vietos.

Salia sklypo esantis uzstatymas. Greta sklypo esandioje teritorijoje uZstatymas néra intensyvus.
Gretimi pastatai 1-2 aukSty prekybinés ir paslaugy paskirties.

Sklype esantys zeldiniai. Sklype yra iSlike zeldiniy grupés kurios yra iSsaugomos.

Sanitariné ir ekologiné situacija. Sklypo sanitariné ir ekologiné situacija yra normali. Sklype néra
susikaupusiy Siuksliy ar aplinkai kenksmingy medziagy. Sklype ir aplinkinéje teritorijoje néra tarSos ar
triukSmo Saltiniy.

Pritaikymas Zmonéms su negalia. Universalaus dizaino, aplinkos ir statiniy pritaikymo

nejgaliesiems projektiniy sprendiniai.

Pastatas ir aplinka pritaikoma Zmonéms su negalia ir kitiems vartotojams, sukuriant galimybe judéti ir
naudotis projektuojamu pastatu. Teritorijoje yra esama automobiliy aikstelé i$ kuriy prie naujai projektuojamo
pastato numatoma 2 vnt. B tipo nejgaliyjy automobiliy stovéjimo vietos ir 1 vnt. A tipo. Patekimas nuo
automobiliy stovéjimo aiksteliy formuojamas jrengiant reikalaujamo nuolydzio pandusus ir pazymint
jspéjamaisiais ir vedamaisiais zymejimais dangoje.

Teritorijoje projektuojami taky ir pandusy sistema, leidZianti laisvai judéti ZN. Numatoma danga — betoninés
trinkelés, uztikrinancios kietg dangg ir saugy judéjimg po teritorija.

Pareigos Vardas, pavardé Atestato Nr. Parasas Data

Projekto vadovas Saulius Kaunas A170

9 /24
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Projektuojamas pastatas

10 /24 SITUACIJOS SCHEMA
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