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AIŠKINAMASIS RAŠTAS 

1    PAŽINTINIAI DUOMENYS APIE ŽEMĖS SKLYPĄ 

       Žemės sklypas įregistruotas nekilnojamo turto duomenų registre. 

Pagrindinė tikslinė žemės naudojimo paskirtis - kita. 

Žemės sklypo naudojimo būdas –    

Adresas – Biochemikų g. 10 Kėdainiai 

Kadastrinis Nr. –  5333/0030:25 Kėdainių m.k.v. 

Plotas:  3,4158 ha 

Nuosavybė: LIETUVOS RESPUBLIKA   

Specialiosios žemės ir miško naudojimo sąlygos 

   Elektros tinklų apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis) 

   Skirstomųjų dujotiekių apsaugos zonos (III skyrius, šeštasis    skirsnis) 

   Elektroninių ryšių tinklų elektroninių ryšių infrastruktūros   apsaugos zonos (III skyrius,    

vienuoliktasis skirsnis 

Statybos sklype pastatų nėra.  

Žemės reljefas. Sklypo reljefas su nežymiu peraukštėjimu. 

Esami želdiniai. Tvarkomoje teritorijoje saugotinų  medžių nėra. 

Gretimos teritorijos, transporto tinklas -- keliai, gatvės.  

Pietuose sklypas ribojasi su žemės sklypu, kuris priklauso tam pačiam savininkui -UAB“TIKRI“ 

Vakaruose sklypas  ribojasi su Aruodų  gatve, šiaurinėje ir  rytinėje pusėje -su garažų masyvu. 

Kultūros paveldo vertybės. Statybos sklypas nepatenka į kultūros paveldo vertybių apsaugos zoną. 

Patekimas į sklypą – iš  Aruodų g., sklype pastatų nėra. 

 

2     PAŽINTINIAI DUOMENYS APIE STATOMĄ PASTATĄ 

 Statinio pavadinimas: Pastatas - sandėlis 

 Pagrindinė naudojimo paskirtis: pastatai, skirti sandėliavimui 

 Statybos vieta: Biochemikų g. 10 Kėdainiai 

 Statytojas (užsakovas):  UAB“AGROCHEMA“  

  Statinio kategorija: ypatingasis 

  Statybos rūšis: Rekonstravimas 

  Projektuotojas: projektinius pasiūlymus parengė arch.Ramunė Dambrauskienė ,atest.nr.A1067 

 

3     STATINIO STATYBOS VIETA 

Rekonstruojamas sandėlaivimo  paskirties pastatas žemės sklype Biochemikų g10, Kėdainiuose,   

kadastrinis Nr. 5333/0030: 25 Gretimose treritorijose pastatų nėra.  

Gatvių tinklas esamas. 

 

 

 

 

Pramonės ir sandėliavimo objektų teritorijos
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Pav. Esama situacija 

 

4      BENDRIEJI RODIKLIAI 

 

PAVADINIMAS 
MATO 

VNT. 

KIEKIS  

PRIEŠ 

rekonstr. 

KIEKIS  

PO 

rekonstrv. 

PASTABOS 

            I  SKLYPAS   

1.1. Sklypo plotas m² 34158 34158  

1.2. Sklypo užstatymo plotas m² 25000 11054  

1.3. Sklypo užstatymo tankis % 64 32 pagal Kėdainių m. 

Bendrąjį planą UTgali 

būti iki 80% 

1.4. Sklypo užstatymo intensyvumas % 103 12 pagal Kėdainių m. 

Bendrąjį planą UI gali 

būti iki 40% 

            II  STATINIAI 

       SANDĖLIAVIMO PASKIRTIES PASTATAS 

2.1. Bendras plotas m² 4924,89 3264,55  

2.2. Užstatymo plotas m² 3461 3512,80  

2.3. Pastato tūris m³ 26955,0 16330,0  

2.4. Aukštų skaičius vnt. 4 1  

2.5. Statinio aukštis m 20,89 9,85  

• Teritorija, reljefas. Projektuojamo pastato nulinė altitudė 0.00 = nekeičiama, sklype jokie 

darbai nevykdomi 

• Šalia sklypo esantis užstatymas. Gretimos teritorijos pramonės ir sandėliavimo paskirties. 
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Gatvių tinklas paliekamas esamas. 

• Sanitarinė ir ekologinė situacija. Sklypo sanitarinė ir ekologinė situacija yra normali. Sklype 

nėra susikaupusių šiukšlių ar aplinkai kenksmingų medžiagų. Sklype ir aplinkinėje teritorijoje 

nėra taršos ar triukšmo šaltinių, gamybinių objektų. 

• Inžineriniai tinklai 

• Visi inžineriniai tinklai  yra veikiantys ir priduoti. Juose  jokie darbai nebus vykdomi. 

• Specialiosios žemės ir miško naudojimo sąlygos.  

• Vandentiekio, lietaus ir fekalinės kanalizacijos tinklų ir įrenginių apsaugos zona, kai 

vandentiekio, lietaus ir fekalinės kanalizacijos tinklai ir įrenginiai įrengiami iki 2,5 metro 

gylyje, yra žemės juosta po 2,5 metro nuo vamzdyno ašies.  

• Projektuojamos dangos. Naujos dangos neprojektuojamos   

5 PROJEKTINIAI SPRENDINIAI 

Projektuojamo statinio išdėstymas sklype, funkcinis ryšys.  

Rekonstruojamas sandėlių pastatas, un.nr.5397-1008-4136, išsidėstęs lygiagrečiai Biochemikų 

gatvei, sklypo plane pažymėtas 1F/4p. 

2006-2008m buvo įgyvendintas sandėliavimo paskirties pastato rekonstravimo projektas-

pagrindinį pastatą sudaro  keli  tūriai :  

1-as … 40,0m x37,0m x h21,60m,  

2-as -vieno aukšto  79,0mx19,0m x h9,90m 

3-as - laiptinė  3,2x6,5 x h24,0m 

4-as -priblokuotas vieno aukšto lengvų metalo konstrukcijų priestatas 27,65m 17,50m x h4,50m  

Sklyo plane  pažymėtas 1f1g 

5-as - priblokuotas vieno aukšto lengvų metalo konstrukcijų priestatas 14,0m x 49,30m x h5,40m 

Sklypo plane  pažymėtas 2f1g 

Šiuo projektu pastato aukštingumas mažinamas nuo 4a iki 1a.  

Rekonstruojamas -1-as tūris, jį nugriaunant iki pirmo aukšto, nes yra fiziškai nusidėvėjęs, taip pat 

išmontuojamas ir 3-as tūris -laiptinė , nes ji neturi prasmės , kai nelieka aukštosios dalies, 1-ame 

aukšte paliekamas tik tambūras. Dėl tos pačios priežasties  išmontuojamas ir galerijos, jungiančios 

buitinį-administracinį pastatą 2B2p su sandėlių pastatu, antras aukštas. 

1-e  aukšte jokie statybiniai darbai neprojektuojami, išskyrus technologinės angos uždengimą 

monolitine perdanga. 

Pastato stogas sutapdintas, trijų peraukštėjančių lygių. 

Gamyba teritorijoje -- nenumatoma. 

• Patalpų vėdinimas ir vėsinimas      

Pastate šiuo metu  veikia įrengta mechaninės ventiliacijos sistema. Pastato dalies tūrio išmontavimo 

darbai mechaninės ventiliacijos  sistemai įtakos neturės, nes griaunamoje dalyje jos nėra. 

• Šilumos gamyba ir tiekimas 

Pastato dalies tūrio išmontavimo darbai šilumos gamybai ir tiekimui įtakos neturės, nes 

griaunama dalis nešildoma 

• Vandens tiekimas 
Geriamas -šaltas vanduo tiekiamas miesto tinklais. Karštas vanduo ruošiamas esamoje katilinėje. Jis 

kaitinamas iki 60-800 C ir paduodamas į buitines patalpas ir gamybą.  Pastato dalies tūrio 

išmontavimo darbai šalto ir karšto vandens  tiekimui įtakos neturės, nes griaunamoje  dalyje 

vandentiekio jau nėra. 

• Patalpų  apšvietimo rodikliai, jų norminių lygių užtikrinimo sprendiniai 
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             Sandėliavimo patalpose  šiuo metu įrengtas  natūralus ir  dirbtinis apšvietimas. 

Pastato dalies tūrio išmontavimo darbai elektros  tiekimui , patalpų apšvietimui įtakos neturės, 

nes griaunama dalis jau be elektros instaliacijos. 

• Lietaus vandens surinkimas sklype ir šalinimas esamas. Lietaus nuotekos surenkamos 

išorinėmis sistemomis: išoriniais lietloviais ir vidinėmis įlajomis. Surinktos lietaus nuotekos 

nukreipiamos į esamą  sklype lietaus nuotekų surinkimo talpą . Pastato dalies tūrio 

išmontavimo darbai lietaus vandens surinkimo sistemai įtakos neturės. 

• Dangos esamos.  

• Sklypo apželdinimas esamas. Sandėliavimo ir pramonės objektų paskirties teritorijos 

sklypuose mažiausias želdynams priskiriamas plotas nuo viso žemės sklypo ploto, turi būti 

10%. Vadovaujantis LR AM 2007 12 21 įsakymu Nr.D1-694 „Dėl Atskirųjų rekreacinė 

paskirties želdynų plotų normų ir priklausomųjų želdynų normų (plotų) nustatymo tvarkos 

aprašo patvirtinimu“ (su vėlesniais pakeitimais). 

•  Sklypo vertikalus planavimas, paviršių formavimas. Atliekami pastato rekonstravimo 

(dalies pastato tūrio išmontavimo ) darbai jokios įtakos sklypo reljefui neturės. 

• Mažosios architektūros formos. Nėra. 

• Pritaikymas neįgaliesiems. Pagal STR 2.03.01:2001. “Statiniai ir teritorijos. Reikalavimai 

žmonių su negalia reikmėms“ ir statytojo poreikius, projektuojamas sandėliavimo paskirties 

pastatas nepritaikomas žmonių su negalia (ŽN) reikmėms.  Darbo vietos neprojektuojamos. 

• Automobilių stovėjimo vietos. Projektuojama 11 automobilių stovėjimo vietų, pagal užsakovo 

projektavimo užduotį ir atsižvelgiant į įsakymą Nr.D1-933 Dėl statybos techninio reglamento 

STR 2.06.04:2011 „Gatvės. Bendrieji reikalavimai“, 200m2 sandėliavimo ploto 1 vieta  

automobiliui 

6  TECHNOLOGINIS APRAŠYMAS 

Rekonstruojamame nuo 4a iki 1a. sandėliavimo paskirtie pastate yra šiuo metu ir  bus ateityje 

laikomos ir pilstomos , pakuojamos trąšos. 

7 IŠORINĖS APDAILOS SPRENDIMAI 

• Fasadai. Pastatas apšiltinamas min.vata  100 mm + priešvėjine min.vata 30mm. 

Apdaila -profiliuota skarda. Spalva žalia  RAL 6029 ir geltona RAL1023.  

• Cokolis. Betonas. 

• Stogo danga. Priklijuojama ruloninė 

• Vartai. Lauko vartų spalva – pilka RAL 7024. Galutinį fasadų spalvinį sprendimą derinti su 

projekto autoriumi.  

• VIDINĖS APDAILOS SPRENDINIAI 

• Visų patalpų apdaila -esama. 

 

     Projekto vadovas Ramunė Dambrauskienė, atestato Nr. A1067. 
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