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NEPRIKLAUSOMO AUDITORIAUS ISVADA

UAB ,.,Keédainiy butai“
Akcininkams ir vadovybei

Salyginé nuomoné

Mes atlikome UAB ,Kédainiy butai“ jmonés (toliau — Jmonés) finansiniy ataskaity, kurias sudaro
2020 m. gruodZio 31 d. balansas ir tg dieng pasibaigusiy mety pelno (nuostoliy) ataskaita, nuosavo
kapitalo pokyCiy ataskaita, bei aiSkinamasis rastas, jskaitant reikmingy apskaitos metody santrauka,
audita.

Misy nuomone, iSskyrus pastraipoje ,,Pagrindas salyginei nuomonei pareikti“ apra$yty dalyky poveikj
atitinkamiems duomenims, pridétos finansinés ataskaitos visais reik§mingais atzvilgiais teisingai parodo
tikrg ir teisingg vaizdg [monés 2020 m. gruodZio 31 d. finansing padétj ir tq dieng pasibaigusiy mety
finansinius veiklos rezultatus pagal verslo apskaitos standartus.

Pagrindas salyginei nuomonei pareiksti

Per vienerius metus gautinos sumos balanse apskaitytos jsigijimo savikaina, neatémus vertes
sumazéjimo. Koregavimo, kurj reikty padaryti siekiant gautinas sumas balanse parodyti pagal jy tikéting
atgavimo suma, [vertinta suma sudaro 95 tikst. Eur. Todél per vienerius metus gautimy sumy verté turéty
buti sumazinta 95 tiikst. Eur abejotiny skoly suma ir atitinkamai turéty biiti sumazZintas finansiniy mety
pelnas. - ,
Auditg atlikome pagal tarptautinius audito standartus (toliau — TAS). Miisy atsakomybé pagal $iuos
standartus iSsamiai apibiidinta Sios iSvados skyriuje ,,Auditoriaus atsakomybé uZ finansiniy ataskaity
audita“. Mes esame nepriklausomi nuo Imonés pagal Tarptautiniy buhalteriy etikos standarty valdybos
iSleista Buhalteriy profesionaly etikos kodeksa (toliau — TBESV kodeksas) ir Lietuvos Respublikos
audito jstatymo reikalavimus, susijusius su auditu Lietuvos Respublikoje. Mes taip pat laikomés kity
etikos reikalavimy, susijusiy su Lietuvos Respublikos audito jstatymu ir TBESV kodeksu. Mes tikime,
kad musy surinkti audito jrodymai yra pakankami ir tinkami misy salyginei nuomonei pagristi.

Vadovybés ir uz valdymg atsakingy asmeny atsakomybé uZ finansines ataskaitas

Vadovyb¢ yra atsakinga uZ $iy finansiniy ataskaity parengima ir teisingg pateikima pagal Lietuvos
Respublikoje  galiojancius teisés aktus, reglamentuojandius buhaltering apskaita ir finansine
atskaitomybe, ir verslo apskaitos standartus ir tokig vidaus kontrole, kokia, vadovybés nuomone, yra
bitina finansinéms ataskaitoms parengti be reik§mingy i8kraipymy dél apgaulés ar klaidos.

Rengdama finansines ataskaitas vadovybé privalo jvertinti Imonés gebéjimg testi veikla ir atskleisti (ei
butina) dalykus, susijusius su veiklos testinumu ir veiklos testinumo apskaitos principo taikymu,
iSskyrus tuos atvejus, kai vadovybé ketina likviduoti Jmon¢ ar nutraukti veikla arba neturi kity realiy
alternatyvy, tik taip pasielgti.

Uz valdymg atsakingi asmenys privalo priZitiréti [monés finansiniy ataskaity rengimo procesa.



Auditoriaus atsakomybé uZ finansiniy ataskaity audita

Misy tikslas yra gauti pakankamg uZtikrinimg dél to, ar finansinés ataskaitos kaip visuma néra
reikSmingai iSkraipytos dél apgaulés ar klaidos, ir i$leisti auditoriaus i$vada, kurioje pateikiama misy
nuomoné. Pakankamas uZtikrinimas — tai auksto lygio uZtikrinimas, o ne garantija, kad reikiminga
i8kraipyma, jeigu jis yra, visada galima nustatyti per audits, kuris atliekamas pagal TAS. ISkraipymai,
kurie gali atsirasti del apgaulés ar klaidos, laikomi reik$mingais, jeigu galima pagrjstai numatyti, kad
atskirai ar kartu jie gali turéti didelés jtakos vartotojy ekonominiams sprendimams, priimamiems
remiantis finansinémis ataskaitomis.

Atlikdami auditg pagal TAS, viso audito metu priéméme profesinius sprendimus ir laikémés profesinio
skepticizmo principo. Mes taip pat:

Nustateme ir jvertinome finansiniy ataskaity reik§mingo iskraipymo dél apgaulés arba klaidy rizika,
suplanavome ir atlikome procediiras kaip atsaka j tokig rizikg ir surinkome pakankamy tinkamy
audito jrodymy milsy nuomonei pagrjsti. Reik§mingo iskraipymo dél apgaulés neaptikimo rizika yra
didesné nei reikSmingo iSkraipymo dél klaidy neaptikimo rizika, nes apgaule gali bati sukciavimas,
klastojimas, tyCinis praleidimas, klaidingas ai$kinimas arba vidaus kontroliy nepaisymas.

Supratome su auditu susijusias vidaus kontroles, kad galétume suplanuoti konkre&iomis
aplinkybemis tinkamas audito procediras, o ne tam, kad galétume pareiksti nuomone apie Jmonés
vidaus kontrolés veiksminguma.

Ivertinome taikomy apskaitos metody tinkamuma ir vadovybes atlikty apskaitiniy vertinimy bei su
jais susijusiy atskleidimy pagrjstuma.

Padareme iSvadg dél taikomo veiklos tgstinumo apskaitos principo tinkamumo ir dél to, ar,
remiantis  surinktais jrodymais, egzistuoja su jvykiais ar salygomis susijes reik§mingas
neapibreZtumas, del kurio gali kilti reikSmingy abejoniy dél Imonés gebéjimo tgsti veikla. Jeigu
padarome i8vadg, kad toks reikSmingas neapibréZtumas egzistuoja, auditoriaus iSvadoje privalome
atkreipti deémesj | susijusius atskleidimus finansinése ataskaitose arba, jeigu tokiy atskleidimy
nepakanka, turime modifikuoti savo nuomong. Miisy i$vados pagristos audito jrodymais, kuriuos
surinkome iki auditoriaus iSvados datos. Taciau, blisimi jvykiai ar salygos gali lemti, kad Imoné
negalés toliau testi savo veiklos.

[vertinome bendrg finansiniy ataskaity pateikima, struktiirg ir turinj, jskaitant atskleidimus, ir tai, ar
finansinése ataskaitose pateikti pagrindziantys sandoriai ir jvykiai taip, kad atitikty teisingo
pateikimo koncepcija.

Mes, be visy kity dalyky, privalome informuoti uz valdyma atsakingus asmenis apie audito apimtj ir
atlikimo laikg bei reik§mingus audito pastebéjimus, jskaitant svarbius vidaus kontrolés trikumus,
kuriuos nustatéme audito metu.

Auditoré Egidija Marija Balezentiene 57 (
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UAB 'Kédainiy butai', [m. kodas 161130867
(imongs teising forma, pavadinimas, kodas)

Smilgos g. 9, LT-57255 Kédainiai, SAUGYKLA

(buveine (adresas), registras, kuriame kaupiami ir saugomi duomenys)
STATUSAS

(teisinis statusas, jei jmoné likviduojama, reorganizuojama ar yra bankrutavusi)

(Twvirtinimo Zyma)

2020 m. gruodzio 31 d. BALANSAS
2021.02.08 Nr.

(ataskaitos sudarymo data)

2020.01.01 - 2020.12.31 Eurais
(ataskalitinis laikotarpis) (ataskaitos tikslumo lygis ir valiuta)
Eil. Nr. Straipsniai Pastabos Ataskaitinis Pragjes
Nr. laikotarpis ataskaitinis
laikotarpis
TURTAS
A. ILGALAIKIS TURTAS 11+12+16+1 41828 47 774
7
1. Nematerialusis turtas 11 1 1
2. Materialusis turtas 12 41 827 47 773
3. Finansinis turtas 16
4. Kitas ilgalaikis turtas 17
B. TRUMPALAIKIS TURTAS 20+22+24+2 748 728 720911 .
6+27
1. Atsargos 20 16718 12 989
2. Per vienerius metus gautinos sumos 24+22+26 486 313 488 320
3. Trumpalaikes investicijos 25
4, Pinigai ir pinigy ekvivalentai 27 245 697 219 602
C. ATEINANCIY LAIKOTARPIY SANAUDOS IR SUKAUPTOS PAJAMOS 29
TURTO IS VISO 11+12+16+1 790 556 768 685
7+20+22+24
+26+27+29
NUOSAVAS KAPITALAS [R |SIPAREIGOJIMAL
D. NUOSAVAS KAPITALAS 30+31+32+3 253 825 252103
3+34
1. Kapitalas 30 185 296 185 296
2. Akcijy priedai 31
3. Perkainojimo rezervas 32
4. Rezervai 33 35737 35737
5. Nepaskirstytasis pelnas (nuostoliai) 34 32792 31070
E. DOTACIJOS, SUBSIDIJOS 40
F. ATIDEJINIA! 41
G. MOKETINOS SUMOS IR KITl |SIPAREIGOJIMAI 42+44 536 731 516 582
1. Po vieneriy mety moketinos sumos ir kiti ilgalaikiai jsipareigojimai 42 102 485 140 281
2. Per vienerius metus mokétinos sumos ir kiti trumpalaikiai jsipareigojimai 44 434 246 376 301
H. SUKAUPTOS SANAUDOS IR ATEINANCIY LAIKOTARPIY PAJAMOS 49
NUOSAVO KAPITALO IR [SIPAREIGOJIMY IS VISO 30+31+32+3 790 556 768 685
3+34+40+41
+42+44+49
;/
Direktorius ' ?‘ Kestutis Vaitkevitius
(imonés vadovo pareigy pavadinimas) B (para§%§) (vardas ir pavardé)
Finansininke ~ / Lina Geniené
(vyriausiojo buhalterio (buhaiterio) arba galingio - . (parasas) (vardas ir pavarde)

tvarkyti apskaitg kito asmens pareigy p'avadinimas) '



UAB 'Keédainiy butai', jm. kodas 161130867

(imones teisiné forma, pavadinimas, kodas)

Smilgos g. 9, LT-57255 Kédainiai, SAUGYKLA

(buveine (adresas), registras, kuriame kaupiami ir saugomi duomenys)

STATUSAS

(teisinis statusas, jei jmoné likviducjama, reorganizuojama ar yra bankrutavusi)

2020 m. gruodzio 31 d.
2021.02.08

Nr.

PELNO(NUOSTOLIU) ATASKAITA

(ataskaitos sudarymo data)

(Tvirtinimo 2yma)

2020.01.01 - 2020.12.31 Eurais
(ataskaitinis laikotarpis) (ataskaitos tikstumo lygis ir valiuta)
Eil. Nr. Straipsniai Pastabos Ataskaitinis Pragjes
Nr. laikotarpis ataskaitinis
laikotarpis
1. Pardavimo pajamos 50 487 579 479 294
2, Pardavimo savikaina 60 357 912 309 532
3. Biologinio turto tikrosios vertés pokytis
4. BENDRASIS PELNAS (NUOSTOLIAI) 50-60 139 667 169 762
5. Pardavimy sgnaudos 610
8. Bendrosios ir administracinés sgnaudos 6110+6111+6 173 514 147 540
7. Kitos veiklos rezultatai 52-62 35032 (4914)
8. Investicijy j patronuocjanciosios, patronuojamujy
ir asocijuoty jmoniy akcijas pajamos
9. Kity ilgalaikiy investicijy ir paskoly pajamos 531
10. Kitos paltkany ir panasios pajamos 533+535 933 646
11. Finansinio turto ir trumpalaikiy investicijy
vertés sumazejimas
12. Pallkany ir kitos panasios sgnaudos 635 14 2
13. PELNAS (NUOSTOLIAI) PRIES APMOKESTINIMA 50-60+51-61- 2104 17 951
14, Pelno mokestis 65" 382 2774
15, GRYNASIS PELNAS (NUOSTOLIAI) IA3eil. - 14eil. 1722 15177
Direktorius Kestutis Vaitkevicius

(jmonés vadovo pareigy pavadinimas)

Finansininke

(vyriausiojo buhalterio (buhalterio) arba galinéio
tvarkyti apskaitg kito asmens pareigy pavadinimas)

(paradas)

(vardas ir pavarde)

Lina Geniene

(vardas ir pavarde)
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— kitiems asmenims
perleisto ir nuradyto

turto (-)

— perradymas i§ vie-
no straipsnio | kitg
+(-)

finansiniy mety pa-

baigoje

66472

26769

38486

34450

166177

¢) nusidévéjimas

pragjusiy finansiniy

mety pabaigoje

50288

26742

14295

21430

112755

finansiniy mety po-

kydiai

— finansiniy mety nu-

sidévéjimas

2970

22

3578

5026

11596

— atstatantys jraai (-)

— kitiems asmenims
perleisto ir nurasyto
turto nusidévejimas

¢)

— perradymas
i§ vieno straipsnio
i kita+/(-)

finansiniy mety

pabaigoje

53258

26764

17873

26456

124351

d) vertés

sumaZéjimai

pragjusiy finansiniy

mety pabaigoje

finansiniy mety
poky¢iai

finansiniy mety ver-

tés sumaZéjimas

— atstatantys jra%ai (-)

— kitiems asmenims
perleisto ir nura§yto

turto (-)

perraSymas i vieno

straipsnio i kita+/(-)

T~



finansiniy mety

pabaigoje

e) likutineé verté 13214 5 20613 7995 41827
finansiniy mety
pabaigoje (a)+(b)-
(c)-(d)

Bendroveje yra naudojamas visiSkai nusidévéjes materialusis turtas, kurio jsigijimo
savikaina yra 80514,07 Eur. (Zitréti lentele ,Naudojamas nusidévéjes ilgalaikis materialusis

turtas®).

4.Naudojamas nusidévéjes materialus ilgalaikis turtas

Turto grupés pavadinimas Isigijimo savikaina (Eur)
Pastatai ir statiniai 27792
Ma#sinos ir jrengimai 26770
Transporto priemonés 6997
Kita jranga, prietaisai, jrankiai ir jrengimai 18955
Trumpalaikis turtas

Atsargos — trumpalaikis turtas, kurj jmoné¢ sunaudoja pajamoms uzdirbti per vienerius
metus arba per vieng imonés veiklos ciklg. Registruojant atsargas apskaitoje, jos jvertintos
isigijimo savikaina. Atsargy apskaitai bendrové taiko FIFO metoda, pirmiausiai parduodamos arba
sunaudojamos  ankSCiausiai isigytos atsargos. Atsargy pardavimas arba sunaudojimas
registruojamas nuolat apskaitomg atsargy biidg. Bendrovés atsargos suskirstytos i dvi grupes:
atsargos ir kuras. Prekiy, skirty perparduoti, nebaigtos gamybos néra.

Pagal balanso straipsnius visas bendroveés trumpalaikis turtas 2020-12-31 sudaro
748728 eury . Atsargy per 2020 metus jsigijo uz 56024 Eur., tame tarpe med¥iagy — 50540 Eur ,
degaly — 5484 Eur.. Bendrovés pajamoms uZdirbti ir poreikiams tenkinti sunaudota medziagy uz
47240 Eur., degaly uZ 5443 Eur.. Atsargy likutis 2020 m. gruodzio 31d. — 15591 Eur, i§ jy

medziagos sudaro uz 15393 Eur., kuras — 198 Eur. .

B
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5. Atsargy likuciy pokyciai (Eur)

Rodikliai Zaliavos ir Nebaigta | Pagaminta | Prekés, I3 viso
komplektavimo | gamyba | produkcija | skirtos
gaminiai perparduoti
a) Atsargy jsigijimo savikaina 12619 12619
Pragjusiy finansiniy mety pabaigoje
Finansiniy mety pabaigoje 15640 15640
b) Nukainojimas iki grynosios galimo
realizavimo vertés (atstatymas)
Pragjusiy finansiniy mety pabaigoje
Finansiniy mety pabaigoje 15640 15640

ISankstiniy apmokeéjimy 2020-12-31 yra 741,87 Eur. .

Imonés pagrindine veikla yra daugiabu¢iy namy administravimas, todél ir gautinos sumos
18 buty savininky ir nuomininky ir jy abejotinos skolos sudaro didZiausia gautiny sumy ir abejotiny

skoly dalj . Per 2020 metus | gyventojy abejotinas skolas iSkelta skoly uz 1145,55 eurus, o

sumokeéta i§ abejotiny skoly 1585,11 eurai. Lyginant su 2019 metais

sumazgjo 9117 Eur. NuraSyta beviltisky gyventojy skoly 8677,69 eury sumai. Gyventojy
isiskolinimas uZ gautas paslaugas per metus padidéjo 8688 eury.
Per vienerius metus gautinas sumas sudaro 486313 eury .Nura$yta beviltiska likviduotos

bankrutavusios Tiskiny ZUB 1455,19 eury suma. Sio trumpalaikio turto sumos balansine verte

pagal stambiausias gautiny sumy grupes detalizuojamos 6 lenteléje.

6. Per vienerius metus gautiny sumy detalizavimas (Eur)

abejotiny skoly likutis

Stambiausios gautiny sumy grupés

Balansiné verte

Pirkéjy jsiskolinimas 28090
Gyventojy jsiskolinimas 455023
Kitos gautinos sumos 3200

7. Abejotinos skolos (Eur)

Stambiausios abejotinos skolos

Balansiné verte

Gyventojy

94965

Juridiniy asmeny

0
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Bendrovés pinigai laikomi 5 bankuose ir kredito jstaigose bei jmonés kasoje.
Visuose bankuose atidarytos saskaitos gyventojy jmoky surinkimo patogumui. Visos saskaitos

atidarytos eurais . Viso grynyjy pinigy kredito jstaigy saskaitose ir jmonés kasoje 2020 m.
gruodzio 31d. buvo 245696,59 Eur.

Likuciai bankuose ir bendrovés kasoje 2020 m. gruodzio 31d.:

Luminor bank AS 41983,72 Eur.
AB Swedbank 104512,52 Eur.
AB Siauliy bankas 8677,68 Eur.
AB SEB bankas 87227,27 Eur.
UAB Perlas finance 485,65 Eur.
Kasa 2809,75 Eur.

Nuosavas kapitalas
Istatinio kapitalo struktiira per 2020 metus nepasikeité. Akcijy 100 procenty priklauso
Keédainiy rajono savivaldybei.
Nepaskirstytas bendroves pelnas 2020 mety pradZiai — 31070 Eur, grynasis ataskaitiniy
mety pelnas - 1722 Eur.. Bendras jmonés pelnas mety pabaigoje 32792 eurai.

8. Istatinio kapitalo struktiira (Eur)

Rodikliai Akcijy skai€ius Suma (Eur)
1. Pagal akcijy rusis 63895 185295,50
1.1. Paprastosios akcijos 63895 185295,50

1.2. Privilegijuotosios

akcijos

1.3. Darbuotojy akcijos

1.4. Specialiosios akcijos

1.5. Kitos akcijos

IS VISO: 63895 185295,50

2. Valstybés arba savivaldybiy ka-

pitalas

3. Savos akcijos, kurias turi pati

Bendrove

4. Akcijos, kurias turi dukterines

imonés

s,
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5. Akcijos, kurias turi kiti asmenys

9.Pelno paskirstymo projektas

Straipsniai

Suma(Eur)

Nepaskirstytas rezultatas-pelnas(nuostolis)-praéjusiy

mety pabaigoje

31070

Grynasis finansiniy mety rezultatas-pelnas(nuostolis)-

finansiniy mety pabaigoje

1722

Paskirstytas rezultatas-pelnas(nuostolis)-finansiniy

mety pabaigoje

Akcininky jna3ai nuostoliams padengti

Pervedimai i§ rezervy

Paskirstytas pelnas

Pelno paskirstymas:
| istatymo numatytus rezervus
1 kitus rezervus
dividendai

kiti

Nepaskirstytas rezultatas-pelnas(nuostolis)-finansiniy

mety pabaigoje

32792

Imonés jsipareigojimai

Imonés moketinas sumas ir jsipareigojimus sudaro finansiniai isipareigojimai,
skolos tiekéjams, mokétini mokesciai , administruojamy namy gyventojy kaupiamosios 1é30s
remonto darbams, privalomojo remonto ir Silumos tinkly prieZitirai skirtos léSos, iSankstiniai
apmokejimai, klaidingos gyventojy jmokos, savivaldybés buty nuomos mokestis mokamas rajono
savivaldybei , atostoginiy kaupiniai darbo uZmokeséiui ir socialiniam draudimui . Imonés balanse
po vieneriy mety mokétinos sumos yra 102484,78 Eur.- tai skola UAB Kedainiy vandenys, kurios
mokéjimas pagal Kauno apylinkés teismo nutartj, patvirtinusia Taikos sutart} tarp bendroviy dél

skolos iSmokéjimo per 10 mety pagal grafika.
Per vienerius metus moketinos sumos sudaro 434246 eurai. Bendrové turi sena finansine

skolg — 4409 Eur. Kédainiy rajono savivaldybei, gauta katiliniy kuro pirkimui. Skolos tiekéjams

sudaro 10360 eury.
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DidZiausig dalj mokétiny sumy sudaro

administruojamy namy kaupimo

fondo,

privalomojo remonto fondo liku¢iai, buty nuomos mokeséio savivaldybei priskaitymas, kurie 2020

mety gruodZio 31d. sudaro 371136 Eur:

Administruojamy namy kaupimo fondas- 81603 Eur.

Privalomo remonto fondas- 188863 Eur.
Silumos tinkly prieZiiiros fondas- 60187 Eur.
Buty nuomos mokestis savivaldybei- 40483 Eur.

Bendrove darbo uzmokes¢io skolos savo darbuotojams neturi .

Informacija apie bendroves jsipareigojimy biikle pateikiama 10 lenteléje.

10. Imonés jsipareigojimy biiklé¢ (Eur)

Rodikliai Mokétinos skolos ar jy dalys
Mokétinos sumos pagal riigis Per vienerius Po vieneriy Po penkeriy
finansinius finansiniy mety, bet finansiniy
metus ne véliau kaip per mety
penkerius metus

1. Finansinés skolos:
(tarp jy dukterinéms ir 4409
asocijuotoms jmonéms)

1.1. Lizingo (finansinés nuomos)
ar pana$iis jsipareigojimai

1.2. Kredito jstaigoms

1.3. Kitos finansinés skolos 4409
2. Skolos tiekéjams 10360 102485

3. Gauti i$ankstiniai apmokéjimai 2958
4. Pelno mokesd&io jsipareigojimai

5. Atostoginiy kaupiniai 21360

6. Kitos skolos  Viso 395159

Tame skai&iuje:

Priskaitymai j privalomus fondus viso 371136

Mokétinas PVM 9527

Mokétinos imokos Sodrai 8129

Klaidingos jmokos 5529

Kiti mokétini mokesciai 838

IS VISO 434246 102485 0
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Bendrovés veikla

Bendrové vykdo savo jstatuose numatyta pagrinding veiklg — daugiabu¢iy namy bendrojo

naudojimo objekty prieZidros administravimg ir eksploatavima, patalpy remonta ir dezinfekcija.

Pajamos gaunamos 18 Sios ir su ja tiesiogiai susijusios veiklos. Informacija apie verslo veiklos

risis pateikiama 11 lenteléje.

11. Informacija apie verslo risis (Eur)

Veiklos

risys Visos
jmoneés
Rodikliai A B C
2019 2020 2019 2020 2019 2020 2019 2020
Pajamos 474696 494269 3952 2377 646 933 479294 497579
Sgnaudos 456433 489999 4908 5462 2 14 461343 495475
Veiklos 18263 4270 -956 -3085 644 919 17951 2104
pelnas
(nuostolis)

A — Tipiné veikla (pagal patikéjimo sutartj valdomo turto nuoma, administravimas,

cksploatacija, technikos nuoma, remonto darbai, pajamos i§ gyventojy skoly , nura$yty j nuostolius
2004 metais ir kt.) .

B — Kita veikla (ilgalaikio turto perleidimo pelnas, priteistas i§ gyventojy ir sumokétas

Zyminis mokestis, antstoliy vykdymo islaidos, teismy skelbimy i8laidos ir kt.) .

C — finansiné veikla (banky mokamos palikanos uZ likudius sgskaitose, priteisti i3

gyventojy ir sumokeéti delspinigiai) .

Finansiniai ry§iai su jmonés vadovais

Bendrovés vadovas yra vienas asmuo — direktorius. Per 2020 metus Direktoriui buvo

priskaiiuotos sumos tik su darbo santykiais ir iSmokeétas visas darbo uZmokestis. Direktoriui per
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2020 metus nebuvo suteiktos paskolos ar garantijos jmonés vardu. NeiSmokéto priskaitiuoto

likucio finansiniy mety pabaigoje néra.

Finansiniai rySiai su jmonés vadovais ir kitais susijusiais asmenimis pateikiami 12

lenteléje.

12. Finansiniai rySiai su jmonés vadovais ir kitais susijusiais asmenimis (Eur)

Rodikliai

Finansiniai metai

Praéje finansiniai

metai

Likutis finansiniy mety

pabaigoje

A. Per metus priskaiiuotos sumos,
susijusios su darbo santykiais:

1. Vadovams

2. Kitiems susijusiems asmenims

26208

24293

B. [monés suteiktos paskolos:
1. Vadovams
2. Kitiems susijusiems asmenims

C. Gautos paskolos:
1. I8 vadovy
2. I8 kity susijusiy asmeny

D. Neatlygintinai perduotas turtas ir
dovanos:

1. Vadovams
2. Kitiems susijusiems asmenims

E. Suteiktos jvairios garantijos jmoneés
vardu:

1. Vadovams

2. Kitiems susijusiems asmenims

F. Kitos reik¥mingos sumos, per metus
priskai¢iuotos:

1. Vadovams

2. Kitiems susijusiems asmenims

G. Kiti reikSmingi jsipareigojimai
imonei:

1. Vadowy

2. Kity susijusiy asmeny

H. Parduotas turtas:

1. Vadovams
2. Kitiems susijusiems asmenims

Vidutinis vadovy skai&ius per metus
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Ypatingieji straipsniai

Bendrové ataskaitiniais metais pagautés ir netekimy straipsniuose sumy nepriskaiiavo.

Direktorius Kestutis Vaitkevidius

Finansininké Lina Geniene

14
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AUDITO ATASKAITA

UAB "Kédainiy butai”
Imonés kodas 161130867

Akcininkams ir vadovybei

I. JZANGINE DALIS

Mes atlikome UAB "Kédainiy butai” (toliau - Imoné) finansiniy ataskaity, kurias sudaro 2020 m. gruodzio
31 d. balansas ir ta dieng pasibaigusiy mety pelno (nuostoliy) ataskaita, nuosavo kapitalo poky¢iy ataskaita,
bei aiSkinamasis rastas, jskaitant reik§mingy apskaitos metody santrauka, audits.

UAB " Kédainiy butai " finansinés ataskaitos parengtos pagal Lietuvos Respublikoje galiojandius teisés
aktus, reglamentuojancius buhaltering apskaita ir finansiniy ataskaity sudarymg bei Verslo apskaitos
standartus.

UZ Sias finansines ataskaitas yra atsakinga jmonés vadovybé. Auditas buvo atliekamas vadovaujantis
2021 m. sausio 13 d. su UAB " Kédainiy butai " pasira$yta sutartimi Nr. 2020/05 "Del 2020 m. finansiniy
ataskaity audito” apie atlikimg buvo informuotas direktorius Kestutis Vaitkevidius ir vyr. buhalteré Lina
Geniené

Musy pareiga - remiantis atliktu auditu pareikti savo nuomong apie UAB " Kédainiy butai " parengtas 2020
m. finansines ataskaitas.

Mes pateikéme audito ataskaita kartu su auditoriaus i$vada, vadovaudamiesi Lietuvos respublikos finansiniy
ataskaity audito jstatymu, Lietuvos auditoriy riimy prezidiumo 2017 m. geguzés 11 d. nutarimu Nr. 10.9.1
"Dél reikalavimy audito ataskaitai tvirtinimo".

II. NEPRIKLAUSOMUMAS

Mes patvirtiname, kad teisés akty nustatyta audits atliekantis auditorius, nepriklausomas nuo Jmonés pagal
Tarptautiniy buhalteriy etikos standarty valdybos iSleista ,,Buhalteriy profesionaly etikos kodeksa“ (toliau —
TBESV kodeksas) ir Lietuvos Respublikos finansiniy ataskaity audito jstatymo reikalavimus, susijusius su
auditu Lietuvos Respublikoje, laikési kity etikos reikalavimy, susijusiy su Lietuvos Respublikos finansiniy
ataskaity audito jstatymu ir TBESV kodeksu.

Auditore, atlikdama auditg, laikési pagrindiniy profesinés etikos principu:

1) nepriklausomumo ir objektyvumo;

2) konfidencialumo ir profesinés paslapties;

3) saZiningumo;

4) profesinés kompetencijos ir reikiamo atidumo;
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5) atsakomybés visuomenei.



1II. AUDITO APIMTIS

Audito ataskaitoje yra pateikti tik tie reikSmingi dalykai, kuriuos pastebéjome audito metu, ir aptariami
audito metu nustatyti Imonés valdymui ar priezidrai svarbiis dalykai. Planuojant ir atliekant finansiniy
ataskaity audita néra siekiama nustatyti visus [monés valdymui ar prieZitirai svarbius dalykus, todél audito
metu paprastai nenustatomi visi tokie dalykai.

UAB " Kedainiy butai " yra veikiantis ribotos civilinés atsakomybés privatusis juridinis asmuo, kuris savo
veikloje vadovaujasi Lietuvos Respublikos civiliniu kodeksu, Lietuvos Respublikos akciniy bendroviy
istatymu, kitais Lietuvos Respublikos teisés aktais ir jmonés Jstatais. monés veiklos laikotarpis neribotas.
Imones kodas 161130867, adresas Smilgos g. 9, Kédainiai.

moné filialy, atstovybiy, dukteriniy ir asocijuoty jmoniy neturi. [statinj kapitala sudaro 63 895 paprostosios
vardinés akcijos. Akcijos nominali verte 2,9 euro. Bendrovés pagrindinis ir vienintelis akcininkas yra
Kedainiy rajono savivaldybeé, kuriai priklauso 100 procenty akcijuy.

UAB " Kédainiy butai " veiklos tikslai yra [statuose numatytos nekilnojamo turto tvarkyba uz atlygj.

[monés finansiniai metai trunka 12 ménesiy ir sutampa su kalendoriniais metais.2020 m. finansines
ataskaitos parengtos uZ laikotarpj nuo 2020 m. sausio 01 d. iki 2020 m. gruodzio 31 d. (imtinai).

IV. AUDITO ATASKAITOS NAUDOJIMO APRIBOJIMAS

Si audito ataskaita skiriama i$skirtinai UAB " Keédainiy butai " naudojimui ir negali biiti naudojama kitiems
tikslams. Si ataskaita negali biti pateikta jokiai tre¢iai Saliai be iSankstinio ra$ytinio audito jmonés - UAB
"Audija" sutikimo, i8skyrus Lietuvos Respublikos jstatymuose nustatytus privalomus audito ataskaitos
pateikimo atvejus.“

V. AUDITO ATLIKIMO METODIKA, APIMTIS IR LAIKAS

Audito tikslai:

1. nustatyti, ar Uzsakovo finansinés ataskaitos visais reik§mingais atvejais tikrai ir teisingai parodo Uzsakovo
2020 m. gruodZio 31 d. finansing biikle, ta diena pasibaigusiy mety finansinius veiklos rezultatus pagal
taikomus finansinés atskaitomybeés reikalavimus;

2. nustatyti, ar finansinés ataskaitos parengtos pagal teisés aktus, reglamentuojandius buhalterine apskaitg ir
finansiniy ataskaity sudaryma;

Audito metu buvo atliktos finansiniy ataskaity sumas ir atskleidimus pagrindZianiy irodymy gavimo
procediros, kuriy parinkimas priklausé nuo auditoriaus profesinio sprendimo, jskaitant finansiniy ataskaity
reikSmingo i8kraipymo rizikos deél apgaulés ar dél klaidos, jvertinimg. Jvertindamas 3ia rizika, auditorius
atsizvelgia | jmonés vidaus kontrolés sistemg, kuri yra svarbi jmonés finansiniy ataskaity sudarymui ir
teisingam jy pateikimui, kad galéty parinkti esamomis aplinkybémis tinkamas audito procediras, bet ne tam,
kad pareiksty nuomong apie jmonés vidaus kontrolés sistemos veiksminguma. Audito metu, taip pat, buvo
ivertintas taikytos apskaitos politikos tinkamumas, vadovybeés atlikty apskaitiniy jvertinimy pagrjstumas bei
bendras finansiniy ataskaity pateikimas.
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Auditas buvo paremtas uZfiksuoty Gkiniy operacijy atranka, todél i§liko nei$vengiama rizika, kad klaidos ir
netikslumai, jeigu tokie egzistuoja, galéjo biti neatskleisti. Mes tikime, kad patikrinimo metu gavome
pakankama, bet ne absoliucig garantija, kad finansinése ataskaitose néra esminiy klaidy ir netikslumy.

UZ §iy finansiniy ataskaity parengima ir teisinga pateikima pagal Lietuvos Respublikoje galiojangius teisés
aktus, reglamentuojandius buhaltering apskaita ir finansiniy ataskaity sudaryma, bei Verslo apskaitos
standartus yra atsakinga jmonés vadovybé. Imonés vadovybés atsakomybé apima vidaus kontrolés sistemos,
kuri uZtikrinty, kad finansinés ataskaitos biity parengtos ir teisingai pateiktos be reik§mingy informacijos
iskraipymy del apgaules ar dél klaidos, sukiirima, jdiegima ir palaikyma. Jmonés vadovybé taip pat atsakinga
uz tinkamos apskaitos politikos parinkimg ir taikyma bei apskaitiniy jvertinimy, kurie yra pagristi esamomis
aplinkybémis, atlikima.

Mes tikime, kad surinkome pakankamai audito jrodymy, kad galétume pareiksti nuomone apie jmonés 2020
m. finansines ataskaitas.

VI. AUDITORIAUS ISVADOS MODIFIKAVIMO PRIEZASCIU APRASYMAS

Priezastys, kurios galéty jtakoti auditoriaus nuomone yra:

- del apimties apribojimo;
- dél nesutarimy su jmonés vadovybe;
- dél jmonés veiklos testinumo.

Dél nesutarimy su jmonés vadovybe, dél gautiny sumy sumaZinimo 2020 m. balanse, auditoré pateike
salyging nuomone auditoriaus iSvadoje: "] jmonés balanso per vienerius metus gautiny sumy straipsnj
ltraukta 94 965 Eur gautiny sumy, kuriy atgavimas, miisy nuomone, yra abejotinas. Gauti mus patenkinanéiy
duomeny, kurie leisty mums pagristai jsitikinti, ar $ios sumos bus atgautos, mes negal¢jome. Jei minétos
sumos bty pripaZjstamos abejotinomis, tai Imonés 2020 m. gruodzio 31 d. balanse rodomos per vienerius
metus gautinos sumos ir 2020 mety rezultatas turéty biti atitinkamai sumaZinti".

VIL. FINANSINES ATASKAITOS IR PASIULYMAI JU TOBULINIMUI

2020 m. UAB " Keédainiy butai " Vadovaudamasis Lietuvos Respublikos jmoniy finansinés atskaitomybeés
istatymu parengé finansines ataskaitas, kurias sudaro: balansas, pelno (nuostoliy) ataskaita, nuosavo kapitalo
poky¢iy ataskaita, bei aiSkinamasis raStas. Imoné, tvarkydama apskaita vadovaujasi bendraisiais apskaitos
principais ir reikalavimais finansiniy ataskaity sudarymui.

Finansiniy ataskaity rinkinys yra parengtas darant prielaida, kad jmonés veiklos laikotarpis yra neribotas ir
jos nenumatoma likviduoti.

2020 m. finansinés atskaitomybés auditas buvo planuojamas ir atlickamas taip, kad gautume pakankama
pagrinda tvirtinti, jog finansinése ataskaitose néra reikSmingy informacijos iskraipymy. I3tisinis mokestinis
patikrinimas ir patvirtinimas, kad visos sumos yra teisingai apmokestintos, nebuvo %o audito tikslas.
Patikrinimas buvo atliekamas, kad jsitikintume i3 principo, ar jmoné laikosi mokes&ius reglamentuojandiy
jstatymy.



Audito metu gavome vadovybés patvirtinimus dél atsakomybés uZ finansiniy ataskaity parengimg ir vidaus
kontrolés uztikrinimg, kad finansinés ataskaitos biity parengtos be reik$mingy i8kraipymy dél apgaulés ar
klaidos (Vadovybés pareiskimy laiskas).

Mes buvome patikinti, kad nebuvo jokiy jmonés vadovy ar darbuotojy paZeidimy, kurie galéty turéti
reikSmingg poveikj finansinéms ataskaitoms. Taip pat negavome, mums jmonés vadovybé nepateiké, jokios
informacijos, kuri galéty turéti reik§minga poveikj finansinéms ataskaitoms.

Mes nepastebéjome reikS§mingy vadovybés klaidy, kurios daryty poveikj finansinems ataskaitoms. Imonés
vadovybé pateike laiku biting informacija ir dokumentus, reikalingus auditui atlikti. Atsaké j pateiktus
klausimus.

Nesutarimy, kurie turéty jtakos audito pateiktai i$vadai, i§skyrus tai, kas joje pateikta, nebuvo.

Audito metu nebuvo siiilyta atlikti reik§mingy finansiniy ataskaity koregavimo ar pateikta pastaby.

2020 m. finansinés ataskaitos parengtos apibendrinus jmonés finansinius duomenis 2020 m. gruodzio 31 d.
Nuo Sios datos, iki auditoriaus ataskaitos pateikimo negavome Ziniy apie jokius esminius fvykius, kurie
turéty jtakos 2020 m. finansinéms ataskaitoms.

VIII. VIDAUS KONTROLE

Atlikdami audita, vertindami rizikas, mes atsizvelgéme j jmonés vidaus kontrolg, kuri yra svarbi finansiniy
ataskaity rengimui, uZ vidaus kontrolés sistemos efektyvuma, klaidy ir apgaulés i8aiSkinima atsakinga
imonés vadovybeé.

Vadovybes gebéjimas tinkamai organizuoti jmonés veiklg uZtikring, kad jmonés tikslai ir uzdaviniai biity
igyvendinami, kad biity gauta visa reikiama informacija jmonés valdymui. Valdymo personalo kvalifikacija
yra pakankama valdymo, apskaitos ir kontrolés sistemos funkcionavimui uztikrinti. Darbuotojy kaita
nezenkli.

Imoné organizuodama savo veiklg vadovaujasi Lietuvos Respublikos jstatymais, jmonés jstatais, akcininky
sprendimais, direktoriaus jsakymais, darbuotojy pareiginiais nuostatais ir Kkitais normatyvais. vidaus
kontrolés sistemg sudaro: kontrolés funkcijy pasiskirstymas ir reglamentavimas, kontrolés veiksmy ir
procediiry organizavimas.

Imones apskaitos ir vidaus kontrolés sistema yra pakankamo lygio, kad efektyviai valdyti reik§mingy tkinei
veiklai ir finansinei atskaitomybei informacijos iskraipymy rizika.

Atliekant finansiniy ataskaity audita tyréme tik tuos jmonés aplinkos, veiklos, valdymo, apskaitos ir vidaus
kontrolés dalykus, kurie yra svarbiis finansiniy ataskaity duomeny patvirtinimams. Audito metu nebuvo
pastebéta fakty dél apgaulés ar Lietuvos Respublikos teisés akty nesilaikymo ar i8kile abejoniy dél
vadovybes garbingumo. Taciau buvo naudojamas atrankinio tikrinimo principas ir mes negarantuojame, kad
buvo aptiktos visos esminés klaidos ir reikSmingi informacijos iskraipymai, jei tokiy buvo. Vidaus kontrolés
efektyvumo ir tinkamumo pilnas jvertinimas galéty biti atliktas, jei biity vykdomas veiklos auditas.
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IX. PASTEBEJIMAI DEL SPECIFINIY REIKALAVIMU, NUSTATYTU ATSKIRUOSE
TEISES AKTUOSE, LAIKYMOSI

Pastebéjimy del specifiniy reikalavimy nustatyty atskiruose teisés aktuose, kuriy nuostatos biaty 2020 m.
finansiniy ataskaity audito objektas, néra.

X. KITI IMONES VALDYMUI SVARBUS DALYKAI
Pastebejimy dél kity jmonés valdymui svarbiy dalyky néra.
XI. KITI FINANSINIU ATASKAITU AUDITO SUTARTYJE NUMATYTI DALYKAI

Papildomy reikalavimy, numatyty audito sutarties objektui, nebuvo.

Auditore Egidija Marija BaleZentiené ﬁ% s
Veiveriy g. 134, Kaunas ’
2021 m. kovo 05 d.

/

Ay



