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1. IVADAS

Objektas: Birutés gatvés Kédainiy miesto sen., Dauksiy k. ir Pasmilgio k., specialusis planas.

Specialiojo plano organizatorius: Kédainiy rajono savivaldybés administracijos direktorius, Kédainiai,

J. Basanaviciaus g. 36, ep. pastas administracija@kedainiai.lt.

Specialiojo plano rengéjas: UAB ,, Atamis”, Zirmany g. 139, LT-09120 Vilnius, tel. (8 5) 27 28 334,

info@atamis.lt, www.atamis.lt.

Projekto vadovas: Zilvinas Grabauskas, el. p. z.grabauskas@atamis.t.

Rengimo pagrindas: Kédainiy rajono savivaldybés tarybos 2023 m. vasario 24 d. sprendimas Nr. TS-64

,,Dél Birutés gatvés Kédainiy miesto sen., Dauksiy k., ir Pasmilgio k., specialiojo plano rengimo pradzios

ir planavimo tiksly®.

Planavimo tikslai ir uZdaviniai:

Tikslai: uztikrinti darnig susisiekimo infrastruktiiros plétra, kurti sveikg, saugia, darniag gyvenamaja
aplinkg ir visavertes gyvenimo salygas gyvenamosiose vietovése, derinti fiziniy ir juridiniy asmeny ir jy
grupiy, savivaldybiy ir valstybés interesus dél teritorijos naudojimo ir veiklos plétojimo planuojamoje
teritorijoje salygy, detalizuojant Kédainiy rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano, patvirtinto
Kédainiy rajono savivaldybés Tarybos 2021 m. gruodzio 17 d. sprendimu Nr. TS-322 ,, D¢l Keédainiy
rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano keitimo tvirtinimo* bei Kédainiy miesto bendrojo plano,
patvirtinto Kédainiy rajono savivaldybés Tarybos 2021 m. sausio 29 d. sprendimu Nr. TS-20 ,,Dél
Kédainiy miesto bendrojo plano keitimo tvirtinimo*, sprendinius.
Uidaviniai:
1. plétoti susisiekimo komunikacijy infrastruktiirg ir numatyti jos plétrai reikalingas teritorijas —
suformuoti zemes sklypa Birutés gatvei;
2. numatyti inzinerinés infrastruktiiros vystymuisi Sioje gatvéje reikalingy teritorijy apsaugos zonas,
nurodyti specialigsias Zemés naudojimo salygas;
3. numatyti motyvuotai pagristas konkrecias vietas Zemei visuomenés poreikiams paimti;

4. numatyti susisiekimo komunikacijoms funkcionuoti reikalingus servitutus.

Planuojama teritorija ir plotas: Kédainiy r. sav., Kédainiy miesto sen., Dauksiy k. ir Pasmilgio k.,

plotas apie 6,3 ha.


mailto:administracija@kedainiai.lt
mailto:info@atamis.lt
http://www.atamis.lt/
mailto:z.grabauskas@atamis.lt
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1 pav. Planuojamos teritorijos schema.

Planavimo salygos:

Elrl' Institucijos pavadinimas Planavimo salygu Nr. Pastabos
1 AB "Energijos skirstymo operatorius" REG266743 2023-03-06 -
2 Telia Lietuva, AB REG266813 2023-03-07 -
3 AB "PANEVEZIO ENERGIJA" REG266822 2023-03-07 -
4 Kultiiros paveldo dfep_artar_r_lentas prie Kulttiros REG266936 2023-03-07 )

ministerijos
5 Nacionaliné zem.es_ tarn_}_/ba prie Aplinkos REG267176 2023-03-08 i
ministerijos
6 Valstybiné misky tarnyba REG267970 2023-03-13 -
7 Aplinkos apsaugos agentiira REG268019 2023-03-13 -
8 UZzdaroji akciné bendrové "Keédainiy vandenys" REG268350 2023-03-15 -
9 Nacu?nahm_s visuomenes svelka_tos c"entras REG268503 2023-03-16 i
prie Sveikatos apsaugos ministerijos

10 Akciné bendrové L%etuv-o.s automobiliy keliy REG268902 2023-03-17 i

direkcija

11 Kédainiy rajono savivaldybés administracija REG307273 2023-12-18 -

Vadovaujantis Teritorijos planavimo saglygy iSdavimo ir $iy dokumenty derinimo Aplinkos

ministerijoje bei jai pavaldziose ir reguliavimo sri¢iai priskirtose jstaigose tvarkos apraso 6.2 punktu,
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Lietuvos geologijos tarnyba prie Aplinkos ministerijos (toliau — LGT) vietovés lygmens teritorijy
planavimo dokumentams sglygas rengia tik tais atvejais, kai planuojamoje teritorijoje ar jos dalyje yra
zemées gelmiy iStekliy telkinys, pozeminio vandens vandenvieté ar jos apsaugos zona.

Pagal Zemés gelmiy registro Zemélapyje ,,PoZzeminio vandens vandenvietés su VAZ ribomis*
teikiamus duomenis planuojama teritorija nepatenka j Kédainiy pozeminio vandens vandenvietés (44)
apsaugos zona, todé¢l dél planavimo salygy Birutés gatvés Birutés gatvés Kédainiy miesto sen., Dauksiy
k. ir Pasmilgio k., specialiajam planui rengti nebuvo kreiptasi.

Planavimo procesas:

SPAYV reikalingumas: nereikalinga.

Planavimo proceso etapai: parengiamasis, rengimo ir baigiamasis.
Koncepcijos rengimas: nerengiama.

Sprendiniy vertinimas: preliminariy sprendiniy nepriklausomas profesinis vertinimas neatlickamas.
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2. ESAMOS BUKLES APIBENDRINIMAS

Planuojamos teritorijos ribose ir jos gretimybése galiojantys teritorijy planavimo dokumentai
formuoja pagrindines teritorijos vystymo gaires, kuriomis vadovaujamasi rengiant specialyjj plang.
Pagrindiniai teritorijy planavimo dokumentai nusakantys susisiekimo komunikacijy infrastrukttros ir
kitas vystymo gaires yra Kédainiy miesto bendrojo plano keitimas (patvirtintas 2021 m. sausio 29 d.) ir
Sio bendrojo plano koregavimas (patvirtintas 2022 m. gruodzio 16 d.), Kédainiy rajono savivaldybés
teritorijos bendrojo plano keitimas (patvirtintas 2021 m. gruodzio 17 d.) bei Sio plano koregavimas
(patvirtintas 2022 m. spalio 28 d.).

Planuojama teritorija patenka j Kédainiy rajono savivaldybés Kédainiy miesto senitinijg, Dauksiy ir
Pasmilgio kaimy teritorijas. Planuojama teritorija vakarinéje Kédainiy miesto seniiinijos dalyje driekiasi
pietry¢iy — Siaurés vakary kryptimi. Tai pakankamai ekstensyviai naudojama teritorija, glaudziai susijusi
su Kédainiy miesto teritorija. Planuojama teritorija patenka j pramonés ir sandéliavimo objekty teritorijas
bei susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijas (dalis buvusio Kédainiy karinio aerodromo
teritorijos), zemeés tikio paskirties Zeme, taip pat dalis teritorijos centrin¢je dalyje patenka i atskiryjy
zeldyny ir bendro naudojimo teritorijas.

Planuojamoje teritorijoje susisiekimas rytinéje dalyje vyksta Birutés gatvés (C kategorija) atkarpoje,
o vakaringje dalyje vietinés reikSmés keliu KD-22. Vakarinéje dalyje planuojamoje teritorijoje esancios
vietinés reik§més keliy KD-22 ir KD-23 atkarpos jungiasi su krasto keliu Nr. 144, jungian¢iu Jonava su
Seduva. Si jungtis yra svarbi tiek susisiekimo uztikrinimui planuojamoje teritorijoje, tiek Kédainiy miesto
kontekste, sujungiant miestg su krasto keliu Nr. 144. Centrinéje planuojamos teritorijos dalyje nuolatinis
susisiekimas néra vykdomas.

Planuojamoje teritorijoje jrengti inZineriniai (elektros tiekimo) tinklai, taip pat buitiniy ir lietaus
nuoteky surinkimo tinklai, nutiesti rySiy tinklai. DidZioji dalis inZineriniy tinkly yra jrengti rytin¢je
planuojamos teritorijos dalyje, Birutés g. atkarpoje.

Planuojamoje teritorijoje néra nekilnojamo kultiiros paveldo vertybiy. Jgyvendinant specialiojo
plano sprendinius privalu vadovautis Paveldo tvarkybos reglamento PTR 2.13.01:2022,,Archeologinio
kulttros paveldo tvarkyba* nuostatomis.

Dalis planuojamos teritorijos vakarinéje dalyje patenka j gamtinio karkaso (migracijos koridoriaus
teritorijg) ties pavirSinio vandens vandentékme.

Misko zemé, pagal LR Valstybinés misky tarnybos miSky kadastro duomenis (2024 m.), dengia apie
0,38 ha planuojamos teritorijos. MiSko Zemé planuojamoje teritorijoje koncentruojasi vakaringje dalyje.

Planuojamoje teritorijoje ir jos gretimybése néra saugomy teritorijy.

Planuojamoje teritorijoje esamai inZinerinei infrastruktiirai yra nustatytos specialiosios Zemes
naudojimo salygos, pagal LR specialiyjy Zemés naudojimo sglygy jstatyma — InZineriné infrastruktiira

(11l skyrius): Antrasis skirsnis, Ketvirtasis skirsnis, deSimtasis skirsnis, vienuoliktasis skirsnis.
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3. SPRENDINIU KONKRETIZAVIMAS

Specialiojo plano konkretizuoty sprendiniy stadijoje sprendziami planavimo darby programoje
numatyti klausimai:

e detalizuojami susisiekimo komunikacijy infrastruktiiros plétros sprendiniai;

e numatomos infrastruktiiros plétrai reikalingos teritorijos — suformuojamas Zzemés sklypas
Birutés gatvei;

e numatomos inzinerinés infrastruktiiros vystymui Birutés gatvéje reikalingy teritorijy
apsaugos zonos ir nurodomos specialiosios Zemés naudojimo salygos;

e numatomos vietos zemés paémimui visuomengés poreikiams;

e numatomi susisiekimo komunikacijoms funkcionuoti reikalingi servitutai.

Specialiojo plano rengimo metu Zemés paémimo visuomenés poreikiams procediira neatliekama.
Zemés paémimas visuomenés poreikiams turi biiti vykdomas LR Zemés jstatyme nustatyta tvarka.
Numatomos teritorijos visuomenés poreikiams turi biti tikslinamos atliekant zemeés paémimo visuomenés
poreikiams procediras.

Igyvendinat specialiojo plano sprendinius — atlieckant Zemés paémimo visuomenés poreikiams
procediiras bei rengiant techninius projektus, plano sprendiniai gali biti tikslinami.

Rengiant specialyjj plang yra laikomasi visy specialiyjy zemés naudojimo salygy reikalavimy.

Specialiojo plano sprendiniai galioja tik planuojamos teritorijos ribose. Sprendiniai, esantys uz
planuojamos teritorijos riby yra tik rekomendacinio pobiidZio.

Visi sprendiniai valstybinés reik§més keliuose turi biti laitkomi tik rekomendacinio pobiidZio.

Igyvendinant specialiojo plano sprendinius atskirais teritorijy planavimo dokumentais, techniniais
projektais ar kitais iSplanavimo dokumentais, turi biiti vadovaujamasi ir kity teritorijy planavimo
dokumenty sprendiniais: Kédainiy rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano, Kédainiy miesto
bendrojo plano, Kédainiy rajono savivaldybés Silumos tikio specialiojo plano, Kédainiy rajono vandens
tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktiiros plétros specialiojo plano, vietinés reikSmés vidaus keliy
Kédainiy rajone specialiojo plano, Kédainiy miesto darnaus judumo plano bei kity aktualiy teritorijy
planavimo dokumenty sprendiniais.

Parengti specialiojo plano sprendiniai yra suderinti su Kédainiy rajono savivaldybés teritorijoje
galiojanciais teritorijy planavimo dokumentais ir neprieStarauja aukStesnio teritorijy planavimo

dokumenty lygmens sprendiniams.
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3.1. Susisiekimo komunikacijy ir inZinerinés infrastruktiiros plétra Birutés gatvéje

Gatvé. Kédainiy miesto bei Kédainiy rajono savivaldybés teritorijos bendruosiuose planuose
Birutés gatvé yra numatyta C kategorijos. Siuo specialiuoju planu yra detalizuojami aukstesnio lygmens
teritorijy planavimo dokumenty (minéty bendryjy plany) sprendiniai.

Vadovaujantis planavimo darby programoje ir planavimo sglygose nurodytu Lietuvos Respublikos
aplinkos ministerijos 2011 m. gruodzio 2 d. jsakymu Nr. D1-933 , D¢l statybos techninio reglamento STR
2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai patvirtinimo® — C kategorijos
gatvé yra klasifikuojama kaip motorizuoto eismo, aptarnaujanti gatvé, kurios pagrindiné paskirtis yra
formuoti miesto plano funkcines ir kompozicines asis, pagrindines keleiviy vieSojo susisiekimo linijas,
miesto vidaus transporto rySius. Pagrindiniai planuojamos C kategorijos gatvés techniniai parametrai,
aktualiis specialiojo plano sprendiniy konkretizavimui yra minimalus atstumas tarp planuojamos gatvés
raudonyjy linijy® (toliau — RL), projektinis greitis, bendras eismo juosty skaiius, eismo juosty plotis,
maksimalus iSilginis nuolydis ir minimali horizontali kreivé. Sie C kategorijos gatvés techniniai
parametrai, kuriais vadovaujamasi $io specialiojo plano rengimo metu, pateikiami lenteléje Zemiau (3.1.
lentelé) bei skersiniame C kategorijos gatvés profilyje (3.1.1. pav.).

3.1. lentelé. Pagrindiniai gatviy techniniai parametrai.

) Minimalus S . Eismo | Maksimalus | Minimali
Gatves Projektinis Bendras eismo . ey e . .
juosty i8ilginis horizontali

- | atstumas tarp o :
kategorija gatvés RL* greitis, km/h | juosty skaiCius plotis, m | nuolydis, % | kreive, m

C 20 50 2 4 3,00 7 120
*lenteléje nurodytas gatvés juostos plotis gali bliti sumazintas dviem atvejais:
1.1. kai netiesiami takai, tinklai ir nereikalinga tarSos slopinimo jranga (tar$a nevirsija leisting normy);
1.2. kai naudojami racionalesni inzineriniy tinkly jrengimo badai, efektyvesné tar§os slopinimo jranga ir budai.

! Gatvés raudonosios linijos — linijos, nuZymin¢ios Zemés juostg, kuri skirta gatvés ir jos elementy tiesimui ir jrengimui (pagal
LR aplinkos ministerijos 2011 m. gruodzio 2 d. jsakymg Nr. D1-933 ,, Dél statybos techninio reglamento STR 2.06.04:2014
., Gatves ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai“ patvirtinimo * (galiojanti suvestiné redakcija: 2024-03-08).

9
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3.1.1. pav. Planuojamos C kategorijos gatvés skersinis profilis.

Pésciuju-dviradiy takai. Specialiojo plano sprendiniuose, planuojamoje gatvéje numatoma

suformuoti pésciyjy-dviraciy taka, kuris risliai jsijungty j esama pésciyjy ir dvira¢iy taky tinklg. Teritorija
néra intensyviai uzstatyta, eismo intensyvumas néra didelis, todé¢l siekiant palaipsniui plésti pésciyjy-
dviraciy tinkla, sujungiant miesto dviraciy takus su uzmiescio dviraciy takais j bendrg tinklag, numatomas
dvipusio eismo 2,5 m plocio pésciyjy-dviraciy takas. Planuojamas dviraciy takas pazymétas konkretizuoty
sprendiniy brézinyje. Specialiajame plane numatyto dviraciy tako infrastruktiiros detalizavimas vykdomas

gatveés techninio projekto rengimo metu.

3.2. Birutés gatvés Zemés sklypo formavimas

Planuojamoje teritorijoje susisiekimo komunikacijy infrastruktiirai plétoti, laisvos valstybinés
zemés ir esamy sklypy pagrindu, numatant paimti zemg¢ visuomenés poreikiams, yra formuojamas naujas
kitos paskirties zemés sklypas Birutés gatvei. Formuojamam zemés sklypui nustatomas teritorijos
naudojimo tipas — inzinerinés infrastruktiiros koridorius (TK), pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis —
kita (KT), zemés naudojimo buidas — susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos (I2).
Formuojamam sklypui, uzstatymo tankumo, intensyvumo ir statiniy auks$cio reglamentai nenustatomi.

Formuojamo zemes sklypo charakteristika pateikiama Zemiau esancioje lentel¢je (3.2. lentele).

10
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3.2. lentelé. Formuojamas sklypas susisiekimo komunikacijy infrastruktiiros plétrai.

Formuojamo D S c o
Numatoma Zemés Numatomas Zemés Formuojamo Zemés
sklypo Nr. - . .. —
e s naudojimo paskirtis naudojimo biuidas sklypo plotas, ha
brézinyje
. Susisiekimo ir inZineriniy
1 Kita tinkly koridoriy teritorijos (12) 3.8733

Formuojant Zemés sklypg Birutés gatvés susisiekimo komunikacijy infrastruktiros plétrai,
laikomasi 3.1. lentelé¢je numatyty techniniy gatvés parametry, kurie tenkinty C kategorijos gatvés
jrengimo ir funkcionavimo, aptarnaujant Kédainiy miesto ir uzmiesCio teritorijas, poreikius. Birutés
gatvés sklypas formuojamas gatvés RL nustatymu, jvertinant reikalinga, pakankamg Zemés plota
infrastruktiiros jrengimui. Tvaraus teritorijos vystymo pozZiiiriu, Siekiant racionalaus zemés naudojimo yra

atsizvelgiama j galimus RL sumaZzinimo atvejus.

3.3. Specialiosios Zemés naudojimo salygos

Specialiojo plano sprendiniais néra nustatomos naujos ar naikinamos esamos objekty/teritorijy
apsaugos zonos, specialiosios zemés naudojimo salygos.

Planuojamos teritorijos ribose daliai esan¢iy zemés sklypy yra taikomos Lietuvos Respublikos
specialiyjy zemés naudojimo salygy jstatymo 106 straipsnio nuostatos — poZzeminio vandens vandenvieciy
apsaugos zonos (VI skyrius, vienuoliktasis skirsnis). Sios nuostatos jau kuris laikas de facto néra aktualios
todeél, kad planuojamos teritorijos ribose, remiantis Lietuvos geologijos tarnybos prie Aplinkos
ministerijos Zemés gelmiy registro duomenimis, néra nustatyta jokia pozeminio vandens vandenvieéiy
apsaugos zona (3.3.1. pav.).

Pazymeétina, kad galiojanciuose Kédainiy miesto ir Kédainiy rajono savivaldybés teritorijos
bendryjy plany sprendiniuose 3-ioji B cheminés tarSos apribojimo juosta yra nurodyta, taciau po
vandenvieciy apsaugos zony plany pakeitimo 2023 m. §i juosta buvo panaikinta ir néra jtraukiama j
galiojantj Zemés gelmiy registra.

Remiantis LR Teritorijy planavimo jstatymo 4 str. 4 p. : Valstybés lygmens kompleksinio teritorijy
planavimo dokumenty, valstybei svarbiy projekty teritorijy planavimo dokumenty, Vyriausybés
patvirtinty specialiojo teritorijy planavimo dokumenty, Zemés gelmiy naudojimo plany sprendiniai turi
aukStesne teising galig uz savivaldybés lygmens ir vietovés lygmens kompleksinio ir specialiojo teritorijy
planavimo dokumenty sprendinius ir privalomai taikomi savivaldybéms rengiant, kei¢iant ar koreguojant
savivaldybés lygmens ir vietovés lygmens teritorijy planavimo dokumentus. Valstybei svarbiy projekty
teritorijy planavimo dokumenty sprendiniai privalomi valstybés lygmens ir zemesnio lygmens teritorijy

planavimo dokumentams. Taikant valstybei svarbiy projekty teritorijy planavimo dokumenty sprendinius,
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valstybés lygmens ir Zemesnio lygmens teritorijy planavimo dokumenty sprendiniai galioja tiek, kiek jie

nepriestarauja valstybei svarbiy projekty teritorijy planavimo dokumenty sprendiniams.

B 1_JuosTA
[ 2_auosTA
(24 3_JuosTA
[ 3A_JUOSTA
74 3B_JuosTA
Y s0m_JuosTa

3.3.1. pav. Planuojamos teritorijos padétis pozeminio vandens vandenvie€iy apsaugos zony atzvilgiu

(i8karpa i3 Lietuvos geologijos tarnybos prie Aplinkos ministerijos Zemés gelmiy registro Zemélapio

,»Pozeminio vandens vandenvietés su VAZ ribomis®, 2025).

3.4. Infratruktiiros plétrai numatomos teritorijos

Susisiekimo ir inzinerinés infrastruktiiros plétrai reikalingo naujo sklypo suformavimui numatoma
paimti apie 2,75 ha Zemés visuomenés poreikiams. Zemés paémimas visuomenés poreikiams numatomas
1§ 9 Zemés sklypy. Detali numatomy paimti zemés sklypy (jy daliy) informacija pateikiama Zemiau

esanCioje lenteléje (3.4.1. lentelé). Taip pat visuomenés poreikiams paimamy zemés sklypy dalys

Zymimos pagrindiniame sprendiniy brézinvie.

3.4.1. lentelé. Zemés sklypy dalys, numatomos paimti visuomenés poreikiams.

Preliminari
g Zemeés sklypo
Esamo Zemés - . o
Zymuo |Zemés sklypo |Zemés sklypo naudojimo| Zemeés sklypo |Nuosavybés|sklypo plotas rEmERTE, Lt . il
brézinyje | paskirtis biadas unikalus Nr forma pagal NTR numatoma A
: ha ' panaudoti plotas, ha
visuomenés
poreikiams, ha
1 Zemés fikio - 532700150007 Privati 44,0199 0,0528 43,9671
2-1 - 0,2217
2-2 Zemés fikio - 532700150030 Privati 13,3500 0,1929 12,9330
2-3 - 0,0023
» . _ . | Kiti Zemés Tikio paskirties A
3 Zemés tkio . . 440018439054 Privati 4,7004 0,2251 4,4753
zemés sklypai
Vienbuciy ir dvibuciy
4 Kita (Zemés) gyvenamyjy pastaty 440021100198 Privati 0,5220 0,0220 0,5000
teritorijos
5-1 oL o 0,1047
Zemes akio | it Zemés ukio paskirties| 53700150011 | Pprivati 5,8882 5,7804
zemés sklypai
5-2 0,0030
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Vienbuciy ir dvibuéiy
6 Kita (Zemés) gyvenamyjy pastaty 440036906911 Privati 0,6300 0,0327 0,5973
teritorijos

Kiti zemés tkio paskirties

7 Zemés tikio mes ; 532700150314 |  Privati 22,4275 0,1460 22,2815
zemés sklypai
81 o . 0,0168
Jemes tkio | it Zemeés tikio paskirties | 4 )003357997 | privati 3,1387 2,8206
zemés sklypai
8-2 0,3013
9 Kita (7emes) | Susisiekimo ir inzineriniy |y y 061596056 | valstybing | 1,4301 1,4301 0,0000

tinkly koridoriy teritorijos

3.5. Misko Zemés pavertimas kitomis naudmenomis
Misky valstybés kadastro duomenimis j planuojamos teritorijos ribas patenka misky plotai, kuriems
suteikta IV A grupé ,,Ukiniai mi§kai‘ (pogrupis — Normalaus kirtimo amZiaus tikiniai miSkai). Valstybinés

reik§mes misky ploty planuojamoje teritorijoje néra. MiSky plotai pateikti sprendiniy bréZinyje.

Vadovaujantis LR misky jstatymo 11 str. 2 dalimi, IV grupés misko zemés pavertimas kitomis
naudmenomis néra draudziamas.

Pagal LR misky jstatymo 11 str. 2 dalies nuostatas, paversti misko zeme kitomis naudmenomis
draudziama:

1) I grupés miskuose;

2) II grupés — ekosistemy apsaugos miskuose, iSskyrus §io straipsnio 1 dalies 1, 3, 5, 7 ir 9 punktuose
nustatytus atvejus;

3) III grupés — draustiniy miskuose ir valstybiniy rezervaty apsaugos zony miskuose, i$skyrus §io
straipsnio 1 dalies 1, 3, 5, 7 ir 9 punktuose nustatytus atvejus;

4) kituose miskuose, esanciuose vieno kilometro atstumu nuo Baltijos jiiros ir Kur§iy mariy, 11
grupés rekreaciniuose miskuose ir III grupés vandens telkiniy apsaugos zony, lauky apsauginiuose ir
valstybiniy parky apsaugos zony miSkuose, i§skyrus §io straipsnio 1 dalies 1, 2, 3, 7, 8, 9 punktuose
nurodytus atvejus ir Sio straipsnio 1 dalies 4 punkte nurodyta atvejj, kai baigiama eksploatuoti §iuo metu
naudojamo telkinio dalis, dél kurios yra iSduotas leidimas naudoti naudinggsias iSkasenas, ir néra
galimybeés testi telkinio eksploatavimo ne miSko Zeméje, jeigu atitinkamy objekty statyba ar atitinkamy
teritorijy formavimas numatytas bendruosiuose planuose ar valstybei svarbiy projekty teritorijy
planavimo dokumentuose arba Siy saugomy teritorijy specialiojo teritorijy planavimo dokumentuose.
Siame punkte nustatyti draudimai ir apribojimai netaikomi misko Zeme paveréiant kitomis naudmenomis

Sio straipsnio 1 dalies 5 punkte nustatytu atveju.

Siuo specialiuoju planu, atsizvelgiant j Kédainiy miesto bendrojo plano sprendinius, formuojamas

susisiekimo komunikacijy koridorius, C kategorijos gatvés jrengimui.
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Kédainiy miesto ir rajono bendruosiuose planuose nurodyta, kad miSko Zemés pavertimas kitomis
naudmenomis galimas tik LR Misky jstatymo 11 straipsnio 1 dalyje nustatytais iSimtiniais atvejais, t.y.

Siuo atveju formuojant susisiekimo komunikacijy koridorius.

» /3

x ; .
R S '*.. - / r
D Planuojamos teritorijos riba 7 - :\‘

3.5.1 pav. Istrauka i§ Kédainiy miesto bendrojo plano keitimo brézinio ,,Susisiekimo sistemos brézinys*
(duomeny Saltinis: www.tpdris.It)

Planuojamas zemeés sklypas Birutés gatvés susisiekimo ir inZinerinés infrastruktiiros komunikacijy
koridoriui kerta Misky valstybés kadastre registruotg Kédainiy urédijos, Kédainiy girininkijos 2-0
kvartalo 12-3 taksacinj misko Zemés sklypa. Taip pat vakaringje teritorijos dalyje planuojamo sklypo riba
sugretinama su esamy Zemes sklypy ribomis, todél kerta dalj 13-o taksacinio misko zemés sklypo (3.5.2.
pav.). Sioje dalyje, jrengiant susisiekimo ir inZinering infrastruktiira, misko Zemés pavertimas kitomis
naudmenomis reikalingas suderinant Nekilnojamojo turto ir Misky valstybés kadastry duomenis, siekiant

racionaliai suformuoti zemés sklypy ribas.
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496400 496600 496800

6130000

6130000

61209800

6129800

496400

496600 496800

SUTARTINIAI ZYMEJIMAI

m Misko Zemeés pavertimas kitomis naudmenomis

o————

i 13 ! Migko sklypo riba ir sklypo numeris

—_—— -
I
— I

Susisiekimo komunikacijoms ir inzinerinei infrastruktdrai formuojamo zemeés sklypo riba

Taksacinio Taksacinio Misko, jregistruoto Misky
Nr. misko zemés Misko MisSky grupé / misko zemés valstybés kadastre,
brézinyje sklypo kvartalo Nr. pogrupis sklypo plotas, paverciamo kitomis
numeris ha naudmenomis plotas, ha
L Ukiniai migkai / Q0084
13 _Hpunalalls 1,0720
kirtimo amziaus
9 5 Okiniai miskai 0.0278
Ukiniai miskai /
3 12 _Namalats 1,0427 0,1474
kirtimo amziaus
Okiniai miskai
Viso: 0,1836

3.5.2. pav. Misko Zemés pavertimas kitomis naudmenomis.
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Misko zemés pavertimas kitomis naudmenomis galimas tik Misky jstatymo 11 straipsnio 1 dalyje
nustatytais i§imtinais atvejais. MiSko Zemés pavertimas Kitomis naudmenomis vykdomas vadovaujantis
jstatymo nuostatomis ir Misko Zemés pavertimo kitomis naudmenomis ir kompensavimo uz misko zemes
pavertimg kitomis naudmenomis tvarkos apraSu, patvirtintu LR Vyriausybés 2011-09-28 nutarimu
Nr.1131.

Vadovaujantis Lietuvos Respublikos misky jstatymo 11 straipsnio “Misko pavertimo kitomis
naudmenomis” nuostatomis, misko zemé gali biiti paveriama kitomis naudmenomis tik jstatyme
nustatytais iSimtiniais atvejais: t. y. inzinerinés infrastruktiiros teritorijoms, apimanc¢ioms komunikacinius
koridorius, inZinerinius tinklus, susisiekimo komunikacijas ir aptarnavimo objektus, formuoti (1 p. 2
dalis).

Specialiojo plano sprendiniuose numatomas misko zemés pavertimas kitomis naudmenomis — apie
0,1836 ha. Misko zemés pavertimas kitomis naudmenomis yra numatytas susisiekimo ir inZinerinés
infrastrukttros koridoriy ribose. Misko zemés pavertimas kitomis naudmenomis laikomas jvykusiu, kai
kitomis naudmenomis paver¢iamas misko zemés plotas iSregistruojamas i§ Lietuvos Respublikos misky
valstybés kadastro ir kai, vadovaujantis Lietuvos Respublikos nekilnojamojo turto kadastro jstatymu,
Lietuvos Respublikos nekilnojamojo turto registro jstatymu ir Lictuvos Respublikos misky valstybés
kadastro duomenimis, pakeitimai jregistruojami Nekilnojamojo turto kadastre ir Nekilnojamojo turto
registre.

Birutés gatvés jrengimui reikalingas misko zemés ploty pavertimas Kitomis naudmenomis bus
nustatomas vélesnése planavimo stadijose, t. y. rengiant techninj projekta. Taip pat techninio projekto
metu bus parengti detaliis teritorijos tvarkymo sprendiniai, nurodant kertamus, persodinamus i§saugomus

bei naujai sodinamus medzius.

3.6. Ekonominis vertinimas

Specialiojo plano sprendiniy ekonominis jvertinimas atliktas vadovaujantis UAB ,,Sistela® statiniy
statybos skai¢iuojamyjy kainy palyginamaisiais ekonominiais rodikliais, kurie apskaifiuoti statiniy
analogy pagrindu pagal statybos darby skai¢iuojamyjy kainy nustatymo rekomendacijas, skai¢iuojamyjy
kainy nustatymo normatyvus bei statybos resursy skai¢iuojamasias kainas. Sustambinti statiniy statybos
skaiCiuojamyjy kainy rodikliai naudojami planuojant investicijy poreikj statiniy statybos darbams, kai
néra parengti detalizuoti projektiniai sprendiniai. Statybos kainos skai¢iavimuose yra numatyti ir
iskaiciuoti visi kastai, kurie paprastai bus patiriami statinio statybos procese: tiesioginés ir netiesioginés

iSlaidos, taip pat pridétinés vertés mokestis.
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3.6.1. lentelé. Sprendiniy jgyvendinimo ekonominis jvertinimas

Darbuy rasis

Numatomos preliminarios darby

apimtys

Preliminarus investiciju poreikis,

tukst. Eur

Gatves jrengimas
(jskaitant sankasos, dangy
konstrukcijos,

kelio  zenkly,

drenazo,

eismo
reguliavimo irenginiy,
gatviy apsvietimo

jrengima).

C kategorijos gatvés jrengimas, 1,7

km

2102 917

Gatvés rekonstrukcija

(jskaitant sankasos, dangy

C kategorijos gatves

jrengimas/rekonstrukcija, 0,25 km

186 687,5

konstrukcijos, drenazo,

kelio  zenkly, eismo
reguliavimo jrenginiy,
gatviy apSvietimo

jrengima/rekonstravima).

Pésciyjy/dviraciy taky | 2,5 m plocio pés¢iyjy/dviraciy tako | 315 623,07

jrengimas (jskaitant zemés | jrengimas, 1,95 km (4767 m?)
darbus, dangy

konstrukcijas).

Viso:

Sprendiniy konkretizavimo stadijoje yra pateiktas orientacinis/preliminarus 1€y poreikis, kuris
infrastruktiiros jgyvendinimo metu gali Zenkliai skirtis dél pasikeitusiy/patikslinty darby apimciy bei
ekonomings aplinkos. KonkreCios darby apimtys bei numatomas investicijy poreikis turés biiti

konkretizuojamas techniniy projekty rengimo metu pagal iSduotas projektavimo sglygas.

Pagal LR Zemés jstatymo 47 straipsnj, kai priva¢ios Zzemeés sklypas paimamas visuomenés
poreikiams, Zemés savininkui ir (ar) kitam naudotojui turi biiti teisingai atlyginama uz Zemg ir atlyginamos
turto iSkélimo 18 visuomenés poreikiams paimamo Zemés sklypo iSlaidos pinigais pagal rinkos verte arba
zemes savininko rasSytiniu sutikimu suteikiamas valstybinés zemés sklypas, kuris ribojasi su paimamu
visuomeneés poreikiams zemés sklypu, taip pat pinigais atlyginama paimamoje visuomenes poreikiams
zeméje esanciy zeldiniy, sodiniy, medyny turio, negauto derliaus ir idéty léSy Zzemés tikio produkcijai ir
miSkui auginti verté bei kiti zemés sklypo savininko ir (ar) kito naudotojo nuostoliai, patirti dél zemés
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sklypo ir jame statomy ar jau pastatyty statiniy, jrenginiy, zemes sklype esanciy Zeldiniy, sodiniy paémimo
visuomenés poreikiams. Paimamo Zemés sklypo rinkos verté apskai¢iuojama pagal pagrinding zemes
naudojimo paskirtj, naudojimo biida, nustatytus iki juridinio fakto apie pradéta zemés paémimo
visuomengés poreikiams procediirg jregistravimo Nekilnojamojo turto registre, taikant Turto ir verslo
vertinimo pagrindy jstatyme nustatytg individualy turto vertinimg, o turto vertinimo metodas parenkamas
atsizvelgiant j turto ir verslo vertinima reglamentuojancius teisés aktus. Visuomenés poreikiams paimamo
turto vertinimg uzsako ir uz turto vertinimo darbus sumoka zemés paémimu visuomenés poreikiams

suinteresuota institucija.

Zemés verté atliekant ekonominj vertinima apskaiGiuota pagal vidutine rinkos verte, pateikta V]

Registry centro tinklalapyje www.registrucentras.lt. Numatomy paimti visuomenés poreikiams privaciy

sklypy (juy daliy) zemés tkio paskirties kainos pagal vidutinés rinkos verte ir paimamos Zemés plota

pateiktos zemiau esancioje lenteléje.

3.6.2 lentelé. Numatytos paimti zemés visuomenés poreikiams vidutinés rinkos vertes

. . Rezervuojamos Paimamo sklypo ar jo
Zymuo Zemés sklypo | _ .
. Zemés sklypo paskirtis / naudojimo biidas | teritorijos visuomeneés dalies kaina, pagal
brézinyje unikalus Nr. -
poreikiams, ha vidutine rinkos verte, Eur
1 532700150007 Zemés iikio / - 0,0528 247
2-1 0,2217
2-2 532700150030 Zemés iikio / - 0,1929 0,4170 2433
2-3 0,0023
Zemeés iikio / Kiti Zemés iikio paskirties Zemés
3 440018439054 0,2251 1140

sklypai

Kita (zemés) / Vienbu¢iy ir dvibuciy
4 440021100198 ) L 0,0220 400
gyvenamyjy pastaty teritoryjos

5-1 Zemeés tikio / Kiti Zemeés iikio paskirties zemes|  0,1047
532700150011 . 0,1078 463
5-2 sklypai 0,0030

Kita (zemés) / Vienbuciy ir dvibuciy
6 440036906911 ) L 0,0327 571
gyvenamyjy pastaty teritoryjos

Zemés tikio / Kiti zemés tkio paskirties Zemés

7 532700150314 . 0,1460 560
sklypai
8-1 Zemés tikio / Kiti zemés iikio paskirties zemes| 0,0168
440003357297 . 0,3181 899
8-2 sklypai 0,3013

Kita (zemés) / Susisiekimo ir inzineriniy tinkly
9 440061276826 1,4301 9700
koridoriy teritorijos

Viso: 2,7514 16413
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Visuomenei gautina nauda i$ projekto sprendiniy jgyvendinimo:
- sumazes kelionés laiko sgnaudos, t. y. formuojama nauja transporto jungtis uztikrins patogy ir greita
susisiekimg su miesto centru;

- sumazes keliy transporto priemoniy eksploatacinés sgnaudos;

sumazés neigiamas poveikis aplinkai;

naujos jungties jrengimas su bemotorio transporto infrastruktiira saglygos saugesnes eismo sglygas;
- naujos jungties jrengimas/rekonstrukcija sudarys palankias sglygas teritorijos uzstatymui, kapitalo

pritraukimui.

Rekomendacinés priemonés neigiamoms pasekméms i§vengti, sumazinti ar kompensuoti:

- statybos darby eigos ir apim¢iy optimalus planavimas, maziau tarSiy jrenginiy (transporto priemoniy,
mechanizmy, ir kt.) naudojimas statybos metu;

- griovimo ir Zemés darbus vykdant sausuoju periodu statybos aikSteliy ir neasfaltuoty keliy
drékinimas;

- poveikio aplinkos orui monitoringo vykdymas;

- valstybinés prieziiiros institucijy nuolating ir sisteminga SAZ kontrolé¢;

- nuolatinis triuk§Smo/oro tarSos ir kvapy sklaidos monitoringo vykdymas, pagal poreiki nustatyta
tvarka papildant/patikslinant Kédainiy r. savivaldybés aplinkos monitoringo programa, atsizvelgiant j
Jsisavinamy teritorijy plotg ir jose vykdomg veikla;

- nuolatinis ir sistemingas strateginio triukSmo kartografavimas ir kritiniy zony identifikavimas;

- strateginio triukSmo kartografavimo pagrindu Triuk§mo prevenciniy veiksmy plano sudarymas, jo

vykdymas;

Pagal triuk§mo valdymo jstatymo nuostatas prie pagrindiniy triuk§mo valdymo priemoniy priskiriamas
PAV, PVSV, visuomenés sveikatos saugos ekspertizé, triukSmo poveikio visuomenés sveikatai
vertinimas. Konkre€iy prevenciniy priemoniy poreikis turés biiti apsprendZiamas ir detalizuojamas PAV,

PVSV procediiry ir/ar techninio projektavimo metu.

19



)
Birutés gatvés Keédainiy miesto sen., Dauksiy k. ir Pasmilgio k., specialusis planas / Sprendiniy konkretizavimas QtQ | | I | S

GRAFINE DALIS

1. Pagrindinis brézinys (M 1:1000);

20



