ZEMES SKLYPO KEDAINIUOSE, MISKO G. 2, DETALIOJO PLANO KEITIMAS
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PLANUOJAMA TERITORIJA

~2,0903 ha

pr s e L]

Planuojamos teritorijos situacijos schema

IStrauka iS Kédainiy miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano

koregavimo pagrindinio brézinio

SUTARTINIAI ZYMEJIMAI

TERITORIJOS NAUDOJIMO REGLAMENTY APRASAMOJI LENTELE

Privalomieiji teritorijos naudojimo reglamentai Papildomi teritorijos naudojimo reglamentai
: leidZiamas pastaty aukstis _— alimi Zemés skl dydziai . .
Z| ow o o, . . B 4 uZleidziamas 9 ypy dy priklausomujy =
g w|g@E fteritodos | g £ Zemeés skiypo I leidziamas | uzstatymo maziausi, m? | didziausi, m?> | Zeldyny ir | pastaty 2 ity . ,
5% 2% g/ naudodjimo | £ § x naudojimo. nuo zemes altitude, m | UZstatymo intensyvumas | yzstatymo zeldiniy | auksty 2 paskirtys kiti reglamentai
"o pas |\ N g 3| budas(badai) pavirsiaus, m tankis, % | ar uzstatymo tipas teritorijy | skaicius 3
& tdrio tankis dalys,%
dvbini - elektros tinkly apsaugos zonos (Il skyrius, ketvirtas skirsnis)
o % %O ybinis 0 vienbugiy (1.1.), dvibugiy (1.2.) ir jvairiy socialiniy grupiy - vandens tiekimo ir nuoteky, paviriniy nuoteky tvarkymo infrastrukttros apsaugos zonos ( llI
1. 13226 | GV KT G1 <12 - <19% <0.4 uZstatymas - - 34% <2 S$1.1 | (3.1.) pastaty paskirties gyvenamieji pastatai skyrius, desimtasis skirsnis )
(su) - gamtinio karkaso teritorijos 1096 m?
Kelio servitutas - teisé vaziuoti transporto priemonémis, naudotis pésc€iyjy taku (kodas 215,
208 A ’
S1.1| 273 - - - - - - - - - - - - - tarnaujantis daiktas)
teritorijos, skirtos susisiekimo ir inZineriniy komunikacijy Elektros tinkly apsaugos zonos (l1l skyrius, ketvirtasis skirsnis)
aptarnavimo objekty statybai su jy aptarnavimui reikalinga
inZinerine ir susisiekimo infrastruktdra.
2. | 88 | TI KT 11 - - - - - - - - - S52.1
200 Servitutas - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines, antzemines komunikacijas (kodas 222,
S2.1| 88 - - - - - - - - - - - - - tarnaujantis daiktas)
Elektros tinkly apsaugos zonos (Il skyrius, ketvirtasis skirsnis);
Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirsiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiros apsaugos zonos (llI
laisvo . . N N . skyrius, deSimtasis skirsnis)
; S3.2 daugiabuciy [2.1.] ir jvairiy socialiniy grupiy [3.1.] pastaty e e 2
0,
3. | 8737 | GG KT G2 <18 - <60% * <1.60 plarzlav;mo - - 33% <5 paskirties gyvenamieji pastatai gamtinio karkaso teritorijos 2758 m
p
Kelio servitutas - teisé vaziuoti transporto priemonémis, naudotis pésc€iyjy taku (kodas 215,
215 A ;
S3.1| 822 - - - - - - - - - - - - - tarnaujantis daiktas)
222 Servitutas - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines, antzemines komunikacijas (kodas 222,
tarnaujantis daiktas)
215 Kelio servitutas - teisé vaziuoti transporto priemonémis, naudotis pésc€iujy taku (kodas 215,
- tarnaujantis daiktas);
S3.2| 217 - - - - - - - - - - - -
Elektros tinkly apsaugos zonos (Il skyrius, ketvirtasis skirsnis)
) S4.1 Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiros apsaugos zonos (llI
4 4 5 < <60% * <160 IEL?WI:\\//iCI?nO 389 <5 daugiabudiy [2.1.] ir jvairiy socialiniy grupiy [3.1.] pastaty SI;)rI\:ItLiJ:i’odl?asrllr::sasltsefilt(!)rrsijg:)4622 m?
- 8940 GG KT G <18 - = ° =0 P (Ip) - - ° = paskirties gyvenamieji pastatai
p
2715 Kelio servitutas - teisé vaziuoti transporto priemonémis, naudotis pésc€iyjy taku (kodas 215,
- tarnaujantis daiktas);
S4.1| 144 - - - - - - - - - - - -

* - rengiant techninius projektus, gamtiniame karkase esanciy kitos paskirties Zemés sklypy uzstatymo tankj jvertinti pagal Gamtinio karkaso nuostaty reikalavimus.

TERITORIJOS NAUDOJIMO REGLAMENTAI
PRIVALOMIEJI REIKALAVIMAI

T T - teritorijos naudojimo tipas:
1 > GV- Vienbuc¢iy ir dvibu€iy gyvenamuyjy pastaty teritorija
3 4 BZ- Bendro naudojimo erdviy, Zeldyny teritorija
5 6 TK- InZinerinés infrastruktdros koridorius
1 - zemés sklypo (teritorijos) naudojimo bidas
2 - statiniy aukstis metrais
3 - uzstatymo tankis %
4 - uzstatymo intensyvumas
PASIRINKTIEJI REIKALAVIMAI
5 - uzstatymo tipas:
Ip- laisvo planavimo
6 - priklausomieji Zeldynai %
SKLYPO NUMERIO IR JO PLOTO ZYMEJIMAS
n - sklypo numeris (pagal eksplikacijg)
m - sklypo plotas, m2
Zemeés naudojimo badas
G1 vienbuciy ir dvibuciy gyvenamuyjy pastaty teritorijos
G2 daugiabuciy gyvenamuyjy pastaty ir bendrabuciy
teritorijos
I Susisiekimo ir inzineriniy komunikacijy aptarnavimo

objekty teritorijos

Ribos

planuojamos teritorijos riba

esamos sklypy ribos

planuojamos sklypy ribos

statybos riba

gamtinio karkaso riba

statybos zona

planuojami servitutai

esami naikinami servitutai

priklausomuyjy zeldyny plotas / teritorija

potvyniy grésmeés teritorijos riba

—XO—X-O0—X—0-X— griaunama esama tvora planuojamoje teritorijoje
o tik aptarnaujanCiam transportui skirtas jvaziavimas
e planuojamas jvaziavimas
1K besiribojanciy kaimyny sklypy numeracija
siiloma buitiniy atlieky konteineriy laikymo vieta
X—X X naikinami esami rySiy tinklai
X—X X naikinami pozeminiai elektros tinklai

naikinamas esamas vandentiekis

!
N

v

A

v

A
X

N\
4

naikinami esami Silumos tinklai

Detaliojo plano rengimo pagrindas: Keédainiy rajono savivaldybés administracijos direktoriaus 2024 m. birzelio 11 d. jsakymas Nr. AD-1-506 ,Dél teritorijy planavimo proceso inicijavimo®.

Planavimo organizatorius: Kédainiy rajono savivaldybés administracijos direktorius, Kédainiai, J. BasanaviCiaus g. 36.

Planuojama teritorija: 2,0903 ha

Tikslai ir uzdaviniai:

¢ pakeisti Kédainiy rajono savivaldybeés valdybos 2000 m. rugséjo 21 d. sprendimu Nr. 559v ,Dél profilaktoriumo Zemés sklypo Misko g. 2, Kédainiuose, detaliojo plano tvirtinimo® patvirtinto

detaliojo plano sprendinius — padalinti sklypg j atskirus sklypus, pakeisti nustatytus teritorijos naudojimo reglamentus, nustatyti suplanuoty zemeés sklypy naudojimo budus, patikslinti kitus

privalomus rodiklius zemeés sklype Kedainiuose, Misko g. 2, kadastrinis Nr. 5333/0003:1, vadovaujantis galiojancCiais Kédainiy miesto bendrojo plano sprendiniais. Suformuoti optimalig

urbanistine strukttirg, suplanuoti optimaly inzineriniy komunikacijy koridoriy tinklg; numatyti teritorijas socialinei infrastruktdrai; numatyti teritorijas zeldyny plétrai, priemones jiems atkurti,

esamy apsaugai ir naudojimui. Pateikti suplanuoty urbanistiniy strukttiry vizualizacijg 3D formatu.

Papaildomi planavimo uzdaviniai:

e iSsaugoti krastovaizdzio savitumg; numatyti funkcinius bei kompozicinius rySius su gretimomis teritorijomis; numatyti pésciyjy, dviraciy taky rysiy sistema, kitas susisiekimo komunikacijas ir

joms funkcionuoti reikalingy servituty poreikj; nustatyti aprapinimo inzineriniais tinklais budus; pateikti papildomg informacijg, reikalingg detaliojo plano sprendiniams paaiskinti ir (ar)

jgyvendinti.

Kitos teritorijy planavimo salygos: Taikyti Gamtinio karkaso nuostaty, patvirtinty Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2007 m. vasario 14 d. jsakymu Nr. D1-96 ,Dél Gamtinio karkaso

nuostaty patvirtinimo® reikalavimus. Atsizvelgti j Lietuvos Respublikos aplinkos apsaugos jstatymo nuostatas, reglamentuojancias gamtinio karkaso apsauga.

Detalusis planas rengiamas vadovaujantis Teritorijy planavimo sglygomis:

e  Keédainiy miesto savivaldybés administracijos Teritorijy planavimo sglygos Nr. REG26461594, 2024-11-26;

e Nacionalinio visuomeneés sveikatos centro prie Sveikatos apsaugos ministerijos Teritorijy planavimo sglygos Nr. REG26659194, 2024-11-28;

e AB ,Energijos skirstymo operatorius® Teritorijy planavimo sglygos Nr. REG26219154, 2024-11-20;

e Aplinkos apsaugos agenturos Teritorijy planavimo salygos Nr. REG26606139, 2024-11-27;

e AB Telia Lietuva, Teritorijy planavimo sglygos Nr. REG54615545, 2026-05-21;

e PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie Vidaus reikaly ministerijos Teritorijy planavimo sglygos Nr. REG55123390, 2026-05-28;

e UAB ,Kédainiy vandenys® Teritorijy planavimo sglygos Nr. REG55075098, 2026-06-02.

Pastabos:

1. Sj brézinj skaityti kartu su sprendiniy konketizavimo ai§kinamuoju rastu, kuris yra neatsiejama $io detaliojo plano dalis.

2. Planuojamy ir gretimy zemeés sklypy duomenys pateikti pagal faktinius V] "Registry centras" duomenis.

3. Rengiant sklypy kadastrines bylas, sklypy plotus ir ribas bei servitutus tikslinti geodeziniy matavimy metu.

4. Vadovaujantis Gamtinio karkaso nuostaty
tankis ribojamas iki 30 procenty ploto. Rengiant techninius projektus, gamtiniame karkase esancCiy kitos paskirties zemeés sklypy uzstatymo tankj jvertinti pagal Gamtinio

karkaso nuostaty reikalavimus.

5. Zeldyny ploty procentas sklypo dalyje nustatomas pagal Priklausomujy Zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos aprasa, patvirtintg LR Aplinkos ministro 2007 m. gruodzio 21 d.

jsakymu Nr. D1-894 ir jo pakeitimais. Priklausomieji zeldynai gali bati jrengiami apzeldinant stogus bei kompensuojami jrengiant vertikalyjj (fasady, atraminiy sieny, biokonstrukcijy

(iki 2026-04-22 galiojusi redakcija) 10 punkto reikalavimais gamtiniame karkase esanciy kitos paskirties zemés sklypy uzstatymo

ar k.t.) Zzeldinimg, vadovaujantis Priklausomuyjy zeldyny ploty normy apskaiCiavimo tvarkos aprasu.

6. Planuojamoije teritorijoje Zeldiniy, kurie vadovaujantis 2008 m. kovo 12 d. LR Vyriausybés nutarimu Nr. 206 patvirtintu " Kriterijy, pagal kuriuos medziai ir krimai, augantys ne

miSky Ukio paskirties zemeéje, priskiriami saugotiniems, sgrasu” baty priskiriami saugotiniems, néra.

7. IsrGSiuotos komunalinés atliekos bus kaupiamos planuojamuose konteineriuose. Jie tvarkomi pagal sutartj su komunaliniy atlieky tvarkytojais.

8. PrieSgaisriniai reikalavimai nurodyti AiSkinamajame raste. Pastaty atsparumo ugniai laipsnis nustatomas Techninio projekto rengimo metu, vadovaujantis. gaisrinés saugos

pagrindiniy reikalavimy nuostatomis.

9. Santykiai su treCiaisias asmenimis grindziami statybos jstatymo Gstr. 4 dalimi, LR civilinio kodekso nuostatomis. Kai pastaty aukstis iki 8,5m, atstumas iki gretimo

sklypo ribos turi biti nemazesnis kaip 3,0 m. AuksStesniem statiniam Sis atstumas didinamas 0,5m kiekvienam papildomam statinio auksCio metrui. Detalusis planas

atitinka priesSgaisrines normas ir taisykles.

10. Statant stogo neturinCius inzinerinius statinius, inZinerinius tinklus ar susisiekimo komunikacijas arCiau kaip 1 m atstumu nuo sklypo ribos turi bati gautas besiribojan€io Zemés

sklypo savininko ar valdytojo rasytinis sutikimas (STR 1.05.01:2017 ,Statybg leidziantys dokumentai. Statybos uzbaigimas. SavavaliSkos statybos padariniy Salinimas. Statybos

pagal neteisétai iSduotg statybg leidZiantj dokumentg padariniy Salinimas® 7 priedo 1 punktas).

11. Reikalavimai statiniy statybai iki 3 m atstumu nuo sklypo ribos nustatyti STR 1.05.01:2017 ,Statybg leidZiantys dokumentai...“. 3m atstumu nuo sklypo ribos statinio (pastato ar
stoga turinCio inZinerinio statinio) bet kuriy konstrukcijy aukstis, skaiCiuojant jj nuo zemeés sklypo statybos zonos vidutinés pavirSiaus altitudés, negali bati didesnis kaip 8,5 m,

didesniais atstumais statiniy konstrukcijy aukstis gali bati didinamas iSlaikant reikalavimg, kiekvienam papildomam virS 8,5 m auksCio metrui atstumas didinamas po 0,5 m.

Siame punkte nurodyti atstumai gali blti maZinami gavus besiribojangio Zemés sklypo savininko ar valdytojo rasytinj sutikima.

12.Rengiant techninius projektus privaloma gauti prisijungimo sglygas. Tikslios inzineriniy tinkly jrengimo ir pajungimo vietos tikslinamos techniniy projekty rengimo metu. 11.
Planuojamoje teritorijoje sklypuose turi bati uztikrinta galimybé inzineriniy tinkly eksploatavimui, aptarnavimui, remontui ir tiesimui. Inzineriniy tinkly iSkélimas, rekonstravimas ar
nauja statyba, planuojamo uzstatymo prijungimas prie esamy centralizuoty miesto inzineriniy tinkly sprendziamas techninio projekto stadijoje. Esamiems inzineriniams tinklams

galioja apsaugos zonos, nustatytos LR Specialiyjy Zzemés naudojimo salygy jstatymu. Planuojamy sklypy ribose nefunkcionuojantys beSeimininkiai inzineriniai tinklai

demontuojami, atitinkamai naikinamos arba sumazinamos jy apsaugos zonos.

13. Vadovaujantis Teritorijy planavimo normy, patvirtinty LR Aplinkos ministro 2014 m. sausio 2 d. jsakymu Nr. D1-7, V skyriaus, 28 punktu visose funkcinése zonose galimi

inZinerinés infrastrukttros koridoriy; bendro naudojimo erdviy, atskiryjy zeldyny teritorijos naudojimo tipai, taip pat ir kiti teritorijos naudojimo tipai, jeigu juose nustatyta veikla

nesukelia neigiamo poveikio pagrindinés (dominuojancios) veiklos aplinkai.

14. Detalusis planas neprieStarauja galiojantiems aukstesnio lygmens auksciau iSvardintiems teritorijy planavimo dokumentams ir parengtas jvertinus galiojancCiy teritorijy

planavimo dokumenty sprendinius.

PLANUOJAMOS TERITORIJOS KAIMYNINIY ZEMES SKLYPU SAVININKAI

1K || LRNZT 2K || privatls asmenys 3K || privatls asmenys 4K privatls asmenys

KVAL. = h PROJEKTAVIMO |MONE:_
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