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2024 m. kovo 22 d.

Gerbiamieji,

Sios ataskaitos tikslas — atkreipti démesj j tam tikrus dalykus, kuriuos pastebéjome atlikdami UAB
Kédainiy butai* (toliau — Jmoné) audito procediiras. Audito ataskaitoje yra pateikti tik tie reikdmingi
dalykai, kuriuos auditorius pastebéjo atlikdamas finansiniy ataskaity auditg, ir aptariami audito metu
nustatyti audituojamos jmonés valdymui ir prieZilrai svarbis dalykai.

Atlikdami audito procediras mes analizavome ataskaitiniy mety, kurie pasibaigé 2023 m. gruodzio 31
d. finansinius duomenis.

Musy audito procediros yra planuojamos pirmiausia taip, kad leisty mums susidaryti nuomone apie
finansines ataskaitas ir todél neatskleidzia visy trikumy, kurie gali egzistuoti apskaitos principuose ar
proceddrose, todel paprastai finansinio audito metu néra nustatomi visi tokie dalykai. Masy tikslas yra
panaudoti darbo metu jgytas Zinias apie Jmone ir pateikti pastabas bei rekomendacijas, kurios,
tikimés, bus jums naudingos.

Atkreipiame démesj, kad misy pareik$ta nuomoné apie Jmonés metines finansines ataskaitas uz
laikotarpj pasibaigusj 2023 m. gruodZio 31 d., yra modifikuota, ir kitos Sioje ataskaitoje teikiamos
pastabos ir rekomendacijos jos nejtakoja.

Norime nuoSirdziai padékoti jmonés vadovybei uz bendradarbiavima audito metu.

Sio laiko tikslas yra informuoti vadovybe ir darbuotojus. LaiSkas gali blti naudojamas tik valdymo
imonés viduje ir pateikta Lietuvos banko priezidros tarnybai. Dauguma $iy komentary ir pasitilymy jau
buvo aptarta su valdymo jmonés darbuotojais, ir mes mielai detaliau aptarsime juos su Jumis,
atliksime detalesnj tyrima ir padésime Jums jgyvendinti rekomendacijas.

D.Pranckéniené, auditoré, partneré
Moore Mackonis, UAB
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Audito ataskaita apie UAB ,Kédainiy butai*
finansines ataskaitas uz laikotarpj, pasibaigusj 2023 m. gruodzio 31 d.

. JZANGINE DALIS

Pagal 2023 m. gruodZio 22 d. Nr. 231222/01 sutartj mes atlikome UAB ,Kédainiy butai* (toliau ~
Imoneé) 2023 m. gruodzio 31 d. finansiniy ataskaity audita, kurias sudaro 2023 m. gruodzio 31 d. balansas
ir tg dieng pasibaigusiy mety pelno (nuostoliy) ataskaita, aiSkinamasis rastas, jskaitant reik3mingy
apskaitos metody santraukg, parengtas pagal Lietuvos Finansinés atskaitomybés standartus,

reglamentuojandius buhaltering apskaitg ir finansiniy ataskaity sudaryma.
Masy nepertraukiamas paskyrimo laikotarpis yra vieneri metai (2023 FA).

UZdaroji akciné bendrové ,Kédainiy butai” jregistruota 1991 m. sausio 17 d., kaip Kédainiy
valstybiné buty kic jmoné. 1895 m. liepos 23 d. Kédainiy rajono taryba nusprendé reorganizuoti jmone j
uZdarajg akcine bendrove. Juridiniy asmeny registre bendrovés jstatai Nr. AB95-28 jregistruoti 1995 m.
liepos 28 d. UAB ,Kédainiy butal" vadovaudamasi Kédainiy rajono savivaldybés tarybos sprendimu,

perémé UAB ,Kedainiy profilaktiné dezinfekcija“ turta, veiklg ir jsipareigojimus.

Bendrovés jstatinis kapitalas 2023 m. gruodzio 31 d. — 185 295,50 Eur. |statinis kapitalas padalytas
| 63 895 paprastyjy vardiniy akcijy, kuriy nominali verté — 2,90 Eur. Visos akcijos priklauso Kedainiy rajono

savivaldybei. Bendrovés jstatinis kapitalas per 2023 metus nepakito

Vidutinis sgrasinis darbuotojy skai€ius 2023 m. buvo 29, 2022 metais 27 darbuotojai.
il. NEPRIKLAUSOMUMAS

Mes patvirtiname, kad teisés akty nustatytg auditg atliekantis auditorius, audito jmoné ir partneriai,
aukstesnio rango vadovai ir vadovai, atliekantys teisés akty nustatyta auditg, nepriklausomi nuo pagal
Tarptautiniy apskaitos specialisty etikos standarty valdybos i$leista Tarptautinj apskaitos profesionaly
etikos kodeksg (jskaitant tarptautinius nepriklausomumo standartus) (toliau — TASESV kodeksas) ir
Lietuvos Respublikos finansiniy ataskaity audito jstatymo reikalavimus, susijusius su auditu Lietuvos
Respublikoje. Mes taip pat laikomés kity etikos reikalavimy, susijusiy su Lietuvos Respublikos finansiniy
ataskaity audito jstatymu ir TASESV kodeksu. Mes tikime, kad misy surinkti audito jrodymai yra pakankami

ir tinkami misy nuomonei pagristi.

. AUDITO APIMTIS

Auditg mes atlikome pagal Tarptautinius audito standartus, atsiZvelgdami | profesiniy instituciju,
jstatymy, teisés akty bei audito sutarties reikalavimus, jvertinome reikdmingo iSkraipymo rizikas,
paZeidZiamas sritis, daug démesio skyréme vidaus kontrolés procesams. Siuose standartuose nustatyta,
kad mes laikytumémés etikos reikalavimy ir planuotume bei atliktume auditg taip, kad gautume pakankamg

uztikrinima, jog finansinése ataskaitose néra reik§mingy iSkraipymy.
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Finansiniy ataskaity audito tikslas — sudaryti galimybe auditoriui pareikti nuomone ar finansinés
ataskaitos visais reikSmingais atZvilgiais parengtos pagal taikomg finansiniy ataskaity sudarymo tvarka.
Tokig galimybe auditorius uZsitikrina surinkdamas pakankamai audito jrodymy, uZtikrinanciy kad
finansinese ataskaitose néra reik3mingy iSkraipymy, atsiradusiy dél apgaulés ar klaidy, jvertinant
reik3mingo iSkraipymo rizikas.

Atlikdami auditg, mes jvertinome reikSminguma ir jo santykj su audito rizika. informacija yra
reikdminga, jeigu jos nepateikimas ar klaidingas pateikimas finansinése ataskaitose gali turéti jtakos jos
vartotojy priimamiems sprendimams. Reik8mingo iSkraipymo rizika finansinése ataskaitose buvo vertinama
pagal kontrolés aplinkg, kurig jvertinome kaip gera.

Jmonés Kontrolés aplinka suteiké pasitikéjimo vidaus kontrole. Mes vertinome visy finansiniy
ataskaity sumy ir atskiry konkreciy saskaity likuciy, tkiniy operacijy grupiy ir atskieidimy reikSminguma.
Priklausomai nuo reikSmingo i8kraipymo pasitaikymo tikétinumo, audito rizikos vertinimo buvo planuojamos

audito procedaros.

Mes taip pat patvirtiname, kad misy atlygio dydis nepriklauso nuo pateikiamy i§vady bei tai, kad
neturime interesy, nukreipty j jmonés turta.

Mes neatlikome 2023 ir 2024 m. iki iSvados datos jokiy kity paslaugy, i§skyrus finansiniy ataskaity

auditg.

IV.  AUDITO ATASKAITOS NAUDOJIMO APRIBOJIMAS

Si audito ataskaita yra skirta jmonei, Kédainiy savivaldybei, Imonés vadovybés naudojimui ir negali

Moore Mackonis, UAB raSytinio sutikimo, iskyrus Lietuvos Respublikos jstatymy numatytus privalomus

audito ataskaitos pateikimo atvejus.

V.  AUDITO ATLIKIMO METODIKA, APIMTIS IR LAIKAS

Auditoriaus iSvada pareik3ta, vadovaujantis 700 ir 705 Tarptautiniu audito standartu, kuris nustato
reikalavimus auditoriaus nuomonei bei iSvados turiniui ir formai. Mes iSleidome audito i§vadg 2024 m. kovo

22 d. Naudotas reik8mingumas 12 tiikst. EUR buvo skai¢iuojamas 2 proc. nuo pardavimy.

UzZ finansiniy ataskaity parengimg ir teisingg pateikimg pagal Lietuvos Respublikoje galiojanéius
teisés aktus, reglamentuojancius buhaltering apskaits ir finansines ataskaitas, parengtas pagal Lietuvos
Finansinés atskaitomybés standartus, yra atsakinga vadovybé. Misy pareiga - apie Sias finansines

ataskaitas pareik$ti nuomone, pagrijstg atliktu auditu.

Vadovybé pateiké mums ra8ytinj parei$kima, kad ji jvykdé savo pareigas deél finansiniy ataskaity
rengimo pagal Lietuvos Respublikoje galiojanéius teisés aktus, reglamentucjanéius buhaltering apskaita ir
finansines ataskaitas, parengtas pagal Lietuvos Finansinés atskaitomybés standartus ir, kad ji pateike
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auditoriui visg reikiamg informacija ir, kad kity reik8mingy, finansinése ataskaitose neatspindety, teisiy ir
[sipareigojimy jmoné neturi. Atlikdami auditga vadovavomeés prielaida, kad uz valdymg atsakingi asmenys

yra sgZiningi ir elgiasi garbingai.

Sioje audito ataskaitoje yra pateikti tik tie reikSmingi dalykai, kuriuos pastebéjome audito metu ir
aptariami audito metu nustatyti Jmonés valdymui ar prieZidrai svarbis dalykai. Planuojant ir atliekant
finansiniy ataskaity auditg néra siekiama nustatyti visus Jmonés valdymui ar prieZilrai svarbius dalykus,

todél audito metu paprastai nenustatomi visi tokie dalykai.

VL.  AUDITORIAUS ISVADOS APRASYMAS

Misy audito iSvada apie |monés 2023 m. gruodzio 31 d. finansines ataskaitas, parengtas pagal
Lietuvos Respublikoje galiojangius teisés aktus, reglamentuojanéius buhalterine apskaitg ir pagal Lietuvos
Finansinés atskaitomybés standartus, buvo modifikuota dél gyventojy skoly senéjimo. Jmoné neturi
galimybés pateikti balanse nurodyto 263 tiikst. EUR gyventojy jsiskolinimo sengjimo informacijos, o kitais
badais mes negaléjome jvertinti neatgautiny sumy ilgiau nei 12 mén.. Jeigu pasirodyty, kad 263 tikst. Eur
sumoje yra seny skoly, reikéty jas nuvertinti iki galimo atgavimo sumos ir dél $ito sumazety |monés turtas

ir akcininko nuosavybé..

Rengdama finansines ataskaitas vadovybé turi taikyti ir atskleisti informacijg apie vertinimo
metodus, kuriuos ji taiké jvairiems metiniy finansiniy ataskaity straipsniams. Mes jvertinome pasirinktus
vertinimo metodus, manome, kad jie yra pagrjsti. I8samesné informacija pateikiama finansiniy ataskaity

aiSkinamajame raste.

Planuodami auditg nustatéme reikSmingumo lygj ir jvertinome reik8mingo iSkraipymo finansinése
ataskaitose rizikas. Reik§mingumo lygis buvo nustatytas 2 proc. nuo pardavimy ir sudaré 12 tokst. EUR.

Misy audito apimciai jtakos turéjo misy taikomas reik§mingumo lygis. Audito paskirtis - gauti
pakankamag uZtikrinimg dél to, ar finansinése ataskaitose néra reikSmingy iSkraipymy. ISkraipymai gali
atsirasti dél apgaulés ir klaidos. ISkraipymai yra laikomi reikSmingais, jei galima pagristai numatyti, kad
kiekvienas atskirai ar visi kartu jie turés jtakos finansiniy ataskaity naudotojy priimamiems ekonominiams

sprendimams remiantis Siomis finansinémis ataskaitomis.

Remdamiesi savo profesiniu sprendimu nustatéme tam tikras kiekybines ribas reikSmingumo lygiui,
iskaitant bendrg reikSmingumo lygj finansinéms ataskaitoms kaip visumai. Sios kiekybinés ribos kartu su
kokybiniais aspektais padéjo mums apibrézti audito apimtj bei audito procediiry pobudj, atlikimo laika,

jvertinti kiekvieno atskirai ir visy kartu iskraipymy poveikj finansinéms ataskaitoms kaip visumai.

Sutaréme su vadovybe, kad informuosime apie audito metu nustatytus iSkraipymus, virsijancius
2500 Eur, taip pat apie iSkraipymus, nesiekiangius $ios sumos, apie kuriuos, miisy nuomone, biitina

informuoti dél kokybiniy priezaséiy.
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VIl.  FINANSINES ATASKAITOS IR PASIULYMAI JY TOBULINIMUI

2023 m. gruodZio 31 d. pasibaigusiy finansiniy mety jmonés finansinés ataskaitos parengtos pagal
Lietuvos Finansinés atskaitomybés standartus. Finansinés ataskaitos atitinka norminiy akty reikalavimus.
Audito metu neidentifikavome svarbiy vidaus kontrolés trikumy. Reikdmingy pakoreguoty ir nepakoreguoty
pastebéjimy ar netikslumy dél informacijos finansinése ataskaitose tikslinimo sarasg pateikiame Sios

ataskaitos priede.

Finansinés ataskaitos parengtos remiantis veiklos testinumo principu. Veiklos testinumo principo
taikymas yra tinkamas. Atlikdami finansiniy ataskaity auditg mes padaréme ivada, kad vadovybé tinkamai
taiké veiklos testinumo principg rengdama finansines ataskaitas. Atkreipiame démesj, kad jmoné
pakoregavo 2022 m. likucius dél ankstesniojo auditoriaus pareik$tos iSlygos ir padios jmonés parimty

nei§sifruoty debitoriniy sumy ankstesniais laikotarpiais.

Vadovybé nenustaté reikSmingo netikrumo, kuris gali kelti dideliy abejoniy dél sugebgjimo toliau
uztikrinti veiklos testinumg ir dél to néra jokios informacijos, kurig reikéty atskleisti finansinése ataskaitose.
Remdamiesi misy atliktu finansiniy ataskaity auditu, mes taip pat nenustatéme tokio reik§mingo netikrumo.

Mes nenustatéme jokiy svarbiy klausimy, susijusiy su faktiniu ar jtariamu jstatymy ir kity teisés akty

nesilaikymu.

Masy tikslas — gauti pakankamg uZtikrinimg dél to, ar finansinés ataskaitos kaip visuma néra
reikSmingai iSkraipytos dél apgaulés ar kiaidos, ir parengti auditoriaus i$vada, kurioje pateikiama misy
nuomoné. ReikSmingo iSkraipymo dél apgaulés neaptikimo rizika yra didesné nei reik§mingo ikraipymo
deél klaidos neaptikimo rizika, nes apgaule gali bati suk&iavimas, klastojimas, ty¢inis praleidimas, klaidingas

aiSkinimas arba vidaus kontroliy nepaisymas.
Audito metu nenustatéme apgaulés ir jtariamos apgaulés atvejy.

Audito metu atkreipéme démesj, kad didZioji apskaitos dalis (gyventojy jmoky priskaitymas ir
apmokeéjimas) vykdoma vadybinéje programoje, o | apskaitg atkeliama suminiais skaiiais. Vadybiné
programa neduoda informacijos i8Sifravimy tinkamy suderinti buhalterinéje apskaitoje nurodytas sumas.

Rekomenduojame uZsakyti papildomy ataskaity, kurios jgalinty padidinti vidaus kontrolés galimybes.

VII.  VIDAUS KONTROLE

Atlikdami audita mes naudojome procediras, kurias atliekant siekéme surinkti audito jrodymy dél
finansiniy ataskaity sumy ir atskleistos informacijos. Siy procediiry parinkimas priklauso nuo auditoriaus
sprendimo, jskaitant finansiniy ataskaity reikSmingo iSkraipymo dél apgaulés ar kiaidos rizikos vertinima.
Vertindami §ig rizikg, mes atsizvelgéme j vidaus kontrole, susijusig su Jmonés finansiniy ataskaity rengimu
ir teisingu pateikimu, kad pasirinktume tomis aplinkybémis tinkamas audito proceddras, tadiau ne tam, kad

pareikdtume nuomone apie jmonés vidaus kontrolés veiksminguma.
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Rizikos jvertinimas — tai visy véliau atliekamy audito darby planavimo ir atlikimo pagrindas. Sis
vertinimas leidZia mums nustatyti sritis, kurioms turime skirti daugiausia démesio audito metu, ir ar galime

pasikliauti vadovybés taikomos vidaus kontrolés sistemos veiksmingumu. Rizika skirstoma j Sias grupes:

- ReikSminga. Reikd8mingo iSkraipymo rizika, kurig batina specialiai apsvarstyti audito metu deél
sgskaitos likucio ar Gkinés operacijos iSkraipymo tikimybés, poblidZio ir dydZio. Tam bitina skirti
ypat daug démesio.

- Padidéjusi. Nors rizika nelaikoma reik8minga, tadiau saskaitos likugio ar srities pobidj butina
apsvarstyti.

- Normali. Normaliai rizikai, susijusiai su visais kitais reik§mingais finansiniy ataskaity straipsniais,

jvertinti atliekame standartines audito procediras.

Vidaus kontrolés testavimo metu mes nustatéme:

Apgaulés rizika Kontrolés Normali Néra pastaby Mazas
procediiry
nepaisymas
Teisés akty ltaka Normali Nerealizuoti Didelis
laikymasis finansinéms reikalavimai dél
ataskaitoms kaupimo fondo
Pinigai ir pinigy Keturiy akiy Normali Néra pastaby, Vidutinis
ekvivalentai principas bt apskaitoje
neparodytos
Siauliy banko
sgskaitos,
kuriose
atsiskaitoma uz
gyventojy
paskolas
(uZbalansiné)
Turtas Normali Néra pastaby Vidutinis
Debitorinés skolos Pripazinimas Padidsjusi Apskaitomos Vidutinis
dél apgaulés, vadybingje
Klaidos programoje, néra




Audito ataskaita apie UAB ,, Kédainiy butai*
finansines ataskaitas uZ laikotarpj, pasibaigusj 2023 m. gruodzio 31 d.

gero rySio su

apskaitos

programa

(suminis)
Finansiniy ataskaity Naudojamos Padidéjusi Néra pastaby Vidutinis
parengimas ir vadovybés
informacijos prielaidos néra
atskleidimai tinkamos

Pasitikéjimas vidaus kontrolés sistemos veiksmingumu reiskia, kad audito jrodymai buvo gauti ir i
kontrolés proceddry, ir yra auditoriaus profesinis sprendimas. Mes nepateikiame nuomonés dél vidaus

kontrolés sistemos efektyvumo ir veiksmingumo.

Buvo taikytos finansiniy ataskaity proceduros:
- Apskaitos principy perzZiira,
- Liku€iy perskai€iavimas ir palyginimas su faktinémis sumomis,
- Sagsajy tarp finansiniy rezultaty ir iorés veiksniy supratimas,

- Visy reikSmingy finansiniy ataskaity audito atlikimas, démesj skiriant paciy finansiniy ataskaity

parengimui ir atskieidimams.

Uz vidaus kontrolés sistemos efektyvuma, klaidy ir apgaulés iSaiSkinimg atsakinga Jmonés
vadovybé. Vadovybés gebéjimas tinkamai organizuoti Jmoneés veikla, sukuria vidaus kontrolés sistema,

padeda uZztikrinti jos efektyvuma, maZina rizikg dél galimy klaidy.

Audito metu mes patikrinome, kaip Jmoné laikosi veiklg reglamentuojanciy teisés akty reikalavimy

susijusiy su Jmonés apskaitos tvarkymu, ir nustatéme:

a) Privalomo kaupimo fondo lé8os turi biti atskiroje klientinéje saskaitoje ir jy likutis turéty atitikti
surinktus pinigus Siam tikslui: priskaityta suma j privalomg fondg minus nesurinktos lé3os |
privalomg fondg pagal vadybine programa ir §i suma turéty bati klientinéje saskaitoje. Gauti
duomenis apie gyventojy skolg privalomo kaupimo fondui audito metu nepavyko. Swedbanke
yra depozitiné saskaita turi klientinés sgskaitos poZymiy, bet sutarties neturime ir negalime
isitikinti, kad 8i sgskaita nebGty arestuota, jeigu baty iSieSkomos 1€30s i$ Jmonés.

b) Jmoné vietoje to, kad padidinty ar nustatyty kitokius atskaitymus namams, kuriuose ruogiasi
daryti remontus j privalomajj fonda, moné kuria savanoriskg kaupimo fonda, kuris niekur néra
reglamentuotas.

c) Kedainiy savivaldybei priskaitoma skola uZ socialinio bsto nuoma, surinktos léSos
pervedamos savivaldybei. 1§ likusios sumos nebuvo nuragyta suma beviltiSky skoly, kurios
nebegalimos iSieSkoti i§ skolininky, ir kreditoriné skola savivaldybei dél to gali bati kad néera

teisinga. Be to, socialinio bisto nuomos surinkimo sutartyje su savivaldybe néra numatyta, kas
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padengs beviltiskas skolas ne tik uz nuoma, bet ir uZ komunalines paslaugas bei jmokas j
privalomg kaupimo fonda.

Mes nenustatéme jokiy vidaus kontrolés procediry paZeidimy, kurie sglygoty teisés aktuose
numatyty Jmones funkcijy, sglygy paZeidimus, atsizvelgiant j Jmonés vykdomos veiklos pobiidj, mastg ir
jvairove.

Apibendrinant, remdamiesi atliktomis procediromis, manome, kad apimtis suteikia pakankama

pagrindg misy nuomonei.

IX. PASTEBEJIMAI DEL SPECIFINIY REIKALAVIMY, NUSTATYTY ATSKIRUOSE TEISES
AKTUOSE, LAIKYMOSI

Be aprasyty Sios ataskaitos VII, ViIl ir IX dalyse, kity pastebéjimy dél specifiniy reikalavimy,

nustatyty atskiruose teisés aktuose, laikymosi neturime.

X.  KITI [MONES VALDYMUI SVARBUS DALYKAI

Finansiniy ataskaity informacija gali bati iSkraipyta dél apgaulés ar klaidos. Pagrindiné atsakomybé
uZ apgauleés ir klaidy prevencijg bei nustatyma tenka jmonés vadovui. Atlikdamas auditg pagal tarptautinius
audito standartus, auditorius privalo gauti pagristg uztikrinima, kad finansinése ataskaitose néra reik§mingy
dél apgaulés ar klaidy atsiradusiy iSkraipymy. Dél auditui badingy jgimty apribojimy yra neivengiama
rizika, kad kai kurie reikSmingi iSkraipymai finansinése ataskaitose gali biti neaptikti, netgi jeigu auditas
buvo tinkamai suplanuotas ir atliktas pagal Tarptautinius audito standartus. AtsiZvelgiant | auk$&iau
iSvardintus auditui badingus apribojimus, mes nepastebéjome jokiy apgauliy, pinigy plovimo atvejy ar

Lietuvos Respublikos teisés akty paZeidimy.

Xl.  KITI FINANSINIJ ATASKAITY AUDITO SUTARTYJE NUMATYTI DALYKAI

Mes atlikome jmonés finansiniy ataskaity auditg pagal 2023 m. gruodzio 22 d. Nr. 231222/01 sutartj
ir joje nebuvo numatyta jokiy papildomy darby. Per audito vykdymo laikotarpj nesuteikéme kity nei jmonés

finansiniy ataskaity audito paslaugy.

Audito uZduoties partneré auditoré Danguté Pranckéniené
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1. INFORMACIJA APIE BENDROVE

Bendrovés pavadinimas

UZdaroji akciné bendrové , Kédainiy butai“ (toliau- Bendrové)

Bendrovés kodas

161130867

Buveinés adresas

Smilgos g. 9, LT-57270, Kédainiai

Telefono numeris

8347 61606

Elektroninio pasto adresas

administratore@kedainiubutai.lt

Interneto svetainés adresas

www.kedainiubutai.lt

Isteigimo data

UZdaroji akcin¢ bendrové ,Kédainiy butai* jregistruota 1991 m.
sausio 17 d., kaip Kédainiy valstybiné buty tikio jmoné. 1995 m.
liepos 23 d. Kédainiy rajono taryba nusprendé reorganizuoti jmone
1 uzdarajg akcine bendrove. Juridiniy asmeny registre bendrovés
jstatai Nr. AB95-28 jregistruoti 1995 m. liepos 28 d. UAB
»Kédainiy butai“ vadovaudamasi Kédainiy rajono savivaldybés
tarybos sprendimu, perémé¢ UAB ,Kédainiy profilaktiné
dezinfekcija“ turta, veiklg ir jsipareigojimus.

Istatinis akeijy

pokytis

kapitalas,

Bendrovés jstatinis kapitalas 2023 m. gruodzio 31 d. — 185 295,50
Eur. [statinis kapitalas padalytas j 63 895 paprastyjy vardiniy akcijy,
kuriy nominali verté — 2,90 Eur. Visos akcijos priklauso Kédainiy
rajono savivaldybei. Bendrovés jstatinis kapitalas per 2023 metus
nepakito.

Veiklos sritis

Nekilnojamojo turto tvarkyba uZ atlygj arba pagal sutart, pastaty
remontas, restauravimas ir rekonstravimas, kity, niekur nepriskirty
inZineriniy statiniy statyba, pastaty ir statiniy elektros tinkly
Irengimas, vandentiekio, $ildymo ir oro kondicionavimo sistemy
jrengimas, kiti statybos baigiamieji ir apdailos darbai, stogy
tvarkymas, jmoniy administraciné ir aptarnavimo veikla, kita
Zmoniy sveikatos prieZidros veikla




1 schema. Bendrovés struktiira

~  \VyrinZinjerius

Direktorius ~ —

- ;:‘mansmmkas .

 Buhalteris



1.1. DARBUOTOJAI

Per 2023 metus atleisti 5 darbuotojai, priimta 10 darbuotojy. 2023 m. gruodzio 31d. jmonéje
dirbo 32 darbuotojai (lyginant su 2022 m. +5 darbuotojai).

2023 m. Bendrovés darbo uzmokestis bruto sudaré 372164 Eur (lyginant su 2022 m., +4,89%).
Darbuotojams darbo uZzmokestis didéjo dél minimalios algos augimo. [monés darbuotojy vidutinis darbo
uzmokestis (bruto) buvo 1065 Eur per ménesj, padidéjo 29 Eur palyginus su 2022 metais. Darbuotojams
skatinimui iSmokeéti vienkartiniai priedai uZ atliktus darbus sudaré 8570 Eur. Bendrovés direktoriui buvo
priskaiiuotos sumos susijusios tik su darbo santykiais, nebuvo suteiktos paskolos ar garantijos jmonés

vardu. 2023 m. vadovui priskai¢iuota suma, susijusi su darbo santykiais, buvo 37364 Eur.

2. 2023 METU ESMINIU IVYKIU TUREJUSIU REIKSME BENDROVES
VEIKLAI APZVALGA

» Nesudarytas jmonés strateginis veiklos planas 2023-2026 m. laikotarpiui.

¢ Daugiabuciy renovacijos proceso veiksmai lémé dalies daugiabudiy administravimo
paslaugos su Bendrove nutraukima.

* NeatsiZvelgta j audito i§vada dél abejotiny skoly nura§ymo 99614,86 Eur.

¢ Neaudituotos senos i§ administruojamy namy gautinos sumos uZ eksploatavimo islaidas —
137241,53 Eur.

* Tarybos sprendimu (2023-06-23 TS-226) patvirtintas naujas tvarkos apra$as daugiabudiy
administravimo tarifo apskai¢iavimui.

¢ Per¢jimas prie bendro klienty aptarnavimo telefono numerio leido suvaldyti skambudiy
srautus.

e Pasiilyta daugiabudiy laiptiniy valymo paslauga.
3. BENDROVES BUKLES IR VEIKLOS VYKDYMO APZVALGA

2023 finansinius metus uZzbaigéme nuostolingai — 9641 Eur. Taciau, dél atlikty pelno nuostolio
balanso korekcijy (2022 — 2023 m.) ataskaitoje uz 2023 m. matomas pelnas - 12790 Eur.

Zemiau pateiktame grafike vaizduojami jmonés rodikliai po atlikty korekcijy.



1 grafikas. Imonés finansiniai rodikliai

Imonés finansiniai rodikliai
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-100000
#2022 m. ®2023 m.

4. DAUGIABUCIU NAMU ADMINISTRAVIMAS IR SU TUO SUSIJUSI
VEIKLA

Bendrove 2023 m. gruodZio 31 d. administravo 133 daugiabudius namus, kuriuose yra 3107
butai. Prie Bendrovés administruojamy daugiabudiy prisijungé 7 namai, administravima nutrauké — 3
namai bei mety pabaigoje buvo gautas vienas pranefimas apie bendrijos steigimo susirinkimag.

Pagal patikejimo teisg UAB , Kédainiy butai® valdo 497 savivaldybés ir socialiniy biisty. Su
nuomininkais sudaryta naujy sutaréiy — 60 (24-ios sutartys dél socialinio biisto, 36-ios savivaldybés).

Lenteléje (1 lentelé) pateikiamos surinktos 1¢Sos susijusios su namy administravimo veikla.
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1 lentelé. Surinktos 1éSos uZ suteiktas paslaugas 2023 m.

Eil.nr, Pavadinimas Imokos, eur
1. Viso surinkta 1é§y 627783
2. IS namy administravimo veiklos
2.1 » Uz administravima 115018
2.2. » Techniné prieZitira 26227
2.3. > Silumos tinkly prieziiira 111780
2.4, » Savivaldybés buty nuomos mokestis* 121148
2.5. » _Administruojamy namy kaupimo fondai 190226
2.6. > Kiti (3ilumos daliklio aptarnavimas, paskoly

administravimas) daugiabudio namo priezifiros

mokesciai 53490
3. Kitos teikiamos paslaugos 9894

*uZ nuomg surinktos 1&30s graZinamos Kédainiy rajono savivaldybei

4.1. ATLIKTI DARBAI

Per 2023 metus viso registruoti 1779 iskvietimai (tai 46,04% maziau negu 2022 m.). I§ jy:

441 susije su elektros tiekimo sutrikimais;

297 dél statybiniy konstrukcijy (jtrikimai, paZeidimai ir pan.);
297 kanalizacijos vamzdyny gedimai;

744 vandens ir §ilumos tiekimo sutrikimai.

Sudétinga vertinti sumazéjusiy iskvietimy skaiiy, nes per 2023 m. jvyko tam tikry pasikeitimy jmonés

viduje: a) vieno bendro numerio jvedimas; b) i¥ UAB , Kédainiy butai“ daugiabu¢iy namy prieZiiiros

pasitrauk¢ namai; c) poky¢iai su personalu (2023 m. pasikeité namus administrave vadybininkai).

Daugiausia 1é8y pareikalave remonto darbai:

Zemaités g. 30, Kédainiai, uz 2125,47 Eur (nuoteky stovy keitimas), uz 3807,25 Eur
(jrengta automatika Siluminiame punkte);

Zemaités g. 10, Kedainiai, uz 5381,10 Eur (atliktas laiptinés, sieny remontas, langy
keitimas ), uZ 1019,20 Eur (ap8ildymo vamzdyno remontas, radiatoriy keitimas);
Knypavos g. 3, Kédainiai, uz 1391,49 Eur (remontuota karto ir 3alto vandens
vamzdynai);

Zalioji 3A, Slapaberzés k., uz 1621,87 Eur (remontuoti apSildymo sistemos stovai);
Sody g.12, Kédainiai, uz 3227,97 Eur (jrengta $iluminiame punkte automatinis $ilumos
reguliavimas);

S. Jaugelio Telegos g. 26, Kédainiai, uz 8366,29 Eur (holy remontas);

Chemiky g. 8 Kédainiai, uz 1162,76 Eur (stogo remonto darbai), uz 1728,97 Eur
(abonenty apskaitos skydy remontas);

Zemaités g. 28 Kédainiai, uz 2326,88 Eur (Silumokaitio ir cirkuliacinio siurblio
keitimas);

Respublikos g. 34, Kédainiai, uz 2424,26 Eur (Silumokaidio keitimas, kardto, $alto
vandens stovy dalinis keitimas), uz 1212,31 Eur (elektros skydy remontas);

Smilgos g. 6, Kédainiai, uz 1326,98 Eur (Silumokaiio keitimas).
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Bendra darby imtimi 2023 m. i§ privalomojo remonto 163y atlikta darby uz 96033 Eur, o i§

savarankisko kaupimo fondo — uz 79680 Eur.

4.2. SKOLOS

Bendrové vykdydama veiklg turi kity ilgalaikiy jsipareigojimy, kurie daro bendrg itaka
finansiniams rodikliams (2 lentelé).

2 lentelé. Bendrovés veiklai vykdyti tenkantys jsipareigojimai ir skolos.

]131;1 Pavadinimas Mokéjimai, Eur
1. | Skola (Taikos sutartis 10-Giai mety pagal teismo

nutartj) UAB ,, Kédainiy vandenys* 39995
2. | Skola Kédainiy rajono savivaldybei (katiliniy kuro

pirkimui) 3675
3. | Skolos tiekéjams 27871
4. | I8 gyventojy surinktos kaupimo 1é3os (viso) 379638
5. | Su darbuotoju iSlaikymu susij¢ atskaitymai

(mokesciai sodrai, atostoginiai) 32970

Didelg dalj mokétiny sumy sudaro administruojamy namy gyventojy kaupiamosios léSos. Detaliznojama
Zemiau pateikiamoje lenteléje:

3 lentelé. Administruojamy namy kaupiamosios 1éSos, Eur

Kaupiamuyjy léy rigys 2022 m. 2023 m.
Kaupimo fondas 150880 177097
Privalomojo remonto 1é8os 215911 202541
Silumos  tinkly prieZifiros 26955 -
fondas

Viso: 393746 379638

[monés pagrindiné veikla yra daugiabu¢iy namy administravimas, todél gautinos sumos i§ buty
savininky ir nuomininky ir jy abejotinos skolos sudaro didZiausia gautiny sumy ir abejotiny skoly dalj.
Per 2023 metus j gyventojy abejotinas skolas iskelta skoly uz 2937 Eur, o apmokéta abejotiny skoly
1687 Eur. Lyginant su 2022 metais abejotiny skoly likutis sumaZéjo 1079 Eur. Nuradyta beviltisky
gyventojy skoly nebuvo. Gyventojy jsiskolinimas uz gautas paslaugas per metus padidéjo 20910 Eur.

Administruojamy namy ir buty jsiskolinimy pokydiai atsispindi 4 lenteléje ir 2 grafike.

4 lentelé. Fiziniy ir juridiniy asmeny skolos

Viso 2022 m. 2023 m.
Bendras skolos dydis, Eur 506487 543524
Fiziniy asmeny valdomy buty 335878 359117
skolos




Juridiniy asmeny valdomy buty 25875 41188
skolos

Eksploatacinés priezifiros 139570 137242
skolos

Kitos skolos 5164 5977

Vykdydama veikla jmoné susiduria su skolomis, kurios traktuojamos kaip abejotinos, t. y.

skolos, kuriy jmoné negali pagristi arba kyla abejoniy dél skoly susigraZinimo.

2 grafikas. Abejotinos skolos

Abejotiny skoly likuéiai, Eur
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Fizinly asmeny skolos

Savivaldybés nuomojamy buty  Eksploatacinés prieZifiros skolos

skolos iki 2018m.

®2022 m. w2023 m.

Bendroveje skolos iSieSkomos dviem badais: atliekant ikiteisminj skolos isieskojima, kai siun¢iami
raginimai, bandoma susisiekti su skolininku ar pan. ir teisminj skoly isieSkojima, kai prie§ tai atlikti

veiksmai neduoda teigiamo rezultato. Darbas su skolininkais detalizuotas Zemiau pateikiamoje lenteléje

(5 lentelé).

5 lentelé. Skoly iSieSkojimas

2022 m. 2023 m.
vat. suma vnt. suma

Teismui perduoti ieskiniai 46 16594,14 (skola) | 93 30182,85 (skola)

396,66 (delsp.) 881,68 (delsp.)
Pasira8yti neprotestuojami 12 4852,00 | 20 7194,15
vekseliai/taikos sutartys
Antstoliams perduota 64 16984,88 | 69 22138,75
vykdomuyjy rasty (skola, delsp., Zym. mok.) (skola, delsp., Zym. mok.)
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IS antstoliy pervestos skolos 16805 6047
SusigraZinta delspinigiy 732 275
Zyminio mokesgio 2657 2712

5. FINANSINIU IR NEFINANSINIU VEIKLOS REZULTATU ANALIZE,
DUOMENYS APIE BENDROVES VADOVA

Vertinant 2023 mety bendrovés finansing veikla, reikia paminéti, kad i3laikytas jmoneés
finansiniy jsipareigojimy testinumas. Pagrindiniai dokumentai, suteikiantys i§samig informacija apie
imones finansing veikly, yra: 2023 mety balansas, 2023 mety pelno (nuostoliy) ataskaita, 2023 mety
nuosavo kapitalo pokycio ataskaita, 2023 mety finansinés atskaitomybés aiskinamasis rastas.

Siuose dokumentuose pateikta informacija leidZia vertinti bei kontroliuoti jmonés finansing
padét]. Finansinés analizés uzdavinys — suteikti informacija apie bendrove, kuria remiantis biity galima
numatyti perspektyvas ir daryti racionalius valdymo sprendimus susijusius su jmonés veikla.

UAB ,,Kédainiy butai disponuoja $iais istekliais:

1. Darbo i8tekliai (darbuotojai);

2. Materialiniai iStekliai: ilgalaikis turtas, apyvartinés priemonés;

3. Finansiniai i§tekliai: savininky kapitalas, laikinai naudojami istekliai;
4. Informacija.

Toliau gerinama daugiabudiy namy administravimo paslaugy kokybé, didinant veiklos
efektyvuma, glaudZiau bendraujant su gyventojais, operatyviau teikiant informacija apie planuojamus
darbus daugiabuciuose namuose bei reaguojant | gyventojy pageidavimus. Per 2023 metus buvo gauti
(rastu, skambuciu) 175 gyventojy praSymai, skundai ir prane§imai.

Bendrovéje skiriamas démesys darbuotojy kvalifikacijai kelti. Darbuotojai siundiami j
seminarus, mokymus ir kt.

Vyriausiasis inZinierius 2023 m. dalyvavo: seminare ,,Asmeninés etikos vertybés ir jy poveikis
sprendimams organizacijoje”, seminare ,, Techniniy specifikacijy rengimas projektavimo ir rangos darby
pirkimuose: bendrieji ir Zalieji reikalavimai, daZniausiai daromos klaidos, LAT, ETT, VPT i$aiskinimai
ir rekomendacijos, seminare ,,PaZangi etika organizacijose: kas padeda organizacijai biiti eti§ka, o
darbuotojams-etiSkai elgtis?*, seminare ,,Planuo¢iy susirinkimai: reikalavimai organizavimui, protokoly
teisiné reik§me, turinys, jforminimas ,,gyvai* bei nuotoliu, atsakomybé*, mokymuose ,,Sildymo sistemy

jranga ir modernizavimas®, konferencijoje ,,Renovacijos aktualijos*.



i1

Pardavimy vadybininké 2023 m. dalyvavo seminare ,Techniniy specifikacijy rengimas
projektavimo ir rangos darby pirkimuose: bendrieji ir Zalieji reikalavimai, daZniausiai daromos klaidos,
LAT, ETT, VPT iaikinimai ir rekomendacijos*.

Namy prieZitros vadybininké 2023 m. dalyvavo seminare , Statiniy techniné prieZiiira.
Naujoves, reikalavimai, atsakomybé, teisiniai ir praktiniai aspektai*.

Bendroves ilgalaikio turto likutiné verté 2023 m. gruodZio 31 d. sudaré 17998 Eur, 1§ jy
materialusis turtas — 17997 Eur, nematerialusis — 1 Eur.

Per 2023 metus nejsigyta ilgalaikio materialiojo turto. Per 2023 metus nuraSyta ilgalaikio turto
uz 608 Eur sumg.

Atsargy per 2023 metus jsigijo uz 85026 Eur, tame tarpe medziagy — 69590 Eur, degaly —
15436 Eur. Bendrovés pajamoms uzdirbti ir poreikiams tenkinti sunaudota medZiagy uz 66484 Eur,
degaly uz 15458 Eur. Atsargy likutis 2023 m. gruodio 31 d. — 13185 Eur, i§ Jjy medZiagos sudaro uz
12932 Eur, kuras — 253 Eur.

Pinigy likutis kasoje ir atsiskaitomosiose saskaitose bankuose 2023 m. gruodzio 31 d. buvo
267664 Eur.

Bendrove 2023 metais savo jsipareigojimus jvykdé. 2023 mety veiklos rezultatas - 12790 Eur
pelnas.

Bendrové darbuotojams darbo uzmokeséio skolos neturi. Su Valstybine mokes¢iy inspekcija ir

Valstybinio socialinio draudimo fondo valdyba atsiskaito laiku, su kreditoriais atsiskaitoma pagal

sutartyse nurodytus terminus.
6. BENDROVES DALYVAVIMAS PROJEKTUOSE IR PROGRAMOSE

Pasiradytos Valstybés Paramos sutartys su APVA dél iy daugiabu¢iy namy atnaujinimo
(renovacijos): Knypavos g. 3, Kédainiai, Paeismilgio g. 11, Kédainiai, J. Basanavitiaus g. 11, Kédainiai,
J. Basanaviciaus g. 21, Keédainiai, Budrio g. 11, Kédainiai; Mindaugo g. 8, Kédainiai.

Gauta AB Siauliy bankas pritarimas dél paskolos didinimo atnaujinimo (modernizavimo)
daugiabu¢iams namy projektams finansuoti Knypavos g. 3, Kédainiai, Paeismilgio g. 11, Kédainiai, J.
Basanaviciaus g. 11, Keédainiai, J. Basanavi¢iaus g. 21, Kédainiai.

Per 2023 m. buvo paskelbta 40 pirkimy (i jy 38 UAB ,,Kédainiy butai administruojami namai,
2 namai bendrijy: Mindaugo g. 8, Kédainiai, J. Basanavi&iaus g. 11, Keédainiai) per CPO.LT katalogg
daugiabuciy namy atnaujinimo (modernizavimo) projekty vykdymui. I$ jy buvo nupirkti: investiciniai
planai 33 vnt., projektavimo ir projekto vykdymo prieZiiiros paslaugos 4 vnt., projekty ekspertizés

paslaugos 3 vnt.
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Pagal pasikeitusias kainas perskai¢iuoti ir pateikti tvirtinti gyventojams investiciniai planai J.
Basanaviciaus g. 21, Kédainiai, Knypavos g. 3, Kédainiai, Paeismilgio g. 11, Kédainiai, J. Basanavi&iaus
g. 11, Kédainiai.

Baigti daugiabuéiy atnaujinimo (modernizavimo) projektai gavus statybos uzbaigimo aktus:

Smilgos g. 12, Kédainiai, Sétos g. 79, Kédainiai.

7. BENDROVES 2024 M. VEIKLOS PLANAI IR PROGNOZES

e Stiprinti jmonés jvaizdj.

» Gerinti teikiamy paslaugy kokybe ir bendravimg su klientu.

¢ Didinti administruojamy namy kiekj.

e Teikti bent vieng naujg paslaugg (pvz.: Zeldyny prieZiiira, mediy genéjimas, gatviy valymas
ir pan.)

 Efektyvinti daugiabu¢iy namy modernizavimo bei kity su daugiabudiais namais susijusiy
projekty veikla.

o Stiprinti komunikacija tarp gyventojo ir jmonés.

¢ Skaitmenizuoti jmonés veiklos procesus.

¢ Didinti iSraSomy sgskaity pateikima elektroniniu pastu.

¢ Darbuotojy kvalifikacijos kélimas — biitinybé siekiant geresniy jmonés veiklos rezultaty.

» Konkurencingas darbuotojo darbo uZmokestis pasiekiamas per i$sikeltus metinius
tikslus/rezultatus.

e Efektyvinti darbg su skolininkais.

* Atnaujinti bent pusg turimo jmonés transporto parko.

¢ Atnaujinti ar papildomai jsigyti darbui reikalingos jrangos.

¢ Realizuoti nenaudojama imonés turtg.

Laikinai einantis direktoriaus pareigas Paulius Zykas
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