ZEMES SKLYPO KEDAINIUOSE, MISKO G. 2, DETALIOJO PLANO KEITIMAS

AISKINAMASIS RASTAS
Teritorijy planavimo dokumento proceso Nr. KVT-53-24-1187.

Esamos biklés jvertinimo dokumentai pateikti TPDRIS sistemoje.
1. BENDRIEJI DUOMENYS

Teritorijy planavimo dokumento pavadinimas: Zzemés sklypo Kédainiuose, Misko g. 2,
detaliojo plano keitimas

Teritorijy planavimo dokumento rusis: detalusis planas

Teritorijy planavimo dokumento lygmuo: vietovés (pagal planuojamos teritorijos dyd; ir
sprendiniy konkretizavimo lygj)

Detaliojo plano rengimo pagrindas

1. Kédainiy rajono savivaldybés administracijos direktoriaus 2024 m. birzelio 11 d. jsakymas Nr.
AD-1-506 ,Dél teritorijy planavimo proceso inicijavimo®.

2. Kédainiy rajono savivaldybés administracijos direktoriaus 2024 m. birzelio 11 d. jsakymu Nr. AD-
1-506 ,Dél teritorijy planavimo proceso inicijavimo* patvirtinta darby programa

3. Teritorijy planavimo proceso inicijavimo 2024-09-18 sutartis Nr. NVP-646

Detalusis planas rengiamas vadovaujantis Teritorijy planavimo saglygomis:

e Kédainiy miesto savivaldybés administracijos Teritorijy planavimo sglygos Nr.
REG26461594, 2024-11-26;

¢ Nacionalinio visuomenés sveikatos centro prie Sveikatos apsaugos ministerijos Teritorijy
planavimo sglygos Nr. REG26659194, 2024-11-28;

e Aplinkos apsaugos agentiros Teritorijy planavimo sglygos Nr. REG26606139, 2024-11-
27;

e PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie Vidaus reikaly ministerijos
Teritorijy planavimo sglygos Nr. REG55123390, 2026-05-28

Inzineriniy tinkly valdytojy (organizacijy) teritorijos planavimo saglygos (kai planuojama
teritorija ar jos dalis patenka j jy valdomy tinkly apsaugos zonas, kai numatoma iSplésti
esamus ar nutiesti naujus inzinerinius tinklus):

e AB ,Energijos skirstymo operatorius® Teritorijy planavimo saglygos Nr. REG26219154,
2024-11-20;

e Telia Lietuva, AB, Teritorijy planavimo salygos Nr. REG54615545, 2026-05-21;

e UAB ,Kédainiy vandenys® Teritorijy planavimo sglygos Nr. REG55075098, 2026-06-02
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Kiti aktualus institucijy iSduoti dokumentai:

ESO rastas Nr. 25KR-SD-8017, 2025-08-26 ,Informacija dél ESO tinkly Zemés sklype kadastro
Nr. 5333/0003:1, Kédainiy m., MiSko g. 2.

UAB ,Kédainiy vandenys* rastas Nr. 4-276, 2025-08-11 " Dél informacijos pateikimo".

Planavimo organizatorius: Keédainiy rajono savivaldybés administracija 188768545, J.
Basanaviiaus g. 36, LT-57288Keédainiy rajono savivaldybés administracija 188768545, Kédainiai,
J. BasanaviCiaus g. 36, LT-57288

Detaliojo plano iniciatorius: UAB ,MB Investa“, kodas 304705637, Kauno g. 30-136, 03202
Vilnius

Detaliojo plano rengéjas: R. MaZeikaités I) ,MazZasis atriumas®, j.k. 122874868, Sv. Mykolo g. 4-
4, Vilnius, tel. Nr. 8 61569141 , el. pastas: matriumas@gmail.lt. Projekto vadové — Rita Mazeikaité-
Petraitiené.

Planuojama teritorija: Zemés sklypas Misko g. 2, Kédainiai
Planuojamos teritorijos plotas: 2,0903 ha (pagal planavimo darby programg)

Nagrinéjamos teritorijos plotas: 2,0903 ha (ne mazZesné kaip kvartalas nagrinéjama teritorija,
kurios krastovaizdis, Zeldynai, urbanistinés struktiros, inzineriné ir socialiné infrastruktira
apibtdinami detaliajame plane).

PLANUOJAMA TERITORIJA

2-49



ZEMES SKLYPO KEDAINIUOSE, MISKO G. 2, DETALIOJO PLANO KEITIMAS

Detaliojo plano tikslai ir uzdaviniai (vadovaujantis Kédainiy rajono savivaldybés administracijos
direktoriaus 2024 m. birzelio 11 d. jsakymu Nr. AD-1-506 patvirtinta darby programa):

pakeisti Kédainiy rajono savivaldybés valdybos 2000 m. rugseéjo 21 d. sprendimu Nr. 559V ,Dél
profilaktoriumo Zemés sklypo Misko g. 2, Kédainiuose, detaliojo plano tvirtinimo® patvirtinto
detaliojo plano sprendinius — padalinti sklypg | atskirus sklypus, pakeisti nustatytus teritorijos
naudojimo reglamentus, nustatyti suplanuoty Zemés sklypy naudojimo budus, patikslinti kitus
privalomus rodiklius Zemés sklype Kédainiuose, MiSko g. 2, kadastrinis Nr. 5333/0003:1,
vadovaujantis galiojanCiais Kédainiy miesto bendrojo plano sprendiniais. Suformuoti optimalig
urbanisting struktirg, suplanuoti optimaly inZineriniy komunikacijy koridoriy tinklg; numatyti
teritorijas socialinei infrastruktdrai; numatyti teritorijas Zeldyny plétrai, priemones jiems atkurti,
esamy apsaugai ir naudojimui. Pateikti suplanuoty urbanistiniy strukttry vizualizacijg 3D formatu.

Papildomi planavimo uzdaviniai:

iSsaugoti kradtovaizdzio savitumg; numatyti funkcinius bei kompozicinius rySius su gretimomis
teritorijomis; numatyti pésciyjy, dviraciy taky rysiy sistema, kitas susisiekimo komunikacijas ir joms
funkcionuoti reikalingy servituty poreikj; nustatyti apripinimo inzineriniais tinklais bldus; pateikti
papildoma informacija, reikalingg detaliojo plano sprendiniams paaiskinti ir (ar) jgyvendinti.

Kitos teritorijy planavimo salygos:

taikyti Gamtinio karkaso nuostaty, patvirtinty Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2007 m.
vasario 14 d. jsakymu Nr. D1-96 ,Dél Gamtinio karkaso nuostaty patvirtinimo® reikalavimus.
Atsizvelgti | Lietuvos Respublikos aplinkos apsaugos jstatymo nuostatas, reglamentuojancias
gamtinio karkaso apsauga.

Detaliojo planavimo rengimo etapai

e Parengiamasis etapas (nustatomos planuojamos teritorijos ribos, parengiama planavimo
darby programa, iSduodamos planavimo sglygos, pasirenkamas detaliojo plano rengéjas).

e Rengimo etapas (esamos buklés jvertinimas, bendryjy sprendiniy formavimas, sprendiniy
konkretizavimas).

e Baigiamasis etapas (sprendiniy vieSinimas, derinimas, tikrinimas, tvirtinimas ir
registravimas).

Detaliojo planavimo koregavimo motyvai

Galiojantis detalusis planas koreguojamas vadovaujantis Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo
jstatymo 28 straipsnio 2 dalimi ir 6 dalimi.

2. Sprendimg dél kompleksinio teritorijy planavimo dokumento koregavimo priima planavimo organizatorius. Fiziniai asmenys,
juridiniai asmenys ar jy padaliniai, kitos organizacijos ar jy padaliniai turi iniciatyvos teise sidlyti planavimo organizatoriui koreguoti
vietovés lygmens teritorijy planavimo dokumentg Sio jstatymo 6 straipsnio 3 ir 4 dalyse nustatyta tvarka. Krasto apsaugos ministerija
ar jos jgaliota institucija, taip pat Ekonomikos ir inovacijy ministerija ar jos jgaliota institucija turi iniciatyvos teise sidlyti planavimo
organizatoriui koreguoti ir savivaldybés lygmens bendrgjj plang Sio jstatymo 6 straipsnio 3 ir 4 dalyse nustatyta tvarka.

6. Kompleksinio teritorijy planavimo dokumentai, jeigu jy neprivaloma keisti pagal Sio straipsnio 5 dalj, gali bati koreguojami taisant
technines klaidas, kei¢iant kompleksinio teritorijy planavimo dokumento sprendinius, nustatant papildomus sprendinius ar kai yra
priimtas teismo sprendimas, kad kompleksinio teritorijy planavimo dokumento sprendinys (sprendiniai) neteisétas (neteiséti), jeigu
del teismo sprendimo neatsiranda pagrindas naikinti arba keisti kompleksinio teritorijy planavimo dokuments.
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Detalusis planas koreguojamas taip pat vadovaujantis "Kompleksinio teritorijy planavimo
dokumenty rengimo taisykliy”, patvirtinty Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2014-01-02
jsakymu Nr. D1-8, 312, 315, 316, 317, 318 punktais.

312. Detaliyjy plany keitimg ir koregavimg organizuoja savivaldybés administracijos direktorius.

313. Detalusis planas kei¢iamas savivaldybés mero sprendimu dél detaliojo plano keitimo vadovaujantis Teritorijy planavimo
jstatyme nustatytais teritorijy planavimo proceso reikalavimais ir taikant tg pacig detaliojo plano tvirtinimo procedira. Fiziniai,
juridiniai asmenys ar jy padaliniai, kitos organizacijos ar jy padaliniai turi iniciatyvos teise sidlyti planavimo organizatoriui keisti
detalyjj plana, teikti pasidlymus dél jo finansavimo Teritorijy planavimo jstatymo 6 straipsnio 3 ir 4 dalyse nustatyta tvarka.

314. Detalieji planai kei€iami, kai savivaldybés meras nusprendzia suplanuotai arba didesnei teritorijai, j kurig patenka anksciau
suplanuota teritorija, rengti naujg (jj keiCiantj) detalyjj plang. Kei¢iant detalyjj plang, planuojama teritorija gali neatitikti kvartalo
apibrézties, jeigu detaliuoju planu anksciau suplanuota teritorija mazesné kaip kvartalas - Siais atvejais planavimo darby programoje
papildomai nurodoma ne mazesné kaip kvartalas nagrinéjama teritorija, kurios kraStovaizdis, Zeldynai, urbanistinés struktdros,
inzineriné ir socialiné infrastruktdra apibadinami esamos biklés brézinyje ir aiSkinamajame raste.

315. Konkreciu atveju planavimo organizatorius nusprendzia, ar detalusis planas turi bati kei€iamas, ar gali bati koreguojamas,
iSskyrus Siame punkte nurodytus atvejus, kai detalusis planas turi bati kei€iamas. Detalusis planas turi bati kei€¢iamas Siais Teritorijy
planavimo jstatymo 28 straipsnio 5 dalyje nustatytais vienu ar keliais atvejais, kai:

315.1. numatomi sprendiniai neatitinka planavimo salygy, iSduoty rengiant patvirtintg detalyjj plana, ir reikia kreiptis visy naujy
planavimo salygy visoje planuojamoje teritorijoje;

315.2. visoje planuojamoje teritorijoje numatyta keisti visg galiojanCiame detaliajame plane nustatytg Teritorijy planavimo jstatymo
18 straipsnio 1 dalyje nurodytg teritorijos naudojimo reglamenta.

316. Sprendimg dél detaliojo plano koregavimo pradzios ir planavimo tiksly priima planavimo organizatorius. Fiziniai, juridiniai
asmenys ar jy padaliniai, kitos organizacijos ar jy padaliniai turi iniciatyvos teise sidlyti planavimo organizatoriui koreguoti detalyjj
plana, teikti pasidlymus dél jo finansavimo Teritorijy planavimo jstatymo 6 straipsnio 3 ir 4 dalyse nustatyta tvarka. Sios nuostatos
netaikomos taisant detaliojo plano technines klaidas ir (ar) koreguojant detalyjj plang Teritorijy planavimo jstatymo 28 straipsnio 9
dalyje ir Taisykliy 318.3 papunktyje nustatytu atveju.
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2. DETALIOJO PLANO SPRENDINIAI

TERITORIJOS NAUDOJIMO IR TVARKYMO REGLAMENTAI
Planuojamoije teritorijoje nustatomi 4 sklypy naudojimo reglamentai.

Sklypas Nr. 1

Sklypui Nr. 1 nustatomi Sie teritorijos naudojimo reglamentai:

Sklypo plotas: 3226 m?

Teritorijos naudojimo tipas: vienbuciy ir dvibuCiy pastaty gyvenamoiji teritorija (GV)
Zemeés naudojimo paskirtis: kita (esama)

Zemeés naudojimo biidas: vienbugiy ir dvibugiy gyvenamuyjy pastaty teritorijos (G1)
Didziausias leistinas pastaty aukstis nuo zemés pavirSiaus (metrais): 12 m

Didziausias leistinas pastaty aukstis nuo zemés pavirSiaus (auksty skaicius): 2 a

Absoliutiné altitudé: nenustatoma
Uzstatymo tipas: su (sodybinis uzstatymas)

Pastaba: Nustatomas uZstatymo tipas ,sodybinis uZstatymas (su)“ pagal Teritorijy planavimo normy (toliau — Normos) 31.1
papunktj, sodybinis uZstatymas (su) - ekstensyvus gyvenamyjy teritorijy uZstatymas, kai vienas 1-3 auksty vieno ar dviejy buty
gyvenamosios paskirties pastatas su pagalbinio Gkio paskirties pastatais statomas atskirame Zemes sklype. Pastatai ant sklypo riby
gali bdti sublokuoti (suporinti) su besiribojanc¢io Zemés sklypo pastatais.

Didziausias leistinas sklypo uzstatymo tankis: 19 %

Pastaba: Uzstatymo tankio skaiCiavimas atliktas Vadovaujantis STR 2.02.09:2005 ,Vienbuciai gyvenamieji pastatai“ 9
priedu. Nuo 400 m? iki 10000 m? sklypuose tarpinés maksimalaus sklypo uzstatymo tankio reikSmeés nustatomos
interpoliacijos biadu. Vadovaujantis 9 priedo lentelés duomenimis, kai sklypo plotas 2500 m?, maksimalus sklypo
uzstatymo tankis 20 %. Kai sklypo plotas 10000 m?, maksimalus sklypo uzstatymo tankis 15%, vadinasi 7500 m? sklypo
ploto skirtumas atitinka 5%. Apskai¢iuojamas maksimalus sklypo uZstatymo tankis 3226 m? ploto sklypui.
Apskaiciuojama, kad 726 m? sklypo ploto skirtumas atitinka 0,48 %, todél maksimalus sklypo uZstatymo tankis yra
20%- 0,48% =19,51 %. Nustatomas maksimalus sklypo uzstatymo tankis 19 %.

Didziausias leistinas sklypo uzstatymo intensyvumas: 0,4

Statybos techninio reglamento STR 2.02.09:2005 ,Vienbudéiai ir dvibuciai gyvenamieji pastatai®, 9 priedo ,Namy sklypy uZstatymo ir
tvarkymo reikalavimai“ 1 punkte nustatytas ,Maksimalus sklypo uZzstatymo intensyvumas yra 0,4, vienbucio blokuoto uzstatymo
tipo, kai namai statomi atskiruose sklypuose — 0,8, i$skyrus atvejus, Kai teritorijy planavimo dokumentuose uZstatymo intensyvumas
nustatytas mazesnis®“.

Priklausomuyjy zeldyny norma procentais nuo sklypo ploto: 34%

Priklausomuyjy Zeldyny procentas i$skaidiuotas jvertinant j Zemés sklypa patenkancio gamtinio karkaso plota, lygy 1096 m2. Siam
plotui taikomas 50%, o likusiam plotui (vienbuéiy ir dvibuciy pastaty teritorijoje G1) (2130 m?) taikomas 25% priklausomyjy Zeldyny
procentas. Bendras priklausomuyjy zeldyny plotas suapvalinus nustatomas 34% nuo viso sklypo ploto.
548+532,5=1080.50 (33,49%)

Automobiliy parkavimo budas: antZzeminis, pozeminis

Esami statiniai:
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e Pastatas - Vieno buto gyvenamasis namas, unikalus daikto Nr. 5397-2012-1033, Zyméjimas
plane 3A1p. Nuosavybés teise priklauso fiziniam asmeniui.

e Pastatas — Ukinis pastatas, unikalus daikto Nr. 5397-2012-1044, zyméjimas plane 4I1p.
Nuosavybés teise priklauso fiziniam asmeniui.

o Kiti inZineriniai statiniai — Kiemo statiniai (kiemo aikstelé b2, b4, b5), unikalus daikto Nr. 4400-
0727-9656. Nuosavybés teise priklauso fiziniam asmeniui.

Servitutas:
$1.1- Kelio servitutas - teisé vaziuoti transporto priemonémis, naudotis pésciyjy taku (kodas 215,

tarnaujantis daiktas), 273 m?2.

Sklypas Nr. 2

Sklypui Nr. 2 nustatomi Sie teritorijos naudojimo reglamentai:

Sklypo plotas: 88 m?

Teritorijos naudojimo tipas: inZinerinés infrastruktiros koridorius (T1) — atitinka Bendruoju planu
nustatytg galimg teritorijos naudojimo tipg

Zemés naudojimo paskirtis: kita

Zemeés naudojimo biidas: susisiekimo ir inZineriniy komunikacijy aptarnavimo objekty teritorijos

(I1). Teritorijos, skirtos susisiekimo ir inzineriniy komunikacijy aptarnavimo objekty statybai su jy
aptarnavimui reikalinga inZinerine ir susisiekimo infrastruktira.

Priklausomuyjy zeldyny norma procentais nuo sklypo ploto: néra
Statiniy paskirtys: inZineriniai statiniai (susisiekimo komunikacijos, inZineriniai tinklai)
Esami statiniai:

e Pastatas — Transformatoriné, unikalus daikto Nr. 5397-2012-1055, Zyméjimas plane 5H1p.
Nuosavybés teise priklauso fiziniam asmeniui.

Transformatoriné stovi laisvoje valstybinéje Zeméje, sklypas nejregistruotas atskiru daiktu, todél detaliuoju planu
transformatorinei suplanuojamas sklypas Nr. 4.

Servitutai:

S$2.1-- Servitutas - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines, antzemines komunikacijas (kodas
222, tarnaujantis daiktas). Plotas 88 m?.

Sklypas Nr. 3

Sklypui Nr. 3 nustatomi Sie teritorijos naudojimo reglamentai:

Sklypo plotas: 8737 m?
Teritorijos naudojimo tipas: gyvenamaoiji teritorija (GG)

Zemeés naudojimo paskirtis: kita
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Zemeés naudojimo biidas: daugiabugiy gyvenamuyjy pastaty ir bendrabugiy teritorijos (G2)

Didziausias leistinas pastaty aukstis nuo zemés pavirSiaus (metrais): 18 m

Didziausias leistinas pastaty aukstis nuo zemés pavirSiaus (auksty skaicius): 5 a

Absoliutiné altitudé: nenustatoma

Uzstatymo tipas: Ip (laisvo planavimo)

Pastaba: Nustatomas uzZstatymo tipas ,laisvo planavimo (Ip)“ pagal Teritorijy planavimo normy (toliau — Normos) 31.4
papunktj. Laisvo planavimo uZstatymas — uZstatymo tipas, kai pastatai (jy grupés) statomi pagal laisvai pasirinktg kompozicija,
neformuojant gatviy ir kity, badingy perimetriniam uZstatymui, erdviy.

Didziausias leistinas sklypo uzstatymo tankis: 60 %
Didziausias leistinas sklypo uzstatymo intensyvumas: 1,6

Priklausomujy zeldyny norma procentais nuo sklypo ploto: 33%

Priklausomyjy Zeldyny procentas i$skaiiuotas jvertinant j 2emés sklypa patenkanéio gamtinio karkaso plota, lygy 2759 m2. Siam
plotui taikomas 50%, o likusiam plotui (daugiabuciy gyvenamyjy pastaty ir bendrabudiy teritorijoje G2) (6012 m?) taikomas
25% priklausomyjy Zeldyny procentas. Bendras priklausomyjy Zeldyny plotas suapvalinus nustatomas 33% nuo viso sklypo
ploto. 1379,5 +1494,5=2874 (32,89%)

Automobiliy parkavimo budas: antZzeminis, pozeminis
Esami statiniai:

o Pastatas — Profilaktoriumas, unikalus daikto Nr. 5397-2012-1011; zyméjimas plane 1D4p.
Nuosavybés teise priklauso juridiniam asmeniui.

e Kiti inzineriniai statiniai — Kiemo statiniai (kiemo aikstelé b1), unikalus daikto Nr. 5397-2012-
1077. Nuosavybés teise priklauso juridiniam asmeniui.

o Kiti inzineriniai statiniai — Kiemo statiniai (kiemo aikstelé b3), unikalus daikto Nr. 5397-2012-
1088. Nuosavybés teise priklauso juridiniam asmeniui.

o Pastatas — Fekaliné siurbling, unikalus daikto Nr. 5397-2012-1066, Zyméjimas plane 6H1p
(adresas: Kédainiai, llgoji g. 214). Nuosavybes teise priklauso juridiniam asmeniui.

Servitutai:

S$3.1- Kelio servitutas - teisé vaziuoti transporto priemonémis, naudotis pésciyjy taku (kodas 215,
tarnaujantis daiktas); Plotas 822 m?

- Servitutas - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines, antzemines komunikacijas (kodas 222,
tarnaujantis daiktas). Plotas 822 m?.

S3.2- Kelio servitutas - teisé vaziuoti transporto priemonémis, naudotis pésciyjy taku (kodas 215,
tarnaujantis daiktas). Plotas 217 m?.

Sklypas Nr. 4

Sklypui Nr. 4 nustatomi Sie teritorijos naudojimo reglamentai:

Sklypo plotas — 8940 m?

Teritorijos naudojimo tipas — gyvenamoji teritorija (GG)
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Zemeés naudojimo paskirtis — kita

Zemeés naudojimo biidas — daugiabugiy gyvenamujy pastaty ir bendrabuciy teritorijos (G2)

Didziausias leistinas pastaty aukstis nuo zemés pavirsSiaus (metrais) — 18 m

Didziausias leistinas pastaty aukstis nuo zemés pavirSiaus (auksty skaic€ius) — 5 a

Absoliutiné altitudé: nenustatoma

Uzstatymo tipas — Ip (laisvo planavimo)

Pastaba: Nustatomas uZstatymo tipas ,laisvo planavimo (Ip)“ pagal Teritorijy planavimo normy (toliau — Normos) 31.4
papunktj. Laisvo planavimo uZstatymas — uZstatymo tipas, kai pastatai (jy grupés) statomi pagal laisvai pasirinkta kompozicija,
neformuojant gatviy ir kity, badingy perimetriniam uzstatymui, erdviy.

Didziausias leistinas sklypo uzstatymo tankis: 60 %

Priklausomuyjy zeldyny norma procentais nuo sklypo ploto — 38%

Priklausomyjy Zeldyny procentas i$skaiiuotas jvertinant j 2emés sklypa patenkandio gamtinio karkaso plota, lygy 4623 m2. Siam
plotui taikomas 50%, o likusiam plotui (daugiabucCiy gyvenamuyjy pastaty ir bendrabuciy teritorijoje G2) (4317 m?) taikomas
25% priklausomyjy Zeldyny procentas. Bendras priklausomyjy zeldyny plotas suapvalinus nustatomas 46 % nuo viso sklypo
ploto. 2311.5 +10479,25=3390,75(37,92 %)

Automobiliy parkavimo budas — antZzeminis, poZeminis
Esami statiniai:

o Pastatas — Sporto kompleksas, unikalus daikto Nr. 5397-2012-1022, Zymeéjimas plane
2D2p. Nuosavybés teise priklauso juridiniam asmeniui.

Servitutas:

S$4.1- Kelio servitutas - teisé vaziuoti transporto priemonémis, naudotis pésciyjy taku (kodas 215,
tarnaujantis daiktas). Plotas 144 m?.

Pastaba: Siekiant nesuformuoti kompaktiSkai uZstatytos
teritorijos gamtiniam karkase, | gamtinj karkasa
patenkancios teritorijos uZstatymo tankis turi
bati mazesnis, kaip 20 %. Detaliojo plano teritorijoje j
gamtinj karkasa patenkancios teritorijos plotas yra 8478
m?,0 statybos zonos plotas 890,66 m? kas sudaro 10,5
%. Nuostata tenkinama.
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Vadovaujantis STR 1.05.01:2017 ,Statybg leidziantys dokumentai. Statybos
uzbaigimas. Nebaigto statinio registravimas ir perleidimas. Statybos sustabdymas. SavavaliSkos
statybos padariniy Salinimas. Statybos pagal neteisétai iSduotg statybg leidziantj dokumentag
padariniy Salinimas" 7 priedu, besiribojanCiy Zzemés sklypy (teritorijy) savininky ar valdytojy
rasytiniai sutikimai neprivalomi statant pastatus ar stogg turinCius inZinerinius statinius arciau kaip
3 m atstumu nuo sklypo ribos, kai pastato ar stogg turinCio inzinerinio statinio bet kurios
konstrukcijos, esancios 1-3 m atstumu nuo sklypo ribos, bet kurio tasSko aukstis, matuojamas nuo
Zzemeés pavirSiaus ties sklypy riba (Zemesniojo pavirSiaus, jei ties sklypy riba yra aukSciy
skirtumas), didesnis uz horizontaly atstumg nuo Sio tasko iki sklypy ribos, statant pastatus ar stogg
turinCius inzinerinius statinius arCiau kaip 1m nuo sklypo ribos, statiniai sklype turi bati iSdéstyti
taip, kad neblty pazeidziami gretimy Zemés sklypy savininky ar naudotojy interesai. Maziausi
atstumai nuo statiniy iki gretimo sklypo ribos nustatomi pagal STR 2.02.01:2004 ,Gyvenamieji
pastatai® X skirsnio 193 p. ir STR1.05.01:2017 ,Statybg leidziantys dokumentai. Statybos
uzbaigimas...“. 3 m atstumu nuo sklypo ribos statinio (pastato ar stogg turin€io inZinerinio statinio)
bet kuriy konstrukcijy aukstis, skaiCiuojant jj nuo Zemeés sklypo ribos pavirSiaus altitudés, negali
bati didesnis kaip 8,5 m; didesniais atstumais statiniy konstrukcijy aukstis gali bati didinamas
iSlaikant reikalavima, kiekvienam papildomam auk$gio metrui atstumas didinamas po 0,5 m. Siame
punkte nurodyti atstumai gali bati mazZinami gavus besiribojanciy Zzemeés sklypy savininky rasytinius
sutikimus. Statiniy statyba ant sklypy ribos, statiniy blokavimas ant sklypo ribos galimas gavus
besiribojanc€iy zemés sklypy (teritorijy) savininky ar valdytojy rasytinius sutikimus.

Planuojama susisekimo infrastruktira

VieSasis transportas néra iSvystytas greta planuojamos teritorijos.

Planuojama teritorija yra nutolusi nuo esamy ir planuojamy dviraCiy taky. Artimiausias
planuojamas dviraCiy takas numatytas Nuokalnés gatvéje, taip pat Bendrajame plane numatyta
dviraCiy taky plétra su planuojama teritorija besiribojanCiuose miskuose.

Privaziavimas iki planuojamos teritorijos akligatviu - esamas. Planuojamas privaziavimas
per servitutus nuo MiSko gatvés akligatvio iki Sklypo Nr. 4 su privaziavimo gale suformuota
apsisukimo aikstele. Per sklypuose nustatytus servitutus planuojama privaziuoti iki sklypy Nr. 1,
2. Sklype Nr. 1 planuojama apsisukimo aikstelé.

| sklypg Nr. 2 planuojamas tik aptarnaujancio transporto jvaziavimas per servituta.

Automobiliy saugyklos sklypuose projektuojama vadovaujantis STR 2.06.04:2014 ,Gatvés
ir vietinés reikSmeés keliai. Bendrieji reikalavimai“. DviraCiy takai neplanuojami. Numatomas
antzeminis ir pozeminis parkavimas.

Planuojami inzineriniai tinklai

Planuojamos teritorijos ribose esancius nefunkcionuojancius Silumos tiekimo, vandentiekio,
nuoteky, rysiy, elektros tinklus numatoma iskelti.

e Vandentiekis

Planuojamoje teritorijoje néra funkcionuojanciy centralizuoty vandentiekio ir nuoteky tinkly
(UAB ,Kédainiy vandenys“ rastas Nr. 4-276, 2025-08-11 " Deél informacijos pateikimo").
Numatomas vandens tiekimas i§ centralizuoty nuoteky tinkly. Konkretls vandens tiekimo
sprendiniai parenkami techniniy projekty rengimo stadijoje, pagal prisijungimo saglygas.

9-49



ZEMES SKLYPO KEDAINIUOSE, MISKO G. 2, DETALIOJO PLANO KEITIMAS

e Gaisry gesinimas

Hidranty greta planuojamos teritorijos néra. Gaisry gesinimas numatomas i$ teritorijoje
planuojamy pozeminiy rezervuary arba atviry vandens S$altiniy, esanciy norminiu atstumu nuo
planuojamos teritorijos. Konkretls vandens tiekimo sprendiniai parenkami techniniy projekty
rengimo stadijoje.

e Buitiniy nuoteky salinimas
Planuojamoje teritorijoje néra funkcionuojanciy centralizuoty vandentiekio ir nuoteky tinkly

(UAB ,Kédainiy vandenys* rastas Nr. 4-276, 2025-08-11 " Dél informacijos pateikimo").

Konkretls nuoteky tvarkymo sprendiniai parenkami techniniy projekty rengimo stadijoje, pagal
prisijungimo salygas.

e PavirSiniy nuoteky tvarkymas

Teritorijoje yra centralizuoti pavirSiniy nuoteky tinklai. Jy bukle ir tinkamumg naudoti batina
patikrinti prie$ rengiant techninius pastaty projektus. Sklypuose taip pat numatomi vietiniai
kiekvienam sklypui atskiri lietaus nuoteky surinkimo tinklai ir infiltraciniai lietaus nuoteky Suliniai.
Debito reguliavimo jrenginiai nereikalingi, nes nebus iSleidziama | centralizuotus tinklus.
Sprendiniai gali bati tikslinami techniniame projekte, jvertinus galimybe naudoti sklype esancius
nuoteky tvarkymo tinklus.

Projektuojant pavirSiniy nuoteky tvarkymo sistemg batina vadovautis Lietuvos Respublikos
aplinkos ministro 2007.04.02 jsakymu Nr. 1D-193 patvirtintu ,PavirSiniy nuoteky tvarkymo
reglamento” (toliau - Reglamentas) ir statybos techninio reglamento STR 2.07.01:2003
,vandentiekis ir nuoteky Salintuvas. Pastato inZinerinés sistemos. Lauko inzineriniai tinklai“
galiojanciy suvestiniy redakcijy reikalavimais

e Elektros energijos tiekimas

Elektros energijos tiekimas sprendzZiamas techninio projekto rengimo metu pagal iSduotas
technines salygas.

e Sildymas

Planuojama, kad pastaty Sildymui bus naudojami atsinaujinantys energijos 3altiniai.

e Elektroniniai rysiai

Numatomi lauko elektroniniai rySiai pagal iSduotas teritorijy planavimo sglygas nuo artimiausio
Telia rySio Sulinio Liepy al. gatvéje.

SPECIALIOSIOS ZEMES NAUDOJIMO SALYGOS PLANUOJAMOJE TERITORIJOJE
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e Potvyniy grésmés teritorijos (VI skyrius, deSimtasis skirsnis)

Specialiosios Zemés naudojimo salygos potvyniy grésmes teritorijose 1.
Didelés tikimybés potvyniy grésmés teritorijose draudzZiama:
1) jrengti gyvuliy laikymo, sruty ir méslo sandéliavimo vietas, tirStojo méslo rietuves;

2) statyti statinius ir jrengti jrenginius, iSskyrus: a) gyvenamuosius ir visuomeninés paskirties
pastatus su jy priklausiniais miestuose, miesteliuose ir kompaktiskai uzstatytose kaimy teritorijose,
kurios, jgyvendinus teritorijy planavimo dokumenty potvyniy valdymo sprendinius, apsaugotos nuo
potvyniy, ir tokiy statiniy statyba nedidina potvyniy grésmés Salia esan€ioms urbanizuotoms ir (ar)
urbanizuojamoms teritorijoms; b) inzinerinius statinius, jrenginius ir mazuosius krastovaizdZio
architektlros elementus rekreacijai skirtose teritorijose prie teritorijy planavimo dokumentuose
numatyty vandens turizmo trasy; c) sodybos statinius (iSskyrus vieno arba dviejy buty
gyvenamosios paskirties pastatus) sodybose, melioracijos ir (ar) hidrotechninius statinius,
inZinerinius tinklus ir susisiekimo komunikacijas, aplinkos tyrimy ir stebéjimy jrenginius, kai jie
apsaugoti nuo potvyniy ir nedidina potvyniy grésmés Salia esanCioms urbanizuotoms ir (ar)
urbanizuojamoms teritorijoms;

3) keisti Zemés pavirSiaus lygj, iSskyrus Sios dalies 2 punkto a papunktyje nurodytus teritorijy
planavimo dokumenty jgyvendinamus sprendinius ir (ar) statomus Sios dalies 2 punkto b ir c
papunkciuose nurodytus statinius ir (ar) jrengiamus jrenginius.

2. Vidutineés tikimybés potvyniy grésmés teritorijose draudziama:

1) statyti gamybos ir pramonés, kitos (fermy) paskirties pastatus; sandéliavimo paskirties pastatus,
jeigu juose laikomos pavojingos medziagos;

2) statyti gyvenamuosius ir visuomeninés paskirties pastatus, iSskyrus atvejus, kai jie apsaugoti
nuo potvyniy.

3. Mazos tikimybés potvyniy grésmes teritorijose draudziama:

1) statyti gamybos ir pramoneés, kitos (fermy) paskirties pastatus, kuriuose vykdomai veiklai
Aplinkos apsaugos jstatymo nustatyta tvarka bdtinas tarSos integruotos prevencijos ir kontrolés
leidimas;

2) statyti sandéliavimo paskirties pastatus, jeigu juose laikomos pavojingos medziagos.
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Elektros AZ

Potvynio grésmes teritorijos

O

Sniego tirpsmo ir liG¢iy sukelty potvyniy
B uzliejamos teritorijos (0,1 - 10 %
tikimybe)

Specialiosios Zzemés naudojimo sglygos planuojamoje teritorijoje. Saltinis: https://aaa.lrv.It/

Jvertinant teritorijos reljefa, potvynio grésmé minimali, planuojama statainiy statybos
zona ant kalno, o potvynio grésmeés teritorijos riba — sklypo pakrastyje, pakalnéje palei griovj
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e Elektros tinkly apsaugos zonos (lll skyrius, ketvirtasis skirsnis)

Specialiosios Zemeés naudojimo salygos elektros tinkly apsaugos zonose 1.
Elektros tinkly apsaugos zonose draudziama:

1) statyti gyvenamosios, kultiros, mokslo, gydymo, maitinimo, paslaugy, prekybos,
administracinés, vieSbuciy, transporto, sporto paskirties pastatus 110 kV ir aukdtesnés jtampos oro
linijy apsaugos zonose; 2) statyti ir (ar) jrengti stadionus, sporto, Zzaidimy aikSteles, turgavietes,
pavojingy medziagy talpyklas ir saugyklas, sgvartynus, vieSojo transporto stoteles;

3) statyti ir (ar) jrengti visy rasiy transporto priemoniy ir (ar) mechanizmy stovéjimo ir saugojimo
aikSteles oro linijy apsaugos zonose;

4) organizuoti renginius, susijusius su Zmoniy susibdrimu;

5) gadinti, uztverti ar uzversti kelius, skirtus privaziuoti prie elektros tinkly;

6) laidyti aitvarus ir skraidymo aparaty sportinius modelius, skraidyti bet kokio tipo skraidymo
aparatais Zemiau kaip 30 metry vir§ auksciausio oro linijos laido, iSskyrus elektros tinkly naudotojy
naudojamus elektros tinkly priezidrai skirtus skraidymo aparatus;

7) stovéti visy rasiy transporto priemonéms ir (ar) mechanizmams po oro linijy laidais 330 kV ir
auksStesnés jtampos oro linijy apsaugos zonose;

8) barstyti i$ Iéktuvy ir kity skraidymo aparaty trgsSas ir chemikalus ant 35 kV ir aukStesnés jtampos
oro linijy, transformatoriy pastociy, skirstykly ir srovés keitimo stocCiy;

9) naudoti ugnj ir atlikti ugnies darbus, jrengti bei naudoti lauzavietes, kepsnines, turistines virykles,
laikingsias lauko pirtis ir kitus atvirus arba uzdarus ugnies Saltinius, taip pat bet kokius aukstos
temperatdros, galinCius sukelti ugnj, jrenginius, iSskyrus atvejj, nurodytg Sio straipsnio 2 dalies 8
punkte;
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10) sandéliuoti bet kokias medziagas, iSskyrus skirtas elektros tinkly statybos darbams vykdyti.

2. Elektros tinkly apsaugos zonose, Statybos jstatyme, Teritorijy planavimo jstatyme ar Lietuvos
Respublikos energetikos ministro nustatyta tvarka negavus elektros tinkly savininko ar valdytojo
pritarimo (derinimo) projektui ar numatomai veiklai, draudziama:

1) statyti statinius ir (ar) jrengti jrenginius, iSskyrus statinius ir jrenginius, kuriy statyba draudziama
pagal Sio straipsnio 1 dalj;

2) keisti pastato (patalpos, patalpy) ar inzinerinio statinio paskirtj;

3) rekonstruoti, griauti statinius ar iSardyti jrenginius;

4) jrengti gyvuny laikymo aikSteles, vielines uztvaras ir metalines tvoras;

5) atlikti jvairius kasybos, dugno gilinimo, Zemés kasimo (lyginimo), sprogdinimo, melioravimo,
uztvindymo darbus;

6) sodinti arba kirsti Zeldinius;

7) mechanizuotai laistyti zemeés tkio kultdras;

8) naudoti ugnj ir atlikti ugnies darbus technologiniams procesams vykdyti;

9) jrengti visy rusiy transporto priemoniy ir kity mechanizmy stovéjimo aikSteles pozeminiy kabeliy
linijy apsaugos zonose,;

10) dirbti smaginiais ir (ar) vibracijg sukelian€iais mechanizmais pozeminiy kabeliy linijy apsaugos
zonose; 11) keisti Zemés pavirSiaus altitudes daugiau kaip 0,3 metro (kasti gruntg arba uzpilti
papildomg grunto sluoksnj) poZeminiy ir povandeniniy kabeliy linijy apsaugos zonose;

12) nuleisti inkarus, plaukti su nuleistais inkarais ir kitais dugng siekianciais jrankiais povandeniniy
kabeliy linijy apsaugos zonose;

13) jvaziuoti transporto priemonéms ir kitiems mechanizmams, kuriy aukstis su kroviniu arba be jo
yra daugiau kaip 4,5 metro nuo kelio (zemés) pavirSiaus oro linijy ir oro kabeliy linijy apsaugos
zonoje;

14) plaukti oro linijy apsaugos zonoje vandens transporto priemonéms, kai jy aukstis nuo vandens
transporto priemonés grimzlés lygio vandens pavirSiuje iki aukSCiausio jos tasko yra didesnis uz
tinkly operatoriaus vandens lygio Zenkle nurodytg laisvg aukstj, iSskyrus atvejus, kai vandens
transporto priemonés valdytojas (laivavedys) plaukia po oro linija jvertings faktinj laisvg aukstj ir
saugy atstuma iki oro linijos ir prisimdamas atsakomybe uz tokj sprendima.

3. Elektros tinkly savininkas ar valdytojas nepritaria projektui ar numatomai veiklai, jeigu Sio
straipsnio 2 dalyje nurodyti darbai pazeis elektros tinkly techninés saugos reikalavimus ir (ar) kels
pavojy aplinkai, zmoniy turtui, jy gyvybei ar sveikatai.

e Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirsiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiros apsaugos
zonos ( lll skyrius, deSimtasis skirsnis )

Specialiosios zemés naudojimo sglygos vandens tiekimo ir nuoteky, pavirsiniy nuoteky tvarkymo
infrastrukttros apsaugos zonose 1.

Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiros apsaugos zonose
draudziama:

1) pilti druskas (iSskyrus atvejus, kai druska barstomi keliai);

2) sandéliuoti treSiamuosius produktus ir kitas treSimui naudojamas medziagas, chemines
medziagas, iSskyrus Sio straipsnio 2 dalies 8 punkte nurodytus atvejus;

3) statyti ir (ar) jrengti sgvartynus, dideliy gabarity atlieky surinkimo aiksteles;

4) pilti chemines medZziagas ir jy tirpalus, naftg ir jos produktus;

5) vykdyti grunto sprogdinimo darbus;
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6) vandens telkiniuose nuleisti inkarus, plaukti su nuleistais inkarais ir kitais vandens telkiniy dugng
siekiangiais jrankiais. Sis reikalavimas negalioja vandens tiekimo ir nuoteky, pavir$iniy nuoteky
tvarkymo vamzdynuy, kuriy skersmuo yra 400 mm ir didesnis, jgilinty ne maziau kaip 10 metry nuo
vandens telkinio dugno, apsaugos zonose, jvertinant galimg vandens telkinio dugno iSplovimg ir
pasikeitima;

7) vandens telkiniuose cheminémis medziagomis naikinti augalija;

8) gadinti, uztverti ar uzversti kelius, skirtus privaziuoti prie vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy
nuoteky tvarkymo infrastruktdros.

2. Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiros apsaugos zonose,
Statybos jstatyme, Teritorijy planavimo jstatyme ar aplinkos ministro nustatyta tvarka negavus Sios
infrastruktlros savininko ar valdytojo pritarimo (derinimo) projektui ar numatomai veiklai,
draudziama:

1) statyti, rekonstruoti, griauti statinius ir jrengti, iSardyti jrenginius, iSskyrus statinius ir jrenginius,
kuriy statyba (jrengimas) draudziama pagal Sio straipsnio 1 dalj;

2) sodinti Zeldinius;

3) melioruoti, drékinti ir sausinti Zeme;

4) keisti Zemeés pavirSiaus altitudes daugiau kaip 0,3 metro (kasti gruntg arba uzpilti papildomg
grunto sluoksnj) ar vykdyti pozeminius darbus;

5) qgilinti vandens telkinius, kasti bei siurbti jy dugna;

6) vykdyti tiesioginius Zemés gelmiy geologinius tyrimus ir kitus darbus, susijusius su greziniy
jrengimu ir grunto (iSskyrus dirvg) bandiniy émimu;

7) sandéliuoti bet kokias medzZiagas, iSskyrus medziagas, skirtas vandens tiekimo ir nuotekuy,
pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktdros statybos ir remonto darbams, ir medziagas, nurodytas
Sio straipsnio 1 dalies 1 punkte;

8) uosto teritorijoje — sandéliuoti treSiamuosius produktus ir kitas treSimui naudojamas medziagas,
chemines medZiagas.

3. Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirsiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiros savininkas ar valdytojas
nepritaria projektui ar numatomai veiklai, jeigu Sio straipsnio 2 dalyje nurodyti darbai pazeis
vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiros techninés saugos
reikalavimus ir (ar) kels pavojy aplinkai, Zmoniy turtui, jy gyvybei ar sveikatai.

Esami statiniai planuojamoje teritorijoje

Planuojamoije teritorijoje — Zemeés sklype kadastro Nr. 5333/0003:1 — pagal NTR iSrasg Nr.
35/27742 yra registruoty pastaty:

e Pastatas - Vieno buto gyvenamasis namas, unikalus daikto Nr. 5397-2012-1033, Zyméjimas
plane 3A1p. Nuosavybeés teise priklauso fiziniam asmeniui.

o Pastatas — Profilaktoriumas, unikalus daikto Nr. 5397-2012-1011; zyméjimas plane 1D4p.
Nuosavybeés teise priklauso juridiniam asmeniui.

e Pastatas — Sporto kompleksas, unikalus daikto Nr. 5397-2012-1022, zyméjimas plane
2D2p. Nuosavybés teise priklauso juridiniam asmeniui.

e Pastatas — Transformatoriné, unikalus daikto Nr. 5397-2012-1055, zyméjimas plane 5H1p.
Nuosavybés teise priklauso fiziniam asmeniui.

Transformatoriné stovi laisvoje valstybinéje Zeméje, sklypas nejregistruotas atskiru daiktu, todél detaliuoju
planu transformatorinei suplanuojamas sklypas Nr. 4.

e Pastatas — Ukinis pastatas, unikalus daikto Nr. 5397-2012-1044, Zyméjimas plane 4I1p.
Nuosavybés teise priklauso fiziniam asmeniui.
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o Pastatas — Fekaliné siurbliné, unikalus daikto Nr. 5397-2012-1066, zyméjimas plane 6H1p
(adresas: Kédainiai, llgoji g. 214). Nuosavybés teise priklauso juriniam asmeniui.

e Kiti inZineriniai statiniai — Kiemo statiniai (kiemo aikstelé b2, b4, b5), unikalus daikto Nr.
4400-0727-9656. Nuosavybés teise priklauso fiziniam asmeniui.

o Kiti inzineriniai statiniai — Kiemo statiniai (kiemo aikstelé b3), unikalus daikto Nr. 5397-2012-
1088. Nuosavybés teise priklauso fiziniam asmeniui.

o Kiti inZineriniai statiniai — Kiemo statiniai (kiemo aikstelé b1), unikalus daikto Nr. 5397-2012-
1077. Nuosavybés teise priklauso juridiniam asmeniui.

Pagal NTR iSradg Nr. 53/23921 nagrinéjamo Zzemés sklypo pagrindiné naudojimo paskirtis —

kita, Zemés naudojimo budas — visuomeninés paskirties teritorijos.

e 3226/20903 Zemés sklypo ploto nuosavybés teise priklauso Lietuvos Respublikai
(valstybinés Zemeés patikétinis — Keédainiy rajono savivaldybé). 2007-06-26 valstybinés
Zemeés sklypo nuomos sutarties Nr. N53/07-198 pagrindu Sig Zemés sklypo dalj valdo fizinis
asmuo.

¢ 17677/20903 Zemes sklypo ploto nuosavybeés teise priklauso juridiniam asmeniui — detaliojo
plano keitimo iniciatoriui. Nuosavybés jregistravimo pagrindas — 2023-06-13 valstybinés
Zemeés pirkimo — pardavimo sutartis Nr. 3406.

IStrauka i$ kadatro bylos. Statiniy iSdéstymo planas
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3. AKTUALUS TERITORIJY PLANAVIMO DOKUMENTAI

Kauno apskrities misky tvarkymo schema T00078559
Kédainiy rajono savivaldybés nekilnojamojo kultiros paveldo tinkly schema T00054256
Specialusis susisiekimo komunikacijy, reikalingy sunkiasvoriams ir didziagabariCiams bei kitiems T00074907
kroviniams vezti naujos atominés elektrinés statybai, planas

Kauno apskrities nekilnojamojo kultiros paveldo tinkly schema T00054256
Kédainiy rajono savivaldybés nekilnojamojo kultiros paveldo tinkly schema T00054260
Nacionaliniy vandens turizmo trasy specialusis planas T00053907
Nacionalinio lygmens autoturizmo specialusis planas T00053906
Kédainiy rajono savivaldybés Silumos dkio specialusis planas T00084217
Kédainiy rajono savivaldybés Silumos (kio specialusis planas T00084217

iai Fenklai
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Kédainiy rajono vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktdros plétros specialiojo plano
koregavimas
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InfrastruktOros plétros kryptys:

l-a infrastruktdros plétros kryptis:

- Kédainiy miesto aglomeracija

- VGVNT teritorijos dalis, kurioje numatyta centralizuota
vandens tiekimo irfarba centralizuota nuoteky tvarkymao VGVNT teritorijos dalis, kuriai taikoma Ill-a infrastruktdros
1 ¥ M plétros kryptis

VGVNT teritorijos dalis, kuriai taikoma ll-a infrastruktlros
plétros kryptis

infrastruktira
ESAMOS ADMINISTRACINES RIBOS

ESAMAS ZEMES NAUDOJIMAS
Dcuriiany Saitiis Nr, 1, 2

Esamos urbanizuotos teritorijos

- Urbanizucgtos, ulsiatytos lerilorjos Iﬁ InZimerings infrastruktins terilarijos
Pramondés ir sanddlavimo teritarijos

Esamos neurbanizuotos teritorijos

ZFamés dkio temorijos - Mtk ir mikkingos terlorijos

T00095201
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Kédainiy rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano keitimas

BN
iminiai \ty
\

Bogusiskiai \\

Babény

Funkciniy prioritety brézinys

miskas Justhava

st

Administracinés ribos

n Kédainiy rajono savivaldybés administracings ribos

=== Gretimy savivaldybiy administracinés ribos

E Esamos Keédainiy miesto administracinés ribos

----- Sidlomos Kédainiy miesto administracinés ribos

Migraciniai koridoriai

D Regioninés reikSmeés

D Rajoninés reikSmés

Migraciniai koridoriai

Palaikomas ir stiprinamas esamas krastovaizdzio nataralumas (M2)

Grazinami ir gausinami krastovaizdZio natlralumg atkuriantys
elementai (M3)

Esama / vystoma turizmo infrastruktira
A Esama maudymvieté
% Esamas kempingai

1 Esamos kaimo turizmo sodybos
eesee \/ystomos vandens turizmo trasos
seees Vlystomos dviraciy turizmo trasos

eesse Vystomas Sv. Jokibo kultdrinis kelias

Administracinés ribos

202¢

r ’1 Kédainiy rajono savivaldybés
g administracinés ribos

Gretimy savivaldybiy
administracinés ribos

Esamos Kédainiy miesto

Apyt: |a.}k'F administracinés ribos

Sidlomos Kédainiy miesto
administracinés ribos

Teritorijos funkcinés zonos
[ Prioriteting plétros teritorija

] Neprioritetiné plétros teritorija

Z/Ue Urbanizuotos ir urbanizucjamos

1 6 = pramoninés gamybos plétros

iskigi teritorijos

(e Zemés akio teritorijy zonos ir jy
Bickai naudojimo prioritetai

. InZinerinés infrastruktdros zona
Vl{amlq (Zabielikio regioninis nepavojingy
miskas atlieky sgvartynas)

Zemés Gkio teritorijy zona su
rekreacijos prioritetu

Misky ir miskingy teritorijy zona
Vandeny zona
Gamtinis karkasas

Geoekologiné takoskyra
Koliupe r e e
[ ] migracijos koridorius
Dvay ;
74 | Vidinio stabilizavimo arealas

Valstybinés reik§meés misky ribos

T00088583
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Kédainiy miesto bendrojo plano koregavimas

SUTARTINIAI ZENKLAI

Esamos Kédainiy miesto
administracinés ribos

#4 ¢ Sitlomos Kédainiy miesto
1" @ e administracinés ribos

o - Esamy zemés skiypy ribos

Esami pastatai

| Valstybines relksmes miskai

|| 1= = | Parengtinal i2vaigytas Babany
_ Avyro telkinys.

; Vekdandos apins
| ==

! @  Kedainiy kuro baze

| Upés, upelial, kanalai
| Saugomos teritorijos

{ Draustiniai

| Nekilnojamasis kultiros paveldas

0 7 Nekilnojamojo kultdros paveldo
2 objekto teritorija ir eksplikacija

Nekilnojamojo kultdros paveldo

objektas ir eksplikacia

jo kultdros paveldo
objekto apsaugos zona

Gamtinis karkasas

Regioninés svarbos migracijos
koridorius.

Rajoninés svarbos migracijos
Koridorius.

DO abiizavins aeaar
7,

/77 Vietinés svarbos vidinio
/U7 stabilizavimo arealai

Susisiekimo infrastruktara
Valstybinés reiksmés uzmieséio
kelial

e Esamos pagrindinés ir
S y === aptamaujantios gatvés

(009 Esami nuoteky valymo jrenginiai
Vandenvietiy apsaugos zonos
1-ofi grie2to rezimo apsaugos
juosta

i *12- oji mikroblologinés tarsos
J—z _ ) apribojimo juosta

7 7 71 3 - ioji cheminés taros apribojimo
e — { juosta

77 ™13 - ioji A cheminés tarsos

4 e — o Apribofimo juosta

™71 3- ioji B cheminés tarsos
4 _ae- — - apribojimo juosta

Funkcinés zonos

Urbanizuotos ir numatomos urbanizuoti
teritorijos zonos.

[ f——

I viesto daties (rajony) centro zona
Vidutinio uZstatyma intensyvumo
2002

Mazo uZstatymo intensyvumo zona
[ —

Pramonés ir sandéliavimo zona

InZinerinés infrastruktaros zona

InZinerinés infrastruktaros koridoriy
- Intensyviai naudojamy Zeldyny

zona

Ekstensyvial naudojamy Zeldyny

zona

Migky ir migkingy teritorijy zona

- Okinly misky zona

- Ekosistemy apsaugos misky zona

I s s ona

Apsauginiy misky zona

ir
= ™= pagrindinés bei aptamavjancios

Esamos pagalbinés gatves
== = = Planuojamos pagalbinés gatvés

Valstybinés reiksmes kelio
apsaugos zonos riba

w3 Esamas geleZinkelis

+eeseee Esamas péstiuy - dviradiy takas

~ Bl Esamaautobusy stotis
\ Bl Esama gelezinkelio keleiviy stotis

InZineriné

Planucjamas péséiujy - dviraiy
takas

e—e—e—e Esama 110 kV oriné elektros linija

*—e—e—e Esama 35 kV oriné elektros linija

apsaugos zonos ribos

Esama transformatoriné pastoté

Sprendiniai. Pagrindinis brézinys

1 Oriniy elektros linijy (35 kV, 110 kV)

teritorijos zona
Konservacinés teritorijos zona
Vandeny zona
Vandeny zona
Zemés akio teritorijy zona
2Zemés kio teritorijy zona

Kitos zonos

[ -

Vandenvietiy zona
Rezervinés teritorijos

[ —

Mazo uzstatymo gyvenamosios

Vidutinio uzstatymo gyvenamoji

= pasini e

[ Pramonés ir sandéliavimo zona

E:j Prioritetiné plétros teritorja

T00088665
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4. BENDROJO PLANO SPRENDINIAI PLANUOJAMOJE TERITORIJOJE

Pagal Kédainiy miesto teritorijos bendrojo plano koregavimo (registro Nr. T00088665),
patvirtinto 2022-12-15 ir Bendrojo plano keitimo (registro Nr. T00085782), patvirtinto 2021-01-29
sprendinius planuojama teritorija patenka j urbanizuoty ir urbanizuojamy teritorijy - GC_R.3 miesto
daliy (rajony) centry zona.

|

IStrauka i$ Kedainiy miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano pagrindinio bréZinio
Pagroine tomes Terntonjos ulstatymo reglamenta
NIUEOEMO pankirts Ulstatymo reglamental takomi nauial statybal, esamy statineg rekonstrukcis
. Tertorios naudojmo funkcinial et ° (atsitveighant | Uiy, ubstatymo reglae £k bt 10%) S—
\sicrlenne boda
5 Leitnas Galeni i > M
ulstatymo ventulng/dn F9% 2
a Imensyvumas Ul | DidBSausias butly i % 3 i
aba  ulstatymo | letstieas Eyvenamyy }i x § H
§ B0 tankis Jemes | pastaty pastaty e 7 - g ! % ’
sihpe / tentioas | sukitsm sertortjos 8%;_ igii.g
ultatymo oy skiypy :
g tankuman UT (%) o;:‘m Sakl £ i &
Galimi & o
g Funkcings 20005 T P - - 2 2
g pe W‘“"‘“"" naudopmo  |Paskiv | raudc mo - g -4 g 3
- i spaba ol (=l s g AREIEY 2
H 5 28| 3 g
1 2 3 ] 3 3 7 0] 0 10 1 2 1 1" 15
UESTATOMOS TERTORLOS
jostio ymo plan
Pagrodino sypy 1Bos Tais
mesocenwo | GCSLPA | | vxG2, atvejais, ki vietovee planuojma formuoti nauus
L K2, TX, t | enae | 20m0 | 20m0 | 18 s | oos | oo 1000 15 2
one ~ o M.C ,li.Q' shiypus, dafinti ar aplungt! esamus
vec ey shiypus, prioritetas torl DOU teiklamas tyrimy
duomenimis pagristoms sklypy ridoms.
16060 | 1670 | 18 18 2000 0 )
Miesto deby
(rajony) centry GC, SLPA, <t V,.G2,G1, . 1.0/60 15 T} ’ IT°) 1
008 aez |0 ke,
n v aEC2 16/60 | 16/0 | 18 13 2000 b7 2
V.GERS TR T g 2000 n 3| Ramersind ptetros serkorgs
| ssLPA V.ERBE
‘U‘:‘:‘:W wwn | Tl an . 16060 | - 1 . 15 1
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* Zemés naudgjimo bidy tunnys nustatytas Zemes naudojimo bidy tunnio aprage, patvitintame Lietuvos Respublikos #emés Okio ministra ir
Listuvos Respublikos aplinkos ministre 2013 m. gruodZio 11 d. jsakymu Nr. 3D-830/D1-820 (Zin., 2005, Nr. 14-450; 2013, Nr.128-6536)

" Rengiant 2emesnio lygmens kompleksinio ar kitus teritoriju planavimo dokumentus irfar techninius projektus, privaloma vadovautis Lietuvos
Respublikos aplnkes ministre 2007 m. gruedzio 21 d jsakymu Nr. D1-6894 Dél Atskiryjy rekreacinés paskities Zeldyny ploty normy i
Prikiausomuyjy eldyny nomy (ploty) nustatymao brarkos apraso patvirtinima®,

"Vienbudiy ir dvibudiu gyvenamyjy pastaty udstatymo tankio ir intensyvumo rodikliai nustatomi pagal Statybos techninj reglamenta STR
2.02.09:2005 , Vienbudiai ir dvibugiai gyvenamiej pastatai" 9 prieda.

™" Prief projektucjant didfiuosius prekybos centrus, tur biti athkta bOsimy transporto srauty, trivkEmo augimo analizé, jvertintas prekybos
centro poreikis ir poveikis gyvenamajai aplinkai.

Bendrojo plano sprendiniais planuojamai teritorijai numatyta miesto daliy (rajony) centry
zona U_GC_R_F zona. Funkcinés zonos numeris TP dokumente GC_R.3.

GC_R.3 funkciné zona

Funkcinés zonos pavadinimas, indeksas: miesto daliy (rajony) centry zona U_GC_R_F
Teritorijos naudojimo tipas: GC;SI;PA;AI;BZ, TK,TI
Pagrindiné Zzemés naudojimo paskirtis: KT,H,C
Zemés naudojimo badas: V,G2,G1,K,R,11,12,B,E,C2
Didziausias leistinas pastaty aukstis:18 m
Didziausias leistinas sklypo uzstatymo intensyvumas: 1.6
Didziausias leistinas sklypo uzstatymo tankis:
- gyvenamosiosios teritorijos 60
- negyvenamiosios teritorijos 80
e Galimi vienbuciy/dvibuciy gyvenamuyjy pastaty teritorijos zemés sklypy dydziai:
nenormuojama
e Minimali rekreacinés paskirties zeldyny ir Zeldiniy teritorijy dalis reglamentinéje zonoje:
20%
e Didziausias galimas vieno mazmeninés prekybos objekto bendras plotas 2000 m2

Tekstinis reglamentas

1) Visose funkcinése zonose tailkomi Specialiujy Zemeés naudgjimo salyguy jstatyme {su priedais) numatytos nuostatos,

2} Mekilnajamojo kultdres paveldo teritorijose (Kédainiy senamiestyje (uk. 16074) ir Kedainiy dvaro sodyboje (uk.216)) galicja iy teritoriju
parengty specialiuju plany sprendiniai.

3) Bendrasis planas nagringja kvartalus ar kitas funkcifkai susietas teritorijas, kuriy tik dalis patenka | GK teritorijas. Jose numatyty funkeciniy 2ony
uZstabymo intensyvumo ir tankumo rodikliai tun buti iSlaikyti pagal GK nuostatus

4} Teritorijose, kuriose galioja parengty detaliujy plany sprendiniai, netaikomas galimy vienbuiufdvibugiu gyvenamujy pastaty teritorijos Zemeés
sklypy dyd&io reglamentas.

) lgyvendinant bendrojo plano sprendnius, Zemesniu lygmeniu turi boti rengiama gamtinio karkaso formavimo, apsaugos ir varkymo sprendinius
detalizuojanti schema ar Kédainiu miesto 2eldyny ir 2eldiniy tvarkymo specialusis planas.

6) Plétoant gyvenamujy namuy statyba, bitina jvertinti, kad nebity paZeisti esamuy ir gretimy sklypu ir pastaty patalpu inscliacijos bei natiralaus
apavietime relkalavimai. Siekiant iSvengti neigiamo poveikio dél galimai padidéjusio transporto skleidfiamo triukimo, oro tarSos Zamesnio
Iygmens teritorijy planavimo dokumentuose irfar techniniuose projektuocse, bitina vertinti keliamo tiukimo ir oro tarsos lyvgi. Teritorijose, kuriose
baty virgijami triukEme ribiniai dydiiai, oro tarfos didiiausios leistinos koncentracijos, reglamentusjames higienos normomis (HM 33:2011; HN
35:2007) i kity nzikos veiksniy (kvapo, vibracijos, nejonizuojancios spindulivotés ir kt.) nbiniai dydZiai, kuriy tarsos rodikliy nbinés vertés
reglamentuotos norminivose teisas aktuose, batina taikyti neigiamo poveikio maZinimo priemones (akustines sienutes, 2eldyny juostas ir pan,)

7) Vystant ar numatant nukreipti péséiyju ir dviradiy srautus per esamas vieno lygio automaobiliy pervaZas, iniciatoriaus 185omis bltina numatyti ir
igyvendinti priemones saugiam eismui uZtikrinti, pritaikant péstiujy ir dviratininky judéjimui esama pervaZa, arba jrengti dviejy lygiy sankirta.
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Gamtinis ir kultarinis krastovaizdis

A

Bickai

Vilainiy
miskas

Pasmilgys

A Maudymvieté
g Nekilnojamojo kultiros paveldo objekty apsaugos zonos

@ Botaniniai ir geologiniai gamtos paveldo objektai ir numeris
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Nekilnojamojo kultdros paveldo apsaugos ir naudojimo brézinys. IStrauka.

L 4
Ne-eolel0e

’s
1 I
/ ' V.
r/r‘
o
/ [ Y
asmil o
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5 by
AT /
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®

Administracinés ribos

= Kédainiy rajono savivaldybés administracinés ribos
--=-=_ Gretimy savivaldybiy administracinés ribos

[] Esamos Kedainiy miesto administracines ribos
----- Sitlomos Keédainiy miesto administracinés ribos
Saugomos teritorijos

E Krekenavos regioninis parkas

i~ ~"} Biosferos poligonai

"] Draustiniai

E Pauks&iy apsaugai NATURA2000 svarbios tentorijos

[[TTT Buveiniy apsaugai NATURA2000 svarbios teritorijos
[ Botaniniai ir geologiniai gamtos paveldo objektai ir numeris

Gamtinio karkaso sudétinés dalys

Geosistemy vidinio stabilizavimo arealai

D Rajoninés reiksmes

Geoekologiné takoskyra

D Regionines reikSmes

Migracinial koridorial

D Regioninés reikdmes

D Rajoninés reikSmeés

Gamtinio karkaso teritorijy tvarkymo kryptys
Geoekologinés takoskyros

I5laikomas ir saugomas esamas natiralus krastovaizdZio pobddis (T1)
[ Palaikomas ir stiprinamas esamas krastovaizdZio natlralumas (T2)

i GraZinami ir gausinami krastovaizdZio natdralumg atkuriantys
elementai (T3)

Geosistemy vidinio stabifizavimo arealal
ISlaikomas ir saugomas esamas natliralus krastovaizdzio pobidis (S1)

Palaikomas ir stiprinamas esamas krastovaizdZio natliralumas (52)

GraZinami ir gausinami krastovaizd#io natlraluma atkuriantys
elementai (S3)

Migraciniai koridorial
I Palaikomas ir stiprinamas esamas krastovaizdZio natdralumas (M2)

GraZinami ir gausinami krastovaizdZio natiralumag atkuriantys
- elementai (M3)

Teritorijos naudojimas
Urbanizuota ir urbanizuojama teritorija
Zemes {kio teritorijos
Vandenys
[ Midko zeme
Uzstatyta teritorija
Upes, kanalai

Gamtinio kraStovaizdzio, biologinés jvairovés ir rekreacijos brézinys. IStrauka.
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Funkcinés zonos

Urbanizuotos ir numatomos urbanizuoti
teritorijos zonos

- Pagrindinio centro zona
[ wiesto daiies (rajony) centro zona

Vidutinio uzstatymo intensyvumo
zona

Mazo uZstatymo intensyvumo zona

Gamtinis karkasas

D Regioninés svarbos migracijos
koridorius
l: Rajoninés svarbos migracijos
koridorius
2\ Rajoninés svarbos vidinio
&\\\\\ stabilizavimo arealai

Vietineés svarbos vidinio
. stabilizavimo arealai

Teritorijos naudojimas Teritorijos, kuriose prikl Wy
— - 2Zeldyny normos didinamos ne
1 { Apsauginiy misky zona maziau kaip 10 procentiniy
Lk IS E R punkty
- Ekosistemy apsaugos miski
; o T SPEROsIEH Teritorijos, kuriose siekiama
> atkurti ir stiprinti paZeisto
M Rekreaciniy misky zona gamtinio karkaso ekologines
%i i funkcijas
(3]
z Bo Okiniy misky zona Gamtinio karkaso sudétiniy daliy
L / 9 Ekstensyvial naudojamy Zeldyny Krastovaizdzio formavimas
RS | i zona Migracijos koridoriai
A 3 d :
\ D‘\*ﬁ‘ Intensyviai naudojamy Zeldyny 18aikomas ir saugomas esamas
f““ s B Tona natiralus kradtovaizd2io pobadis
rGyhule Vandenviediy zona M)
i Palaikomas ir stiprinamas
H Zemes Tkio teritorijy zona IIII]] krast dZio pobdd
y ir natiralumas (M2)
} I/ - Vendenys Grazinami ir gausinami
, H Uz Y ir L - PR 2 % (MB‘)
E n teritorijos 4
A . Ktaros Korid Stipriai paZeistos (degraduotos)
1 teritorijos o gamtinio karkaso teritorijos (M4)
a s Esamas geleZinkelis Vidinio stabilizavimo arealai
I8laikomas ir saugomas esamas
/‘ Kiti Zzyméjimai natdralus krastovaizdzio pobidis
ey S1
:'. TITY VUeikianking kaninés &h
i)
L) 1 :

Gamtinio karkaso schema su paZymeéta planuojama teritorija. IStrauka i§ Kédainiy miesto bendrojo plano

Planuojama teritorija yra rajoniniame migracijos koridoriuje, gamtinio karkaso geoekologinis
potencialas silpnas. Planuojama teritorija turi ypaC gerg susisiekimg su Zeldynais - pietinéje ir
vakarinéje puséje ribojasi su valstybinés Zemés rekreaciniy misky sklypu (Babény miskas),
kadastro Nr. 5333/0024:136 (valstybinés Zemés patikétinis - Kédainiy rajono savivaldybeé).

Planuojamoje teritorijoje auga brandis medziai, dalis teritorijos patenka j gamtinj karkasa,
kuris planuojamoje teritorijoje vertinamas kaip stipriai paZeistas (Zymimas M4).Planuojama
teritorija ribojasi su M2 teritorija, kurioje numatyti palaikyti ir puoseléti esama krastovaizdZio pobud;j
ir nataraluma.

Gamtinis karkasas — vientisas gamtinio ekologinio kompensavimo teritorijy tinklas, jteisintas
LR Aplinkos apsaugos ir Saugomy teritorijy jstatymuose. Gamtinio karkaso teritorijose saugoma

krastovaizdzio erdviné teritoriné struktGra ir gamtinis pobddis, ekologinis stabilumas,
kraStovaizdzio estetiné verté. Gamtinio karkaso teritorijy tvarkymg bei veiklos jose apribojimus
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apibreézia Gamtinio karkaso nuostatai, patvirtinti Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2007-02-
14 jsakymu Nr. D1-96. Kédainiy rajono gamtinio karkaso paskirtis:

e sukurti vientisg gamtinio ekologinio kompensavimo teritorijy tinklg, uztikrinantj krastovaizdzio
geoekologine pusiausvyrg ir gamtinius rySius tarp saugomy teritorijy, sudaryti prielaidas biologinei
jvairovei iSsaugoti;

e sujungti didZiausig ekologine svarbg turincias buveines, jy aplinkg bei gyvany ir augaly migracijai
reikalingas teritorijas;

¢ saugoti gamtinj krastovaizdj ir gamtinius rekreacinius isteklius;
e didinti Salies miSkinguma;

e optimizuoti krastovaizdzio urbanizacijos bei technogenizacijos ir Zemés ukio plétrg. Gamtinj
karkasg Kédainiy rajono teritorijoje formuoja migraciniai koridoriai, vidinio stabilizavimo arealai,
geoekologinés takoskyros.

Vystant dkine veikla gamtinio karkaso teritorijose bei vandens telkiniy pakrantése turi buti
laikomasi Siy reikalavimy:

e stiprinant teritorijy ekologinio kompensavimo funkcijas, turi bati vykdomos aktyvios riboto
(vidutinio) ir silpno ekologinio potencialo gamtinio karkaso strukttiry plétojimo priemonés, teikiamas
prioritetas Siy teritorijy apzeldinimui misku (iSskyrus pievy, ganykly ir pelkiy), parky, Kkity
rekreacinés ir ekologinés paskirties Zzeldyny jveisimui ir darniam tvarkymui, ekologinei
Zzemdirbystei, kity agrarinés aplinkosaugos priemoniy jgyvendinimui;

e statant pastatus prie pavirsiniy vandens telkiniy, jvertinti jy dydZio santykj su upiy, upeliy, ezery
ir tvenkiniy erdvémis, sléniais. PavirSiniy vandens telkiniy apsaugos zonose bei apsaugos juostose
ukine veiklg vykdyti pagal Lietuvos Respublikos specialiyjy zemés naudojimo saglygy jstatymg ir
Saugomy teritorijy jstatymg. PavirSiniy vandens telkiniy apsaugos zonos ir pakranciy apsaugos
juostos nustatomos vadovaujantis PavirSiniy vandens telkiniy apsaugos zony ir pakranciy
apsaugos juosty nustatymo tvarkos aprasu, patvirtintu Lietuvos Respublikos aplinkos ministro
2001 m. lapkri€io 7 d. jsakymu Nr. 540 ,Dél pavirSiniy vandens telkiniy apsaugos zony ir pakranciy
apsaugos juosty nustatymo tvarkos apraso patvirtinimo®;

e saugomose gamtinio karkaso teritorijose draudziama keisti pagrindine tiksling konservacine ir
misky Ukio Zzemés naudojimo paskirtj, iSskyrus atvejus, kai tai daroma visuomeneés poreikiams
uztikrinti arba siekiant iSsaugoti gamtos ir kultiros paveldo kompleksus ir objektus;

e Ukiné veikla gamtinio karkaso teritorijose gali bati vykdoma tik jvertinus Sios veiklos poveik|
gamtiniam krastovaizdZiui ir biologinei jvairovei teisés akty nustatyta tvarka, numacius ir
jgyvendinus jvairiapuses priemones antropogeniniam poveikiui kompensuoti, gamtiniam
krastovaizdziui ir biologinei jvairovei iSsaugoti ar atkurti.

Jvertinant tai, kad Kédainiy rajono ribose esancCios gamtinio karkaso teritorijos neiSvengiamai
patiria tiesioginj ir netiesioginj antropogeninés veiklos poveikj, jy geoekologinio potencialo
palaikymui reikalinga taikyti tam tikras krastotvarkines priemones.

MIGRACINIAI KORIDORIAI — sléniai, raguvynai bei dubakloniai ir kitos teritorijos, kuriose vyksta
intensyvi medziagy, energijos ir gamtinés informacijos srauty apykaita ir augaly bei gyviny rasiy
migracija. Regioninés svarbos migracijos koridoriy analizuojamoje teritorijoje formuoja Nevézio
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upés slénis. Susveés, Dotnuvélés, Obelies, Kruosto, Liaudés, Méklos, Barupés ir kity upiy sléniai —
rajoninés svarbos migraciniai koridoriai.

Gamtinio karkaso teritorijos uzima apie 41 % Kédainiy rajono teritorijos ploto. StruktariSkai gamtinio
karkaso teritorijy tarpe vyraujanciag dalj (apie 66 %) sudaro vidinio stabilizavimo arealas, apie 18 %
migraciniai koridoriai, o geologinéms takoskyroms tenka apie 16 % gamtinio karkaso teritorijy ploto.

Atsizvelgiant j Kédainiy rajono ribose esancéiy gamtinio karkaso teritorijy geoekologinj
potencialg (patikimas, ribotas, silpnas) nustatomos Sios krastovaizdzio nattralumo
apsaugos ir formavimo tipus iSreiSkianc¢ios gamtinio karkaso teritorijy tvarkymo kryptys: 1.
iSlaikomas ir saugomas esamas natiralus krastovaizdzio pobudis (T1, S1); 2. palaikomas ir
stiprinamas esamas krastovaizdzio pobudis ir naturalumas (T2, M2, S2); 3. grazinami ir
gausinami krastovaizdzio naturaluma atkuriantys elementai (T3, M3, S3);

Detalus iSskirty gamtinio karkaso elementy teritorinis iSsidéstymas Kédainiy rajone pateikiamas
bendrojo plano brézinyje ,Krastovaizdzio ir biologinés jvairovés brézinys®.

Planuojamoje teritorijoje - M3 gamtinio karkaso teritorijy kraStovaizdzio formavimo tipas —
grazinami ir gausinami krastovaizdzio natiiralumg atkuriantys elementai (T3, M3, S3). Sis tipas
taikytinas intensyvios Zmogaus tkinés veiklos, stipriai pakeistoje gamtinio karkaso teritorijoje. Sios
zonos susiformavo dél technokratiSko nesubalansuoto Zemés naudojimo pazeidziant ekologinés
pusiausvyros salygas, nesilaikant racionalios gamtonaudos reikalavimy. Tai intensyvaus
dkininkavimo rezultatas, ypaC stipriai palietes Kédainiy rajono centrinéje dalyje esancius
migracinius koridorius ir vakarinéje dalyje esancig geokologine takoskyrg ir vidinio stabilizavimo
areala.
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5. KOREGUOJAMAS DETALUSIS PLANAS

Zemés sklypas, kadastro Nr. 5333/0003:1, suformuotas detaliuoju planu (sklypas Nr. 1

detaliajame plane), patvirtintu 2000 m. rugséjo 21 d. sprendimu Nr. 559v ,Dél profilaktoriumo
Zzemes sklypo Misko g. 2, Kédainiuose, detaliojo plano tvirtinimo®.

_ PLANUOJAMA TERITORIJA

Zemés sklypo detalusis plano pagrindinis brézinys su paZyméta planuojama teritorija

6. VADOVAUJANTIS KEDAINIY MIESTO SAVIVALDYBES ADMINISTRACIJOS 2024-11-

6.1.

26 TERITORIJY PLANAVIMO SALYGOMIS NR. REG26461594, DETALIUOJU PLANU
IGYVENDINTI SALYGOSE ISDESTYTI REIKALAVIMAL:

Padalinti sklypa j atskirus sklypus, pakeisti nustatytus teritorijos naudojimo
reglamentus, nustatyti suplanuoty zemés sklypy naudojimo budus, patikslinti
kitus privalomus rodiklius zemés sklype Kédainiuose, MiSko g. 2, vadovaujantis
galiojanciais Kédainiy miesto bendrojo plano sprendiniais. Suformuoti optimalig
urbanistine struktura, suplanuoti optimaly inzineriniy komunikacijy koridoriy
tinkla; numatyti teritorijas socialinei infrastruktiirai; numatyti teritorijas zeldyny
plétrai, priemones jiems atkurti, esamy apsaugai ir naudojimui. Pateikti
suplanuoty urbanistiniy struktury vizualizacijg 3D formatu.

Planuojama teritorija dalinama j 4 sklypus, nustatomi servitutai. Esamas sklypo

naudojimo badas keiCiamas | G1, G2 ir I1.
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6.2. ISsaugoti krastovaizdzio savituma; numatyti funkcinius bei kompozicinius rysSius
su gretimomis teritorijomis; numatyti pésciujy, dviraciy taky rysiy sistema, kitas
susisiekimo komunikacijas ir joms funkcionuoti reikalingy servituty poreikj;
nustatyti aprupinimo inzineriniais tinklais budus; pateikti papildoma informacija,
reikalingg detaliojo plano sprendiniams paaiskinti ir (ar) jgyvendinti.

Planuojama teritorija yra akligatvyje, dviraCiy taky plétra per planuojamg teritorijg
nenumatoma. Nustatomi servitutai susisiekimo ir inZineriniy komunikacijy tiekimui ir
aptarnavimui. Planuojamoje teritorijoje sklypuose turi bati uztikrinta galimybeé inZineriniy tinkly
eksploatavimui, aptarnavimui, remontui ir tiesimui. InZineriniy tinkly iSkeélimas, rekonstravimas
ar nauja statyba, planuojamo uzstatymo prijungimas prie esamy centralizuoty miesto inzZineriniy
tinkly sprendziamas techninio projekto stadijoje. Esamiems inzineriniams tinklams galioja
apsaugos zonos, nustatytos LR Specialiyjy Zemés naudojimo sglygy jstatymu.

6.3. ISnagrinéti planuojamy sprendiniy jtakg greta esantiems privatiems,
nuomojamiems ir kitomis teisémis naudojamiems zemés sklypams,
besiribojantiems su planuojama teritorija nepazeidziant trec€iyjy saliy interesy

Sprendiniai planuojamoje teritorijoje neturi neigiamos jtakos gretimoms teritorijoms ir
nepazeidzia treciyjy Saliy interesy.

6.4. Numatyti funkcinius bei kompozicinius rysSius su gretimomis teritorijomis

Jvertinti funkciniai bei kompoziciniai rySiai su gretimomis teritorijomis. Planuojama
teritorija yra akligatvyje, naujos jungtys iki teritorijos, jvertinant teritorijos naudojimo buda,
neplanuojamos.

6.5. Numatyti pésciuyjuy, dviraciy taky rysiy sistema, kitas susisiekimo komunikacijas
ir joms funkcionuoti reikalingy servituty poreikj

Teritorija pasiekiama akligatviu. Akligatvio tgsa numatyta per teritorijg iki paskutinio
sklypo. Akligatvio gale suplanuota apsisukimo aikstelé. Suplanuoti servitutai
privaziavimams.

6.6. Pateikti suplanuoty urbanistiniy struktary vizualizacijg 3D formatu

Zemiau pateiktos sidlomi teritorijos vystymo variantai (vizualizacijos).
Detaliojo plano rengime nedalyvaujanciuose sklypuose vizualizacijose rodomi esami statiniai:
sklype Nr. 1 rodomi esamas gyvenamasis namas ir pagalbiniai pastatai, sklype Nr. 2 - esama
transformatoriné.

Sklype Nr. 3 numatoma rekonstruoti esamg pastatg, pastatyti papildomg auksta,
kuriame bty jrengti butai su terasomis.

Sklype Nr. 4 sitlomi 3 pastaty iSdéstymo sklype variantai. Numatoma naujy pastaty
statyba. Planuojami 3-4 smulkesni tariai, kurie savo masteliu atliepty konteksta.
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7. VADOVAUJANTIS NACIONALINIO VISUOMENES SVEIKATOS CENTRO PRIE
SVEIKATOS APSAUGOS MINISTERIJOS 2024-11-28 TERITORIJY PLANAVIMO
SALYGOMIS NR. REG26659194 DETALIUOJU PLANU |GYVENDINTI SALYGOSE
ISDESTYTI REIKALAVIMAL:

7.1. Padalinti sklypg j atskirus sklypus, pakeisti nustatytus teritorijos naudojimo
reglamentus, nustatyti suplanuoty zemés sklypy naudojimo bddus, patikslinti
kitus privalomus rodiklius Zzemés sklype Kédainiuose, MiSko g. 2, vadovaujantis
galiojanciais Kédainiy miesto bendrojo plano sprendiniais. Suformuoti optimalia
urbanistine struktiirg, suplanuoti optimaly inzineriniy komunikacijy koridoriy
tinkla; numatyti teritorijas socialinei infrastruktirai; numatyti teritorijas Zeldyny
plétrai, priemones jiems atkurti, esamy apsaugai ir naudojimui. Pateikti suplanuoty
urbanistiniy struktiry vizualizacijg 3D formatu.

Reikalavimai jgyvendinti. Vizualizacijos pateiktos 6 skyriuje.

7.2. ISsaugoti krastovaizdzio savituma; numatyti funkcinius bei kompozicinius rysius
su gretimomis teritorijomis; numatyti pésciujy, dviraciy taky rysiy sistema, kitas
susisiekimo komunikacijas ir joms funkcionuoti reikalingy servituty poreikj;
nustatyti aprupinimo inzineriniais tinklais budus; pateikti papildoma informacija,
reikalingg detaliojo plano sprendiniams paaiskinti ir (ar) jgyvendinti. Jvertinti
poreikius ir uztikrinti saugaus geriamojo vandens tiekimg bei numatyti saugius
buitiniy atlieky tvarkymo buddus.

Teritorija suplanuota jvertinant esamus statinius ir krastovaizd,.

Buitiniy atlieky tvarkymui planuojami individualis konteineriai gyvenamosios paskirties
sklypui prie jvaziavimy | sklypus. Susidaran€ios komunalinés atliekos bus rdsiuojamos ir
iSveZamos pagal sudarytas sutartis su komunalinémis tarnybomis.

Geriamojo vandens tiekimas numatomas i$ individualiy greziniy, kadangi centralizuoty
tinkly gretimose teritorijose néra.

7.3. Vadovaujantis Lietuvos higienos norma HN 80:2015 ,,Elektromagnetinis laukas
gyvenamojoje aplinkoje. Parametry normuojamos vertés ir matavimo reikalavimai
10kHz- 300 GHz dazniy juostoje”, patvirtinta Lietuvos Respublikos sveikatos
apsaugos ministro 2011 m. kovo 2 d. jsakymu Nr. V-199 ,,Dél Lietuvos higienos
normos HN 80:2015 ,Elektromagnetinis laukas gyvenamojoje aplinkoje.
Parametry normuojamos vertés ir matavimo reikalavimai 10kHz- 300 GHz dazniy
juostoje” patvirtinimo, jvertinti Salia planuojamos teritorijos iSdéstyty
radiotechniniy objekty galima poveikj planuojamiems objektams.

Planuojamojoje teritorijoje ir Salia jos néra radiotechniniy objekty. Vadovaujantis
Radiotechniniy objekty elektromagnetinés spinduliuotés matavimy rezultaty duomenimis,
pateiktais NVSC prie Sveikatos apsaugos ministerijos elektroniniame puslapyje (
https://nvsc.Irv.It/It/atviri-duomenys-1-1/radiotechniniu-objektu-elektromagnetines-spinduliuotes-
matavimu-rezultatai/ ), Vilniaus mieste ir aplink jj iSdéstyty radiotechniniy objekty
Elektromagnetinés spinduliuotés matavimy parametrai nevirsija HN 80:2015 normy ir neturi jtakos
planuojamai teritorijai.
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7.4. vertinti transporto srauty poveikj (triukSmo ir oro tarsos) planuojamai teritorijai
bei besiribojanc¢ioms su planuojama teritorija. Nustacius galima neigiamg poveikj
numatyti ir realizuoti kompensacines priemones.

7.4.1. Oro tarsa

Aplinkos oro terSaly ribinés vertés taikytos vadovaujantis Lietuvos Respublikos Aplinkos

ministro jsakymu ,Dél aplinkos oro uzterStumo sieros dioksidu, azoto dioksidu, azoto oksidais,

benzenu, anglies monoksidu, Svinu, kietosiomis dalelémis ir ozonu normy patvirtinimu®:

azoto dioksido (NO2) didziausia 1 valandos koncentracijos ribiné verté — 200 ym/m3, vidutinés
metinés koncentracijos ribiné verté — 40 um/ms3;

kietyjy daleliy (KD10) didZiausia 24 valandy koncentracijos ribiné verté — 50 ym/m?, vidutinés
metinés koncentracijos ribiné verté — 40 ym/m?3, smulkiyjy kietyjy daleliy (KD2.5) vidutinés
metinés koncentracijos ribiné verté — 20 ym/m?;

anglies monoksido (CO) maksimali 8 valandy slenkscio vidurkio koncentracijos ribiné verté —
10 ym/m3;

sieros dioksido (SO2) didziausia 1 valandos koncentracijos ribiné verté — 350 pm/m?, vidutinés
metinés koncentracijos ribiné verté — 125 pym/m?3;

benzeno vidutiné metiné koncentracijos ribiné verté — 5 pm/m?.

CO (anglies monoksidas) — bekvapés, bespalvés, beskonés, vietiSkai nedirginancios dujos, dar

vadinamos ,tyliuoju zudiku“. Smalkés susidaro ne visiSkai sudegus medziagoms, turinioms
anglies. Pagrindiné toksiskai veikianti smalkiy dalis yra anglies monoksidas (iki 3,6 proc.), be jo
smalkiy sudétyje yra anglies dioksido (CO,), nesudegusiy anglies daleliy, azoto oksidy ir kity
priemaisy.

Potencialis smalkiy Saltiniais yra:

Automobiliy iSmetamosios dujos (pagrindinis aplinkos ore);

Kieto kuro krosnys;

Duijiniai vandens Sildymo jrenginiai (pvz., dujinés krosnelés);

Mobills dujiniai arba skysto kuro patalpy Sildytuvai, zidiniai, dujinés viryklés, kepsninés,
naudojamos uzdarose patalpose;

Metileno chloridas kuris naudojamas kaip tirpiklis (pvz., skystuose purSkiamuose dazuose),
valiklis, bei jvairiuose pramones gamybos procesuose (plastiko, metalo apdirbimas). Jo garai
pateke j organizma skyla, sudarydami CO;

Gyvenamieji namai, sodybos, pirtys — visur ten, kur yra Sildomasi malkomis, akmens anglimi,
durpeémis, gamtinémis dujomis.

Patekes | Zmogaus organizmg per plaucius, anglies monoksidas reaguoja su hemoglobinu,

sudarydamas karboksihemoglobing. Zmogus gali netekti sgmonés. Taip pat gali pasireiksti
kvépavimo taky dirginimas, kosulys, dusulys, asarojimas. Anglies monoksido poveikyje suaktyvéja

Sirdies ir kraujotakos sistemos ligos.
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Kietosios dalelés — tai ore esanciy daleliy ir skys€io laseliy miSinys, kuriame gali bati jvairiy
komponenty — ragsciy, sulfaty, nitraty, kity drusky misiniy, organiniy junginiy, metaly, dirvoZzemio
daleliy, suodziy, nusidéveéjusiy padangy, stabdziy, Saligatviy dangos dulkiy ir kt. Be to, kietosios
dalelés gerai absorbuoja toksines medziagas ir mikroorganizmus.

KD,y ir KD,,s | org iSskiriamos dviem budais. Pirmasis yra tiesioginis kietyjy daleliy iSmetimas |
org i$ daugybés Saltiniy, tokiy kaip kuro deginimas (transportas, energijos gavyba, pramoné),
dirvos erozija, véjo pustomos dulkés ir mechaninis smulkinimas (pvz., kasyba, statybos). 18 Siy
Saltiniy iSmetamos kietosios dalelés vadinamos ,pirminémis®. Antrasis budas — tai kietyjy daleliy
formavimasis atmosferoje tarpusavy reaguojant kitiems terSalams, pvz., sieros dioksidui, azoto
oksidams ir amoniakui, kurie suformuoja kietus sulfatus ir nitratus, taip pat lakiuosius organinius
junginius (LOJ), kuriems oksiduojantis susidaro organiniai aerozoliai.

| Zzmogaus organizmag kietosios dalelés patenka kvépuojant. Kietyjy daleliy poveikis organizmui
priklauso nuo jy frakcijos dydzio, fizikiniy ir cheminiy savybiy bei koncentracijos. Stambesnés
daleles sulaikomos virSutiniuose kvépavimo takuose, todél didelio pavojaus sveikatai jos nekelia.
KD, dalelés gali nusésti bronchuose ir plauciuose, sukeldamos kosulj ir Ciaudulj. Mazesnés nei
2,5 mikrony aerodinaminio skersmens KD,,s; dalelés, patenkancios | plaucius ar kraujotakos
sistema, gali kauptis plauc€iy audiniuose ir sukelti rimtus ne tik kvépavimo organy, bet ir Sirdies bei
kraujagysliy funkcijos sutrikimus, skatinti astmos paiméjima, alergija.

Ties sklypu Misko g. 2 fiksuotos oro tarSos vertés

2024 m.

KD10, 24 val.
maksimumas (90,41
pretl.), (pg/m?)

43 - 46,992
37-43
31-37
25-31
21-25
17-21

13-17

Uztertumas kietosiomis dalelémis (24 val. maksimumas). Saltinis: Aplinkos apsaugos agentiiros interaktyviis
Zemélapiai
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2024 m.

KD10 metinis
vidurkis, (ng/m?®)

28 - 30,501
26-28
23-26
21-23
18-21
15-18
12-15

63-12

=25-3u
31-50
B s -0
-71-90
91-110
B 111130

B 131 - 170
B - 20

B R ibine verts (> 200)

Uzterstumas kietosiomis dalelémis (24 val. maksimumas). Saltinis: Kédainiy Silumos specialiojo plano Aiskinamojo
rasto p.30
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2024 m.
CO metinis vidurkis,
(mg/m?)

0,33-0,354

03-0,33

e
-

027-03

e

[
-
»
c
7

=

0,25-0,27

0,225-0,25

0,2-0,225

0,175-0,2

0,163-0,175

CO metinis vidurkis. Saltinis: Aplinkos apsaugos agentiros interaktyviis Zemélapiai

Babéenu miskas 2024 m.
NO2 metinis vidurkis,

(pg/m?3)

36-40,293
32-36
27-32

22-27

N
.

17-22

*

lisnelieq=g

Vilainiul 13-17

w

8-13

3,607 -8

NO2 metinis vidurkis. Saltinis: Aplinkos apsaugos agentiiros interaktyviis Zemélapiai
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2024 m.
SO2 metinis vidurkis,
(pg/m?)

18-20,377

15-18

12-15

Vilainiy miskasi|

SO2 metinis vidurkis. Saltinis: Aplinkos apsaugos agentiiros interaktyvis Zemélapiai

2024 m.

LOJ metinis vidurkis,
(mg/m?)

0,061-0,072
0,057 - 0,061
0,052 - 0,057
0,047 - 0,052
0,041 -0,047
0,036 - 0,041
0,029 -0,036

Kédainiai _ Z 0,025 - 0,029

LOJ metinis vidurkis. Saltinis: Aplinkos apsaugos agentiros interaktyvis Zemélapiai
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7.4.2. TriukSmas

Planuojama teritorija yra mazaauksc¢iy gyvenamyjy namy kvartalo pakrastyje ir nuo jo yra
atskirta zeldyny juostos. Teritorija yra netriukSmingoje aplinkoje. Nenumatomas Zenklus triukSmo
padidélimas dél detaliuoju planu numatomy sprendiniy.

Gyvenamuosiuose ir visuomeninés paskirties pastatuose bei jy aplinkoje reglamentuojamas
leidziamas triukSmo ribinis dydis pagal paros laikg skirstomas:

16.1. L dienos — nuo 6.00 val. iki 18.00 val.

16.2. L vakaro — nuo 18.00 val. iki 22.00 val.

16.3. L nakties — nuo 22.00 val. iki 6.00 val.

2 lentelé. Didziausi leidziami triukSmo ribiniai dydziai, naudojami triukSmo strateginio kartografavimo rezultatams
jvertinti

paskirties pastaty (iSskyrus maitinimo ir kultlros
paskirties pastatus) aplinkoje, veikiamoje transporto
sukeliamo triukSmo

Eil. Objekto pavadinimas Ldvn, Ldienos, Lvakaro, Lnakties,
Nr. dBA |dBA dBA dBA

1 2 3 4 5 6

1 Gyvenamuyjy pastaty (namy) ir visuomeninés 65 65 60
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8. VADOVAUJANTIS APLINKOS APSAUGOS AGENTUROS 2024-11-27 TERITORIJY
PLANAVIMO SALYGOMIS NR. REG26606139 DETALIUOJU PLANU |GYVENDINTI
SALYGOSE ISDESTYTI REIKALAVIMAI:

8.1. Taikyti Gamtinio karkaso nuostaty, patvirtinty Lietuvos Respublikos aplinkos
ministro 2007 m. vasario 14 d. jsakymu Nr. D1-96 ,,Dél Gamtinio karkaso
nuostaty patvirtinimo* reikalavimus. Atsizvelgti j Lietuvos Respublikos
aplinkos apsaugos jstatymo nuostatas, reglamentuojan€ias gamtinio karkaso

apsauga.

Vystant dkine veikla gamtinio karkaso teritorijose bei vandens telkiniy pakrantése turi buti
laikomasi Siy reikalavimy:

e stiprinant teritorijy ekologinio kompensavimo funkcijas, turi bati vykdomos aktyvios riboto
(vidutinio) ir silpno ekologinio potencialo gamtinio karkaso struktiry plétojimo priemonés, teikiamas
prioritetas Siy teritorijy apzZeldinimui misSku (iSskyrus pievy, ganykly ir pelkiy), parky, kity
rekreacinés ir ekologinés paskirties Zzeldyny jveisimui ir darniam tvarkymui, ekologinei
Zemdirbystei, kity agrarinés aplinkosaugos priemoniy jgyvendinimui;

e statant pastatus prie pavirSiniy vandens telkiniy, jvertinti jy dydZio santykj su upiy, upeliy, ezery
ir tvenkiniy erdvemis, sléniais. PavirSiniy vandens telkiniy apsaugos zonose bei apsaugos juostose
dkine veiklg vykdyti pagal Lietuvos Respublikos specialiyjy Zemés naudojimo saglygy jstatymg ir
Saugomy teritorijy jstatymg. PavirSiniy vandens telkiniy apsaugos zonos ir pakranciy apsaugos
juostos nustatomos vadovaujantis PavirSiniy vandens telkiniy apsaugos zony ir pakranciy
apsaugos juosty nustatymo tvarkos aprasu, patvirtintu Lietuvos Respublikos aplinkos ministro
2001 m. lapkri€io 7 d. jsakymu Nr. 540 ,Dél pavirSiniy vandens telkiniy apsaugos zony ir pakranciy
apsaugos juosty nustatymo tvarkos apraso patvirtinimo®;

e saugomose gamtinio karkaso teritorijose draudziama keisti pagrindine tiksline konservacine ir
misSky Ukio zemés naudojimo paskirtj, iSskyrus atvejus, kai tai daroma visuomenes poreikiams
uztikrinti arba siekiant iSsaugoti gamtos ir kultiros paveldo kompleksus ir objektus;

e Ukiné veikla gamtinio karkaso teritorijose gali bati vykdoma tik jvertinus Sios veiklos poveikj
gamtiniam krastovaizdZiui ir biologinei jvairovei teisés akty nustatyta tvarka, numacius ir
jgyvendinus jvairiapuses priemones antropogeniniam poveikiui kompensuoti, gamtiniam
kradtovaizdziui ir biologinei jvairovei i8saugoti ar atkurti.

Jvertinant tai, kad Kédainiy rajono ribose esancios gamtinio karkaso teritorijos neiSvengiamai
patiria tiesioginj ir netiesioginj antropogeninés veiklos poveikj, jy geoekologinio potencialo
palaikymui reikalinga taikyti tam tikras krastotvarkines priemones.

Siekiant nesuformuoti kompaktiSkai uzstatytos teritorijos gamtiniam karkase, j gamtinj karkasa
patenkancios teritorijos uzstatymo tankis turi buti mazesnis, kaip 20 %. Detaliojo plano teritorijoje
i gamtinj karkasg patenkancios teritorijos plotas yra 8478 m? 0 statybos zonos plotas 890,66 m?,
kas sudaro 10,5 %. Nuostata tenkinama.
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9. VADOVAUJANTIS AB Energijos skirstymo operatorius 2024-11-20 TERITORIJY
PLANAVIMO SALYGOMIS NR. REG26219154 DETALIUOJU PLANU |GYVENDINTI
SALYGOSE ISDESTYTI REIKALAVIMAI:

9.1. | planuojamg teritorijg, patenkantiems skirstomiesiems elektros bei gamtiniy dujy
tinklams naudojimui, uztikrinti vadovaujantis LR Specialiyjy zemés naudojimo salygy
jstatymu, bei nesant nustatytiems servitutams apsaugy zonos riboje, esant poreikiui juos
nustatyti (LR Elektros energetikos jstatymas Nr. VIiI-1881, 2000-07-20).

9.2. Planuojamoje teritorijoje iSlaikyti vertikalius ir horizontalius atstumus nuo veikianciy
elektros ir gamtiniy dujy skirstomujy tinkly pagal (LR Energetikos ministro 2010-03-29
jsakymas Nr. 1-93 Dél elektros tinkly apsaugos taisykliy patvirtinimo, LR Energetikos
ministro 2012-11-23 jsakymas Nr. 1-228 Dél dujy skirstomuyjy dujotiekiy apsaugos taisykliy
patvirtinimo).

Planuojamoje teritorijoje 2025-08-26 gautas ESO rastas Nr. 25KR-SD-8017
.informacija dél ESO tinkly Zemés sklype kadastro Nr. 5333/0003:1, Kédainiy m., Misko g. 2°.

INFORMACIJA D_EL ESP TINKLY ZEMES SKLYPE KADASTRO NR. 5333/0003:1,
KEDAINIY M., MISKO G. 2

AB ,Energijos skirstymo operatorius” (toliau — Bendrove) iZnagringjo Jasy 2025-08-12 prasyma, dél
inicijuojamo detaliojo plano keitimo, Zemeés sklype kadastrinis Nr. 5333/0003:1, esancio Misko g. 2,
Kédainiy m. (toliau — Zemés sklypas).

Nagrinéjamu atveju Zemes sklype yra abonentinis elektros skirstymo punktas, kuris yra neprijungtas
prie Bendroves tinkly.

AtsiZzvelgiant j tai, kas i5déstyta aukSciau Bendrové nepriestarauja detaliojo plano keitimo inicijavimui
Zemeés sklype.

Tikimés Jasy supratimo ir konstruktyvaus bendradarbiavimo.

Tinklo duomeny administravimo skyriaus vadovas Arvydas TrinkOnas

9.3. Esant biatinybei, planuojamoje teritorijoje numatyti trukdanc¢iy numatomai statybai
veikianéiy elektros ir gamtiniy dujy skirstomuyjy tinkly iSkélimg (LR Energetikos ministro
2012-07-04 jsakymu Nr. 1-127 Dél Elektros energijos gamintojy ir vartotojy elektros jrenginiy
prijungimo prie elektros tinkly tvarkos apraso patvirtinimo, LR Energetikos jstatymas 2002-
05-16 Nr. 1X-884).

Veikianciy tinkly iSkélimas detaliuoju planu nenumatomas.

9.4. Planuojamoje teritorijoje naujai statomiems objektams numatyti inzinerinius
komunikacinius koridorius statiniy prijungimui prie veikian€iy elektros, gamtiniy dujy
skirstomuyjy jrenginiy. Inzineriniai koridoriai turi buti numatyti iki kiekvieno atskirai
formuojamo sklypo ribos. Elektros skirstomieji tinklai neturi patekti po planuojamais
statiniais bei po gatvés vaziuojamaja dalimi.

Numatomas servitutas S2.1.- teisé vaZziuoti transporto priemonémis, naudotis pésciyjy

taku (kodas 215, tarnaujantis daiktas) ir teisé tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines, antzemines
komunikacijas (kodas 222, tarnaujantis daiktas).
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9.5. Planuojamoje teritorijoje numatomy konkreciy objekty prijungimui bei elektros
energijos poreikiui uztikrinti numatyti 0,4 kV elektros skirstomuosius tinklus is
transformatorinés MT-173 bei suplanuoti/nustatyti reikiamus servitutus Siam tinklui jrengti
nuo prijungimo tasko iki konkretaus sklypo.

Papildomi servitutai elektros tinklams nereikalingi, kadangi numatoma elektrg atvesti
palei pietrytine sklypo krastine tiesiai j atskirus sklypus. Esant poreikiui, tinklus galima vesti per
suplanuotus servitutus S3.1 ir S4.1.

\.\ 1 _Ill,_.-—-"‘_T |‘_ ‘”\‘4."”"' """"j'.'__"jl : |=']I
44

~ h 533 30003 Slﬁl@u’ E#-E":l:m | 181

\— \ - |

9.6. Nepazeisti tre€iyjy saliy teiséty interesuy.
Salyga tenkinama.

9.7. Planuojamoje teritorijoje norint prijungti konkrecius objektus prie elektros ar gamtiniy
dujy skirstomuyjy tinkly batina gauti konkretaus objekto prijungimo salygas.

Salyga tenkinama. Konkretls sprendiniai bus planuojami pagal iSduotas technines
prisijlungimo sglygas rengiant techninius projektus.
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10.VADOVAUJANTIS UAB ,KEDAINIY VANDENYS" 2026-06-02 TERITORIJY
PLANAVIMO SALYGOMIS NR. REG55075098 DETALIUOJU PLANU |GYVENDINTI
SALYGOSE ISDESTYTI REIKALAVIMAL:

10.1.

Rengiant teritorijos planavimo dokumenta, numatyti galimybe prijungti
planuojamas teritorijas prie centralizuoty geriamojo vandens tiekimo ir nuoteky
surinkimo tinkly.

BréZinyje parodytos preliminarios trasy vietos. Konkretds sprendiniai bus planuojami

pagal iSduotas technines prisijungimo sglygas rengiant techninius projektus.

11.VADOVAUJANTIS AB TELIA LIETUVA 2026-05-21 TERITORIJY PLANAVIMO
SALYGOMIS NR. REG54615545 DETALIUOJU PLANU |GYVENDINTI SALYGOSE
ISDESTYTI REIKALAVIMAI:

11.1.

Teritorijoje veikianciy pozeminiy Telia Lietuva, AB rysSiy komunikacijy néra.
Projektuojant statiniy ir inzineriniy tinkly statybos darbus, numatyti trasas deél
naujy komunikacijy j busimuosius objektus paklojimo nuo artimiausio Telia rysio
Sulinio Liepy al. gatvéje.

BréZinyje parodytos preliminarios trasy vietos. Konkretds sprendiniai bus planuojami

pagal iSduotas technines prisijungimo sglygas rengiant techninius projektus.

12.VADOVAUJANTIS PRIESGAISRINES APSAUGOS IR GELBEJIMO DEPARTAMENTO
PRIE VIDAUS REIKALY MINISTERIJOS 2026-05-28 PLANAVIMO SALYGOMIS NR.
REG55123390 DETALIUOJU PLANU |GYVENDINTI SALYGOSE ISDESTYTI
REIKALAVIMAI:

12.1.

Vadovaujantis taisykliy ,Gaisrinés saugos normos teritorijy planavimo
dokumentams rengti“, patvirtintomis Lietuvos Respublikos aplinkos ministro ir
PAGD prie VRM direktoriaus 2013 m. gruodzio 31 d. jsakymu Nr. D1-995/1-312
nuostatomis, numatyti vandentiekio tinkly ir statiniy, skirty iSorés gaisrams
gesinti iSdéstyma, privaziavimo kelius, apsisukimo aiksteles, gaisro plitimo j
gretimus statinius ribojima.

Rengiant teritorijy planavimo dokumentus yra vadovaujamasi Gaisrinés saugos

normomis teritorijy planavimo dokumentams rengti“, patvirtintomis Lietuvos Respublikos aplinkos
ministro ir PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie Vidaus reikaly ministerijos
direktoriaus 2013 m. gruodzio 31 d. jsakymu Nr. D1-995/1-312). MinimalUs prieSgaisriniai atstumai
tarp pastaty numatomi pagal gaisrinés saugos pagrindiniy reikalavimy 6 lentele. Bendruoju atveju,
planuojamy pastaty atsparumo ugniai laipsnis nustatomas — I, iSlaikant atstumus tarp gretimy
pastaty (6 m). Atstumai parenkami ribojant gaisro plitimg prieSgaisrinémis uztvaromis, kurios
atskiria gretimus pastatus ir savo konstrukcijos ypatumais uZtikrina, kad kilus gaisrui vienoje
prieSgaisrinés uztvaros puseéje, jis neisplisty j uz jos esantj gretimg pastatg. Techninio projekto
rengimo metu turi bati tikslinamas pastaty atsparumo ugniai laipsnis. Konkretls sprendiniai bus
planuojami pagal iSduotas technines prisijungimo sglygas rengiant techninius projektus.
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Atstumas iki artimiausios PGT, J. BasanaviCiaus g. 57, Lt-57287 Kédainiai (Kédainiy
prieSgaisriné gelbéjimo tarnyba ), yra 6,2 km, atvykimo laikas ~9 min. Privaziavimas prie sklypo
numatytas esamomis gatvémis.

Dauksiai e
BABENAI
Ledai
v',;
(H)
Kédainiy ligoniné
2008
(@)
dasmilgys 195
A Vilainiai
Kropilai
Kedainiy centrinis parkas 0
2008
s 229 Koliupé
O
Sava gv

G
2 C0im

o

Kédainiai
& J. Basanaviciaus gatve 57

Lauko gaisry gesinimo schema. Atstumas nuo gaisrinés iki planuojamos teritorijos

Vadovaujantis PAGD prie VRM direktoriaus jsakymo Nr. 1-338 ,Dél gaisrinés saugos
pagrindiniy reikalavimy patvirtinimo® 148.2 p., kelias privaziuoti prie pastaty, kuriy aukSciausio
auksto grindy altitudé mazZesné arba lygi 15 m, gali bati jrengiamas ne didesniu kaip 25 m atstumu
iki pastaty. Jei atstumas privaziuoti prie pastaty baty ilgesnis nei 25 m, batina jrengti 12 x 12 m
automobiliy apsisukimo aikstele arba organizuoti eisma ratu.

Vadovaujantis Gaisrinés saugos normy teritorijy planavimo dokumentams rengti 3.2.
p., turi bati numatomas keliy gaisry gesinimo ir gelbéjimo automobiliams privaziuoti prie statiniy
iSdéstymas. Kelias privaziuoti gaisriniam transportui turi bati ne siauresnis kaip 3,5 m. Detaliojo
plano sprendiniai uztikrina Siy reikalavimy Jgyvendinimg — planuojamai servitutai privaziavimams ir
apsisukimo aiksteléms. Kelio danga ir gabaritai tikslinami techninio projekto rengimo metu ir turi
uztikrinti gaisrinés technikos manevravimo galimybes.

Planuojamoije teritorijoje ir greta jos néra hidranty. Artimiausias hidrantas DaukSos g.
~1600m atstumu nuo planuojamos teritorijos.
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Kedainiy m.

9!

e\
a8

Iﬁformacija
| Kedainiu GH ir vandens sattiniai v|1 v
Atributai
Atributas Reiksmé
Featld 25
Pavadini Gaisrinis hidrantas
Savivaldybé Kédainiy
Miestas/Gy iots | Kodasia
Objektas
Gatve Dauksos g.
Namo Nr. 52
Y 498676
X 6132210 -
PASTABA o cav.

Gaisry gesinimas numatomas i§ rezervuary, kuriuos numatoma jrengti sklypuose.
Rezervuary tariai ir vietos parenkamos pastaty techniniy projekty rengimo metu, jvertinant pastaty
dydj, plotg ir techninius parametrus. Taip pat galimas gaisry gesinimas i$ atviry vandens telkiniy,
kai jie nutole norminiu atstumu nuo planuojamo pastato.

13. INSTITUCIJY ATSISAKYMAI ISDUOTI TERITORIJY PLANAVIMO SALYGAS

Lietuvos kariuomenés salygos neiSduodamos. Vadovaujantis kompleksinio teritorijy planavimo
dokumenty rengimo taisykliy, patvirtinty Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2014 m. sausio 2
d. jsakymu Nr. D1-8 ,Dél Kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty rengimo taisykliy
patvirtinimo®, 274.10 papunkdciu, teritorijos planavimo sglygas iSduoda Lietuvos kariuomenés
vadas, kai planuojami statyti, rekonstruoti ir (ar) jrengti statiniai ir jrenginiai numatomi:

1. kariniy aerodromy apsaugos zonose;

2. bendrosiose kariniy radiolokatoriy apsaugos zonose;

3. 50 m ir aukstesni specialiosiose radiolokatoriy apsaugos zonose;

4. 100 m ir aukStesni virS Zemés pavirSiaus; 5. 30 m ir aukStesni vir§ zemés pavirSiaus pasienio
ruoze ir 500 m atstumu abipus gelezinkelio kelio, kuriuo vyksta Lietuvos Respublikos ir Rusijos
Federacijos tarpvyriausybiniuose susitarimuose nurodyty tranzitiniy traukiniy eismas, asies.

Detaliuoju planu planuojama teritorija netenkina kriterijy, iSdéstyty minétame papunktyje, todél

planavimo salygos detaliajam planui rengti neiSduodamos. Gautas Lietuvos kariuomenés
atsisakymas nagrinéti praSyma pateiktg ne pagal kompetencijg 2025-11-19 Nr. REG44812393.
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14. STRATEGINIO POVEIKIO APLINKAI VERTINIMO PROCEDURY POREIKIS

Vadovaujantis Plany ir programy strateginio pasekmiy aplinkai vertinimo tvarkos apraso,
patvirtinto Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2004 m. rugpjacio 18 d. nutarimo Nr. 967 “Dél Plany
ir programy strateginio pasekmiy aplinkai vertinimo tvarkos apraso patvirtinimo “nuostatomis,
nagrinéjama teritorija, skirta vienbuciy ir dvibu€iy gyvenamuyjy pastaty statybai, kai buvo atliktas
bendrojo plano vertinimas, SPAV atrankos parengimas néra taikomas pagal | skyriaus 3.4. punkta,
taip pat pagal Lietuvos Respublikos planuojamos Ukinés veiklos poveikio aplinkai vertinimo
jstatymo 1 priedg teritorija nepatenka j Gkinés veiklos rusiy sagrasag, kurioms yra batina atlikti
poveikio aplinkai vertinima.

15.SOCIALINE INFRASTRUKTURA IR APLINKA

Visuomeninés, socialinés paskirties objekty (Svietimo, asmens sveikatos priezilros jstaigos,
sporto, laisvalaikio objektai reikalingi gyventojy apripinimui planuojamojoje teritorijoje yra
Dvarcionyse arba Vilniaus mieste uz 2-10 km.

16.PASTABOS

e Detalusis planas neprieStarauja galiojantiems aukstesnio lygmens auksciau iSvardintiems
teritorijy planavimo dokumentams ir parengtas jvertinus galiojanciy teritorijy planavimo
dokumenty sprendinius.

e AisSkinamasis rastas turi bati skaitomas kartu su Pagrindiniu bréZiniu ir kitais papildomais
bréZiniais, kurie yra neatsiejama Sio detaliojo plano keitimo dali.

e Detaliojo plano keitimo sprendiniai neprieStarauja aukstesnio ir atitinkamo lygmens teritorijy
planavimo dokumentams ir plétros programoms, jstatymy ir kity teisés akty reikalavimams;

e Detaliojo plano keitimo teritorijos riba sutampa su planuojamy zemeés sklypy ir reglamentiniy
teritorijy iSorinémis ribomis.

e Detaliuoju planu planuojamai teritorijai aktualls Specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymo
apribojimai nustatyti vadovaujantis Sio jstatymo suvestine redakcija nuo 2025-07-01. Detaliojo
plano Sprendiniy konkretizavimo stadijos bréziniai patikslinti vadovaujantis Specialiyjy Zemeés
naudojimo salygy jstatymo suvestine redakcija nuo 2025-07-01. Kadangi detalusis planas
galioja neterminuotai, planuojamai teritorijai nustatyti aktualis Specialiyjy Zzemés naudojimo
salygy jstatymo apribojimai turi bati taikomi vadovaujantis véliausia galiojanCia aktualia Sio
jstatymo redakcija.

e Pasikeitus projektavimg reglamentuojantiems dokumentams, statiniai turi bati projektuojami
pagal tuo metu galiojancCius Lietuvos Respublikos projektavimg normuojancius teisés aktus;

e Detaliojo plano keitimo sprendiniy jgyvendintojai (nekilnojamojo turto savininkai) inzinerinius
tinklus, susisiekimo komunikacijas, reikalingus suplanuotiems statiniams funkcionuoti, jrengia,
perkelia bei iSmontuoja savo IéSomis teisés akty nustatyta tvarka.

e Visa kas nepatenka | detaliuoju planu planuojamos teritorijos ribas yra esamos buklés

atvaizdavimas.
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