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TEISINIS PAGRINDAS

Lietuvos Respublikos Teritorijy planavimo jstatymas;

Lietuvos Respublikos Zemés jstatymas;

3. Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2005 m. rugpjicio 25 d. nutarimas Nr. 924 “Dél

9.

Zemés paémimo visuomeneés poreikiams taisykliy ir Zemés paémimo visuomenés
poreikiams projekty rengimo ir jgyvendinimo taisykliy patvirtinimo”;

Lietuvos Respublikos Vyriausybés 1999 m. rugséjo 29 d. nutarimas Nr. 1073 “Dél
pagrindinés Zemeés naudojimo paskirties ir budo nustatymo ir keitimo tvarkos bei
salygy apraso patvirtinimo”;

Lietuvos Respublikos Susisiekimo ministro 2006 m. lapkriCio 24 d. jsakymas Nr. 3-
453/D1-549 “Dél susisiekimo komunikacijy inzinerinés infrastruktdros vystymo plany
rengimo taisykliy patvirtinimo”;

2024 m. balandZio 25 d. Lietuvos Respublikos privalomojo turto ir verslo vertinimo
jstatymu Nr. XIV-2575;

Investicijy projekty, kuriems siekiama gauti finansavimg i§ Europos Sagjungos
struktdrinés paramos ir / ar valstybés biudzeto 1é8y, rengimo metodika,
https://www.ppplietuva.lt/ ;

Statiniy statybos skaiCiuojamyjy kainy palyginamieji ekonominiai rodikliai. UAB
,Sistela“ leidinys, 2026 m.

DviraCiy taky plétros Kédainiy rajono riby specialusis planas;

10. Kédainiy rajono savivaldybés bendrasis planas.

SANAUDU IR NAUDOS ANALIZE (Zemés paémimas visuomenés poreikiams Upytés dviradiy ir péséiyjy kelio
jrengimui) 3



[VADAS

Kédainiy rajono savivaldybés administracija, siekdama tenkinti vieSgjj interesa,
siekia jgyvendinti 2025 m. rugséjo 26 d. Kédainiy rajono savivaldybés tarybos sprendimu
Nr. TS-255 ,Dél Upytés kelio Kédainiy rajono savivaldybés Vilainiy senidnijos teritorijoje
specialiojo plano patvirtinimo* patvirtintg Upytés kelio Kédainiy rajono savivaldybés Vilainiy
senidnijos teritorijoje specialyjj plang, TPDRIS dokumento numeris — S-VT-53-22-989 (toliau
— Specialusis planas).

Jgyvendinus Zemés paémimo visuomenés poreikiams projektg, bus atkurtos
istorinio Upytés kelio trasy atkarpos, pritaikant jas dviraciy ir pésc€iyjy eismui, bus uZtikrinta
darni susisiekimo infrastruktros plétra, viso Isos slénio dviraciy ir pésciyjy tako kontekste,
bus derinami fiziniy ir juridiniy asmeny bei jy grupiy, savivaldybiy ir valstybés interesai dél
teritorijos naudojimo, plétros (1 pav.).
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1 pav. Planuojamo teritorijos schema
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Vadovaujantis Lietuvos Respublikos Zemés jstatymo 45 straipsnio 1 dalies 4
punktu, 45 straipsnio 2 dalimi ir 46 straipsnio 1 dalimi parengtas konkretaus visuomenés
poreikio objektyvaus egzistavimo ir konkretaus Zemeés sklypo paémimo visuomenés
poreikiams butinumas grindZiamas sgnaudy ir naudos analizés principais.

Specialiojo plano sprendiniai, kuriy pagrindu visuomenés poreikiams bus paimama
Zzeme iS jos savininky ir naudotojy, yra techniSkai ir ekonomiskai pagrjsti, pasirinkta
alternatyva yra tinkamiausia. Visuomenés poreikiams nepaémus visy konkrecCiy zemeés
sklypy (daliy) nebaty galimybés jrengti dviraCiy trasa, atkurti istorinio Upytés kelio trasos
atkarpy.

Zemé, kurig numatoma paimti visuomenés poreikiams, tenkinant vie$ajj interesa,
bus naudojama reikméms, numatytoms Zemés jstatymo 45 straipsnio 1 dalies 4 punkte —
,vieSosios geleZinkeliy infrastruktiros objektams, keliams, elektroniniy rySiy infrastruktiros
objektams, energetikos objektams ir jy technologiniams priklausiniams statyti, taip pat jiems
eksploatuoti reikalingiems visuomenés reikméms skirtiems inZineriniams statiniams®, Siuo
konkreciu atveju — dviracCiy tako plétrai.

Sioje sgnaudy ir naudos analizéje siekiama iSsamiai pagrjsti planuojamg zemés
paémima, jvertinant jo tikslinguma ir poveikj jvairiems suinteresuotiesiems subjektams.

Pagrindiniai Sios analizés tikslai yra:

1. ISnagrinéti alternatyvis paimamos Zemes vietos ir ploto sprendiniai;

2. Pateikti naudg ir sgnaudas, kurias patirs suinteresuota institucija, t. y. projektg

uzsakiusi Kédainiy rajono savivaldybés administracija;

3. Pateikti skaiCiavimai socialinés-ekonominés naudos, kurig gaus naudotojai ir visa

visuomene.

Si analizé remiasi Lietuvos Respublikos Konstitucija, Zemés jstatymu, Zemés
paémimo visuomenés poreikiams jstatymu bei kitais teisés aktais, reguliuojanciais
visuomeneés interesus ir nuosavybés teisiy apsaugg. Vertinant sgnaudas ir naudg, bus
taikomi ekonominio vertinimo metodai, leidZiantys priimti pagrjstg ir optimaly sprendimag.
Atsizvelgiant | tai, kad Zemés paémimo procesas daznai sukelia diskusijas tarp
suinteresuoty $aliy, Si analizé siekia pateikti objektyvius duomenis, leidZianCius uZztikrinti,
jog sprendimas buaty priimtas remiantis vieSuoju interesu, socialiniu teisingumu bei

ekonominiu pagrjstumu.
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1. VISUOMENES POREIKIO OBJEKTYVUS EGZISTAVIMAS

1.1. Esama padétis

Keédainiy rajono savivaldybés administracija planuoja paimti visuomeneés poreikiams
Zeme, esancig Kédainiy r. sav., Vilainiy sen., Galkanty k., Repengiy k., Gineity k., Seteniy
k., Slaitkalnio k., Sventybrasgio k. ir Zaviginés k., reikalingg dviradiy takui jrengti (2 pav.).

1
s ssws Vsamos vondses Unamo rason
----- Vo oh thiraliy Ml aids
seees Vaomes Sy 0000 kUG ek

2 pav. IStrauka i§ Specialiojo plano — planuojamos dviraCiy trasos schema

Zemés paémimo visuomenés poreikiams projekto tikslas — toliau plétoti dviragiy
taky infrastruktirg savivaldybéje, skatinti turizmg ir aktyvaus laisvalaikio leidimo buda.
Jgyvendinus parengtus Specialiojo plano sprendinius bus prisidéta prie darnios susisiekimo

infrastruktdros nemotorizuotomis transporto priemonéms karimo.
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Vadovaujantis Specialiojo plano sprendiniais, tenkinant vie$gjj interesg planuojama
visuomenés poreikiams paimti Zzemés sklypus ar jy dalis (3.1 pav. — 3.4 pav.). Preliminarus
paimamos zemés plotas — 0,5626 ha:

e unikalus Nr. 5387-0007-0002 (preliminarus paimamas Zzemés plotas 0,1000 ha);
e unikalus Nr. 5387-0003-0020 (preliminarus paimamas zemés plotas 0,1196 ha);
e unikalus Nr. 5387-0003-0039 (preliminarus paimamas Zzemés plotas 0,0540 ha);
¢ unikalus Nr. 5387-0003-0038 (preliminarus paimamas Zzemés plotas 0,0508 ha);
e unikalus Nr. 4400-3873-3729 (preliminarus paimamas zemés plotas 0,0513 ha);
e unikalus Nr. 4400-0347-5447 (preliminarus paimamas Zzemés plotas 0,1869 ha).

Preliminarus paimamos Zemés plotas — 0,5626 ha.

Numatomam tiesti dviraCiy takui taip pat planuojama suformuoti apie 5,6256 ha
valstybinés Zemeés. Lietuvos Respublikos nuosavybés teise Zemés sklypy planuojama

rezervuoti apie 1,0713 ha.

3.1 pav. Numatomi paimti visuomenés poreikiams Zemés sklypai

SANAUDU IR NAUDOS ANALIZE (Zemés paémimas visuomenés poreikiams Upytés dviradiy ir péséiyjy kelio
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apie 0,0540 ha

Mnikalus Nr.
15387-0003-0020
Preliminarus paimamas
Pemes plotas (Z-2)
apie 0,1196 ha

3.2 pav. Numatomi paimti visuomenés poreikiams Zemes sklypai
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nikalus Nr
400-3873-3729

reliminarus poimomas
Zzemes plotas

(7—5(1)+2-5(2)) apie

3.3 pav. Numatomi paimti visuomenés poreikiams Zemes sklypai

nikalus Nr.
$400-0347-5447
Preliminarus  poimamas

emeés plotas (2-6) apie
,1869 ha

3.4 pav. Numatomi paimti visuomenés poreikiams Zemes sklypai

SANAUDU IR NAUDOS ANALIZE (Zemés paémimas visuomenés poreikiams Upytés dviradiy ir péséiyjy kelio
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Atsizvelgiant j tai, kad dalis paimamy zemeés sklypy (unikalus Nr. 5387-0003-0020,
unikalus Nr. 5387-0003-0039, unikalus Nr. 5387-0003-0038) yra pamatuoti preliminariais
matavimais, tikslus paimamos zemés plotas bus tikslinamas Zzemés paémimo visuomenés
poreikiams projekto rengimo metu, atlikus tikslius Zemés sklypy matavimus.

IS viso Specialiojo plano sprendiniais sitloma nustatyti 6 servitutus (6 — iems zemés
sklypams), reikalingus susisiekimo komunikacijoms funkcionuoti. Zemés sklypai kuriems
silloma nustatyti servitutus vadovaujantis specialiuoju planu — unikalus Nr. 5387-0004-
0006, unikalus Nr. 5387-0003-0020, unikalus Nr. 5387-0003-0038, unikalus Nr. 5387-0003-
0007, unikalus Nr. 4400-3873-3729, unikalus Nr. 4400-0347-5447. Preliminarus sitlomy
nustatyti servituty plotas yra 0,3459 ha.

1.2. Projektiniai sprendiniali

Numatoma zemés sklypo paskirtis — kitos paskirties Zemé (KT), blidas — inzineriniy
komunikacijy aptarnavimo objekty teritorijos. Teritorijose, kuriose neformuojamas Zzemés
sklypas, numatomas servitutas — tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines, antZemines,
komunikacijas (222).

Senosios Upytés kelio trasos atklrimui sililoma, esamos susisiekimo infrastruktiros
pagrindu, jrengti apie 7,75 km dviraCiy takg. Specialiuoju planu suplanuotas 4,5 — 5,0 m
ploCio susisiekimo koridorius, kuriame sitaloma jrengti 2,5 m plocio, dviejy eismo krypc€iy

dviraCiy takg (4 pav.).

4 pav. IStrauka i$ Specialiojo plano — planuojamo dviraciy tako skersinis profilis
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DviraCiy tako jrengimui planuojama naudoti teritorija pasizymi gamtiniu jautrumu
(Nevézio upés slénis), todél dvirac€iy tako jrengimui siGloma naudoti natiralias medziagas —
skaldg, zvyra, grunta, o tai turi jtakos mazesnéms jrengimo, bet galbat didesnéms priezituros
sgnaudoms. DviraCiy tako techniniai parametrai bus tikslinami/detalizuojami techninio
projekto rengimo metu.

Planuojamo dviejy eismo krypciy dviraciy tako ilgis yra apie 7,75 km, plotis apie —
2,5 m. Dalis jo, apie 3,77 km, sutaps su esamais keliais, o kita dalis bus tiesiama naujai per
privacius zemes sklypus (3.1, 3.2, 3.3, 3.4 pav.). DviracCiy takas drieksis Vilainiy senitnijoje,
deSiniajame NevézZio upés krante, sujungiant atkarpas besidriekiancias nuo Gineity k. iki
Sventybraséio k., tai senojo Upytés kelio (istorinés jungties tarp Kédainiy ir Panevézio
krasto) atkdrimas. Trasa vingiuoja per kultdrikai svarbias vietas — pro Ceslovo Milo$o
gimtine (Setenius), sukuriama jungtis tarp lankytiny objekty (Seteniy dvaro, Sventybarséio
gzuoly, Sventybarséio Kristaus Atsimainymo parapinés baznygios).

Jgyvendinus Zemés paémimo visuomenés poreikiams projektg, bus rengiamas
dviraCiy tako techninis projektas, kurio metu ir bus apsprendziami tikslls dviraciy tako
parametrai. DviraCiy tako plotis baty parinktas atsizvelgiant | dviratininky eismo

intensyvuma.
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2. KITOS KONKRECIAM VISUOMENES POREIKIUI PATENKINTI
REIKALINGO KONKRETAUS ZEMES SKLYPO PAEMIMO
VISUOMENES POREIKIAMS GALIMYBES

2.1. Sidlomas sprendinys

Kédainiy rajono savivaldybés administracija inicijuoja Zemés paémimo visuomeneés
poreikiams projekto rengimo procediras pagal Specialiojo plano sprendinius.

Planuojamas jrengti dviraCiy takas yra aktualus, tuo siekiama plétoti vietinj turizmag
ir rekreaciniy objekty lankyma, populiarinti aktyvy poilsj bei visuomenés sveikatinguma,

skatinti susisiekimg nemotoriniu transportu, mazinti triukSmg ir oro tarsa.

2.2. Alternatyvus sprendinys

Alternatyvus sprendinys — nejgyvendinti Specialiojo plano sprendiniy. Atsisakius
Specialiojo plano jgyvendinimo, nebus iSnaudotas istorinio Upytés kelio ir Nevézio upés
slénio rekreacinis bei kulttrinis potencialas, todél regionas praras numatomg ekonomine
naudg i§ turizmo plétros ir vietos paslaugy sektoriaus aktyvinimo. Neturint saugios
nemotorizuotos transporto infrastruktiros, iSliks auksta eismo jvykiy rizika
pazeidziamiausiems eismo dalyviams, bus gilinama kaimisky vietoviy socialiné atskirtis,
nebus uztikrintas vieSojo intereso tenkinimas kuriant sveikatai palankig aplinkg. Tokiu badu
bus prarasta galimybé kompleksiSkai spresti regiono pasiekiamumo, paveldo aktualizavimo
ir saugaus mobilumo problemas, o ilgalaikés netiesioginés sgnaudos virSys planuojamas
investicijas.

Analizuojant ,Nulinj variantg® (nejgyvendinti Specialiojo plano sprendiniy — nerengti
Zemés paémimo visuomenés poreikiams projekto), nustatyta, kad neinvestavus |
infrastruktlrg bus prarasta galimybé aktualizuoti Nevézio upés slénio kultdrinj potenciala.
Pagrindinés neigiamos pasekmes:

« |Sliekanti aukSta eismo jvykiy rizika pazeidziamiesiems eismo dalyviams;

« Regiono ekonominé stagnacija dél neiSnaudoto turizmo potencialo;

« Socialiné kaimisky vietoviy izoliacija;

o VieSuyjy sveikatos priezitros iSlaidy augimas dél nepakankamo fizinio aktyvumo

skatinimo.
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3. REIKALINGO KONKRETAUS ZEMES SKLYPO PAEMIMO
VISUOMENES POREIKIAMS PROCEDUROS DALYVIAI

Kédainiy rajono savivaldybés administracija planuoja pateikti praSymg pradéti
Zemés paémimo visuomenes poreikiams procedlrg dviraCiy tako jrengimui Tiskdny
kadastro vietovéje. DviracCiy tako jrengimui reikalingi visuomenes poreikiams paimti zemés
sklypai/jy dalys pateikti 1 lenteléje.

1 lentelé Informacija apie Zemés sklypy dalis paimamas visuomenés poreikiams

Zemés
Numatoma Numatomos
> . > . Bendras sklypo I IS
Zemeés sklypo Zemeés . IR paimti paimti zemés
sklypo Nuosavybés | vidutiné . .
kadastro Nr./ sklypo . Zemeés sklypo dalies
. e plotas, forma rinkos C s
unikalus Nr. paskirtis . sklypo vidutiné
ha verte, . . .
. dalis, ha verté, Eur
Eur
5387/0007:0002 | Zemés -
5387-0007-0002 dkio 8,8361 Privati 44 700 0,1000 506
5387/0003:0020 Zemés —
5387-0003-0020 dkio 31,8700 Privati 167 000 0,1196 627
5387/0003:0039 Zemés —
5387-0003-0039 akio 5,8000 Privati 35500 0,0540 331
5387/0003:0038 Zemés o
5387-0003-0038 dkio 5,2000 Privati 29 700 0,0508 290
5387/0002:0073 : .
4400-3873-3729 Kita 3,3358 Valstybiné 10 500 0,0513 -
5387/0001:0319 Zemés I
4400-0347-5447 akio 4,3033 Privati 9530 0,1869 414
Rezervuojamas valstybinés zemés plotas - 1,0713 -
Planuojama suformuoti valstybinés Zemes - 5,6256 -
IS viso: 7,2595 2168

*2026 m. V] Registry centro duomenimis

Zemés verté atliekant sgnaudy ir naudos analize apskaiGiuota pagal vidutine rinkos
verte, pateiktg V| Registry centro tinklalapyje www.registrucentras.|t

Vadovaujantis 1 lenteléje pateiktais duomenimis, jgyvendinant dviracCiy tako tiesimo
projektg, Kédainiy rajono savivaldybé Zemiy iSpirkimui patirs apie 2168 € nuostol;.
PaZzymétina, kad galutiné kompensacijy suma bus nustatyta po individualaus turto
vertinimo.

Zemés jstatymo 47 straipsnyje reglamentuota, jog uz visuomenés poreikiams
paimamg Zeme savininkui turi bati teisingai atlyginta dviem budais: pinigais rinkos kaina
arba suteikiant lygiavertj besiribojantj laisvos valstybinés Zemés sklypg. Taip pat Zzemés

savininkui atlyginama paimamoje visuomeneés poreikiams zemeje esanciy sodiniy, misko ir
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medyny tdrio, negauto derliaus bei jdéty léSy zemés Ukio produkcijos ir misko auginimui
verté. Visuomenés poreikiams paimamos zemés ir kity iSvardyty nuostoliy verté bus
nustatoma vadovaujantis Lietuvos Respublikos turto ir verslo vertinimo pagrindy jstatymu.
Vadovaujantis specialiuoju planu numatomam tiesti dviraCiy takui taip pat
planuojama suformuoti apie 5,6256 ha valstybinés Zemés (2 lentelé). Lietuvos Respublikos
nuosavybés teise zemés sklypy planuojama rezervuoti apie 1,0713 ha (3 lentelé ir 5-12

pav.). Planuojamy suformuoti ir rezervuojamy sklypo daliy padétis ir plotas gali bati

tikslinami.
2 lentelé Planuojami suformuoti laisvos valstybinés Zemés sklypai
El. Nr. | Zemés sklypo paskirtis Zemés sklypo naudojimo biidas Plotas, ha
1 3,4347
2 0,0091
3 0,5134
4 0,2244
5 0,0278
6 , Susisiekimo ir inzineriniy tinkly 0,0437
L Kita koridoriy teritorijos (12) 0,1545
8 0,0255
9 0,3022
10 0,0092
11 0,4783
12 0,3604
13 0,0424
IS viso: 5,6256

3 lentelé Laisvos valstybines Zemes plotai, kuriuos numatoma rezervuoti

Preliminarus laisvos valstybinés Zemés plotas,
Eil Nr. | numatomas rezervuoti visuomenés poreikiams,
ha
R-1 0,039
R-2 0,0824
R-3 0,5452
R-4 0,0935
R-5 0,0184
R-6 0,0082
R-7 0,013
R-8 0,0693
R-9 0,0035
R-10 0,0016
R-11 0,0011
R-12 0,0007
R-13 0,0213
R-14 0,0233
R-15 0,1434
R-16 0,0074
IS viso: 1,0713
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liojo plano R-1 rezervuojamas plotas

S specia

5 pav. IStrauka i:

ﬂ; (Y
i \

/
f
)

\
41

6 pav. IStrauka i$ specialiojo plano R-2 rezervuojamas plotas

liojo plano R-3 rezervuojamas plotas

S specia

7 pav. Istrauka i
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8 pav. IStrauka i$ specialiojo plano R-4 rezervuojamas plotas
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10 pav. IStrauka i$ specialiojo plano R-7, R-8, R-9, R-10, R-11 rezervuojamas plotas
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11 pav. IStrauka i$ specialiojo plano R-12, R-13 rezervuojamas plotas

R-1 6'7/

12 pav. IStrauka i$ specialiojo plano R-14, R-15, R-16 rezervuojamas plotas

Vadovaujantis specialiojo plano sprendiniais susisiekimo infrastruktiros
vystymui sitlomi nustatyti servitutai, kurie vadovaujantis LR Zzemés jstatymu suteikia teise
tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines, antzemines komunikacijas.

Servitutai siGlomi nustatyti tose planuojamos teritorijos dalyse (planuojamo
dviraCiy tako atkarpose), kur galiojanCiy teisés akty apribojimai neleidzia pakeisti Zemeés
sklypy paskirties paimant jg visuomenés poreikiams ir suformuojant naujg sklypg
susisiekimo komunikacijy koridoriui. Tai — Zemés sklypai (arba jy dalys), kuriuose yra
miskas. 1Simtis taikoma 1 sklypui — unikalus Nr.: 5387-0004-0006 (13 pav.). Siame sklype,
siekiant i§saugoti nekilnojamosios kultiros vertybés (231) (Ceslovo Milo$o gimtinés vieta)
teritorijos vientisumg, sklypas néra dalinamas | atskiras dalis formuojant naujg sklypa, o
sidlomas nustatyti servitutas (S-1), suteikiantis galimybe tinkamai funkcionuoti susisiekimo

komunikacijoms (planuojamam dviraciy takui jrengti).
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13 pav. Sitloma nustatyti servitutg S-1 Zemes sklypui unikalus Nr. 5387-0004-0006

IS viso specialiojo plano sprendiniais silloma nustatyti 6 servitutus (6-iems
zemés sklypams), reikalingus susisiekimo komunikacijoms funkcionuoti. Servituty sgrasas

pateikiamas 4 lenteléje.

4 lentelé Sidlomi nustatyti servitutai vadovaujantis specialiuoju planu

Preliminari
} zemes sklypo
Eil Zemés sklypo Zemés sklypo :Elm es plo&ﬁ r?;“s’ Nuosavybés
Nr. paskirtis unikalus Nr. yp Lo forma
plotas, ha sitloma
nustatyti
servituta, ha
S-1 Zemeés ikio 5387-0004-0006 10,9860 0,1543 Privati
S-2 Zemés (kio 5387-0003-0020 31,8700 0,0700 Privati
S-3 Zemés (kio 5387-0003-0038 5,2000 0,0063 Privati
S-4 Zemeés ikio 5387-0003-0007 13,4800 0,0918 Privati
S-5(1) . 0,0208 .
S-5(2) Kita 4400-3873-3729 3,3358 0.0003 Valstybiné
S-6 Zemeés ikio 4400-0347-5447 4,3033 0,0024 Privati
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4. VISUOMENES POREIKIO PATENKINIMO IR ZEMES SKLYPO PAEMIMO
VISUOMENES POREIKIAMS PROCEDUROS JGYVENDINIMO SANAUDOS
IR NAUDA
4.1. Butinosios iSlaidos
4.1.1. Statybos ir prieziGros iSlaidos

Atsizvelgiant j tai, kad dviraCiy tako techninis projektas dar néra parengtas, statybos
darby sgmata nesudaryta, kainos skaiCiavimas atliktas vadovaujantis esamos padéties
duomenimis bei patirtimi rengiant panasaus pobtdZzio techninius projektus (sudaryta sgmata
sustambintais rodikliais). Kainos skai€iavimas atliktas naudojant UAB ,Sistela“ parengtus
statiniy statybos skaiciuojamyjy kainy palyginamuosius ekonominius rodiklius pagal 2026
m. statiniy statybos skaiiuojamasias kainas.

Dviraciy tako tarnavimo trukmé priklausys nuo tako jrengimo kokybés bei priezitros.
Nagrinéjamo dviracCiy tako prieziaros darby kaing sudaro dvi dedamosios:

- nuolatiné ir periodiné prieziura;

- kapitalinis remontas.

Preliminarus statybos kainos nustatymas parengtas vadovaujantis statinio
statybos skaiCiuojamosios kainos palyginamaisiais ekonominiais rodikliais, apskaiCiuotais
remiantis statiniy analogy pagrindu pagal statybos darby skai€iuojamyjy kainy nustatymo
rekomendacijas.

Kapitalinio remonto iSlaidos apskaiCiuotos pagal vienetines kainas ir darby kiekius
naudojant auk$ciau minéto UAB ,Sistela“ leidinio jkainius. Dviraciy tako jrengimo, remonty
ir priezilros ekonominés iSlaidos 25 metams, be pridétinés vertés mokescio (PVM),

pateiktos 5 lenteléje.

5 lentelé Vidutine rinkos verté pagal verciy Zemélapius

Numatomos
Darby rasis preliminarios Kaina, Eur Pastaba
darby apimtys
- i - 2,5 m plo€io
Pésciyju/dviraciy taky e o
jrengimas (jskaitant zemés pescwq/ d\(lra0|q 1360 991*
darbus, dangy konstrukcijas) tako jrengimas,
’ " | 7,75 km (19375 m?)
Sustlprlntqs kel'lo/tako dangos 2000 m? 144 468
jrengimas
P0|IS|_0 alkste!lq Irengimas 7 vnt. 10 500
(suoliukai, dviraciy stovai)
Nuolatiné ir periodiné prieziara 75 483
(5 proc.)
Tako remontas (5 proc.) 75 482 Numatoma 10 remonto
darby
IS viso 1 666 924

*Dviraciy ir pésciyjy takas (Saligatvis) su atskiru elektros ap$vietimu
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Vadovaujantis 5 lentelés duomenimis matoma, kad jgyvendinus tako jrengimo

projektg savivaldybé patirs sgnaudas, kurios sudaro apie 1666 924 €. Sprendiniy

konkretizavimo stadijoje yra pateiktas orientacinis/preliminarus €8y poreikis, Kkuris
infrastruktdros jgyvendinimo metu gali Zenkliai skirtis dél pasikeitusiy/patikslinty darby
apimcCiy bei ekonominés aplinkos. KonkreCios darby apimtys bei numatomas investicijy
poreikis turés buti konkretizuojamas techniniy projekty rengimo metu pagal iSduotas

projektavimo sglygas.

4.1.2. ISlaidos zemei

Zemés jstatymo 47 straipsnyje reglamentuota, kad kai privagios zemés sklypas
paimamas visuomenés poreikiams, Zemés savininkui ir (ar) kitam naudotojui turi bati
teisingai atlyginama uz Zeme pinigais pagal rinkos verte arba Zzemés savininko rasytiniu
sutikimu jam suteikiamas valstybinés Zemés sklypas, kuris ribojasi su paimamu visuomenés
poreikiams zZemés sklypu, taip pat Zzemés savininkui ir (ar) kitam naudotojui pinigais
atlyginama paimamoje visuomenes poreikiams Zemeje esanciy zeldiniy, medyny tario,
negauto derliaus ir jdéty 1éSy zemés Ukio produkcijai ir miSkui auginti verté bei visi Kkiti
savininko ir (ar) kito naudotojo nuostoliai, patirti dél Zemés sklypo ir jame statomy ar jau
pastatyty statiniy, jrenginiy, Zemeés sklype esanciy Zzeldiniy paémimo visuomenés
poreikiams. Paimamo Zemeés sklypo rinkos verté apskaiCiuojama pagal pagrindine zemés
naudojimo paskirtj, naudojimo budg ir pobldj, nustatytus iki zymos Nekilnojamojo turto
registre apie pradétg Zemeés paémimo visuomenes poreikiams procedlrg padarymo, taikant
Turto ir verslo vertinimo pagrindy jstatyme nustatytg individualy turto vertinimag, o turto
vertinimo metodas parenkamas atsizvelgiant j Vyriausybés nustatytus kriterijus. Zemés
sklype esanciy zeldiniy, medyny tdrio, negauto derliaus ir jdéty l€Sy Zemeés Ukio produkcijai
ir miSkui auginti verté ir suteikiamo valstybinés zemeés sklypo rinkos verté apskaiCiuojamos
taikant Turto ir verslo vertinimo pagrindy jstatyme nustatytg individualy turto vertinimag, o
turto vertinimo metodas parenkamas atsizvelgiant | 2024 m. balandzio 25 d. Lietuvos
Respublikos privalomojo turto ir verslo vertinimo jstatymu Nr. XIV-2575 patvirtintg Turto ir
verslo vertinimo metodika.

Zemés Ukio paskirties Zemés verté pagal vidutine rinkos verte pateikiama V|
Registry centro tinklalapyje www.registrucentras.It. PrivaCiy Zemés Ukio paskirties Zemés

sklypy kainos pagal vidutinés rinkos verte pateiktos 6 lenteléje.
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6 lentelé Vidutiné rinkos verté pagal verciy Zemélapius

Kadastro vietové | Paimamas plotas, ha Apytikré verté, Eur.

Tisknai 0,5626 2168

Planuojamas nutiesti dviraciy takas keliose vietose kerta miSkus. Planuojamoje
preliminarioje riboje patenka apie 1,0543 ha misky plotas. Valstybinés misky tarnybos
duomenimis j planuojamos teritorijos ribas patenka misky plotai, kuriems suteikta Il A grupé
,Ekosistemy apsaugos miskai“ (pogrupis — Draustiniy miskai) bei misky plotai, kuriems
suteikta Il grupé ,Apsauginiai miskai“ (pogrupis — Vandens telkiniy apsaugos zony miskai).
Misko Zemei yra taikomos LR misky jstatymo bei LR specialiyjy Zemés naudojimo salygy
jstatymo nuostatos. Valstybinés reikSmés misky ploty planuojamoje teritorijoje néra. Misky
plotai pateikti specialiojo plano sprendiniy brézinyje.

Vadovaujantis LR misky jstatymo 11 straipsnio 2 p. nuostatomis, miSko Zemeés
pavertimas kitomis naudmenomis draudziamas I-1ll grupés miSkuose, iSskyrus atvejus jai tai
numatyta bendrajame plane. Kédainiy rajono savivaldybés teritorijos bendrajame plane,
planuojamo dvira€iy tako jrengimui miSko pavertinimas kitomis naudmenomis néra

numatytas. Atsizvelgiant j LR misky jstatymo 11 str. nuostatas bei Kédainiy rajono

savivaldybés teritorijos bendrojo plano sprendinius, dviraciu tako jrengimui zemeés sklypas

néra formuojamas, miSko Zzemés pavertimas kitomis naudmenomis nenumatomas.

Dviraiy tako jrengimas (istorinés Upytés kelio trasos atkdrimas) miSko Zeméje
suplanuotas vadovaujantis LR misky jstatymo 102 straipsnio 1 dalies nuostatomis ,Misko
zeméje galima tiesti inzinerinius tinklus (jskaitant laikomus kilnojamaisiais daiktais), taip pat
jrengti dviraciy ir pésciyjy takus, nepaverciant Sios miSko Zzemeés kitomis naudmenomis ir jei
tai nedaro esminés jtakos miSko ekosistemai“ bei 102 straipsnio 3 dalies nuostatomis
,Dviraciy ir pésciyjy takai laikomi nedaranciais esminés jtakos misko ekosistemai, jei
jrengiami IIB, Ill ar IV grupiy miSkuose nevykdant misko kirtimo arba jrengiami Siy grupiy

miSkuose medynu neapaugusioje miSko Zzeméje“. Specialiuoju planu suplanuotas dviraciy

takas driekiasi istorinés Upytés kelio trasos pagrindu, todél dviraéiy tako jrengimas nedarys

esminés jtakos miSko ekosistemai, sprendiniu jgyvendinimui nereikés atlikti miSko kirtimo

darby.
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4.1.3. Visuomenés gautina nauda i$ projekto jgyvendinimo

Socialinés — ekonominés naudos skaiCiavimai atlikti kasty — naudos analizés
metodu. Analizuoti du scenarijai: ,Nedarome®, t. y. dviraCiy takas nejrengiamas ir ,Darome®,
t. y. jrengiamas dviracCiy takas pagal sillomg sprendin;.

Socialine — ekonomine naudg gaus dviraCiy tako naudotojai bei visa visuomene,
nes iSplétota dviraCiy taky infrastruktira ne tik palengvina susisiekima, taCiau yra svarbi
turizmo infrastruktlros dalis, prisidedanti prie turizmo skatinimo ir aktyvaus poilsio
propagavimo.

4.1.4. Sprendiniy poveikio vertinimas

Planuojamy sprendiniy aprasymas

Planavimo tikslas — suformuoti ir rezervuoti dviraciy tako tiesimui reikalingy Zemeés
sklypy ribas, nustatyti Siems visuomeneés poreikiams paimti reikalingos zemés plotg.

Poveikis teritorijos vystymo darnai ir/ ar planuojamai veiklos sri€iai

Jgyvendinus Specialiojo plano sprendinius tikimasi teigiamo ilgalaikio efekto: bus
vykdoma subalansuota dviraCiy infrastruktGros plétra, dviraCiy susisiekimo sistema
patenkins visuomenés poreikius, tame sumazins aplinkos tarSg ir Zenkliai pagerinty
susisiekimo galimybés lankant rekreacinius, kultiros objektus Kédainiy rajono
savivaldybéje.

Poveikis ekonominei aplinkai

Jgyvendinus sprendinius galimas didesnis turisty susidoméjimas vietove, o tai gali
teigiamai atsiliepti ekonominei aplinkai. Dviratininky infrastruktiros plétra gali paskatinti
daugiau kelioniy atlikti nemotorizuotomis transporto priemonémis.

Sprendiniy jgyvendinimas savivaldybés biudzetui turés ir teigiamos, ir neigiamos
jtakos. Neigiamos turés dél to, kad reikés finansuoti dviraciy tako statybg ir jo eksploatavima.
Taciau nutiestas dviraCiy takas, turés ir teigiamg poveikj, nes pritrauks daugiau turisty |
savivaldybe.

Poveikis socialinei aplinkai

Numatomas teigiamas ilgalaikis poveikis. Dviraciy turizmo infrastruktdros ir
susisiekimo sistemos plétra patenkins gyventojy poreikius ir pagerins gyvenimo kokybe.
Pagerés socialinis komfortabilumas ir susisiekimas. Pageréjusi dviraCiy taky infrastruktira
skatins rinktis ekologiskg ir pigig transporto priemone — dviratj. Dél to pagerés susisiekimo
sglygos visoms socialinéms grupéms. |gyvendinus specialiojo plano sprendinius,
prognozuojami teigiamg jtakg visuomenés sveikatai darantys poveikiai: aplinkos tarSos
sumazejimas, gyvenimo kokybés ir socialinés gerovés pagerejimas, kadangi specialiojo
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plano sprendiniai skatins Zmones rinktis nemotorizuotas transporto priemones, bus
prisidedama prie oro tarSos mazinimo, o tai lems, kad kelionés bus malonesnés ir
sveikesnés.

Neigiamas trumpalaikis poveikis — tako statybos metu laikinai bus padidéjusi oro
tarsa ir triukSmas.

Poveikis gamtinei aplinkai ir krastovaizdziui.

Prognozuojama, kad nutiestas naujas dviraCiy takas neturés Zenkliy neigiamy
pasekmiy laukiniy augaly ir gyviny rasiy buveinéms, gyvany migracijos keliams ar
populiacijos didinimui.

Numatoma jrengti dviejy rasiy dviraCiy taky danga: kietgjg ir nataralig. Dalis tako
bus su kietgja danga — ji suplanuota ten, kur dviraCiy takas sutampa su esamais keliais,
naudojamais Zzemeés wkio technikai. Siose atkarpose dangos konstrukcija bus sustiprinta
atsizvelgiant j sunkiasvoriy transporto priemoniy apkrovas. Taip bus uZtikrintas tako
funkcionalumas ir pritaikymas tiek dviratininkams, tiek zemés tkio veiklai. Kita tako dalis bus
su naturalia danga, kuri geriau prisitaikys prie vietos krastovaizdzio.

Galimas tik trumpalaikis neigiamas poveikis aplinkai (oro kokybei, triukSmo lygiui,
gruntiniams vandenims) dviracCiy tako jrengimo metu.

Poveikis krasto apsaugai ir kitoms sritims, susijusioms su nacionaliniu
saugumu.

Projektiniai sprendiniai jtakos krasto apsaugai ir kitoms sritims, susijusioms su

nacionaliniu saugumu, neturés.
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ISVADOS

1. Kédainiy rajono savivaldybés administracija, siekdama tenkinti vieSgjj interesa,
jgyvendina Upytés kelio Kédainiy rajono savivaldybés Vilainiy senilnijos teritorijoje
specialyjj plang, patvirtintg 2025 m. rugséjo 26 d. Keédainiy rajono savivaldybés tarybos
sprendimu Nr. TS-255 ,Deél Upytés kelio Kédainiy rajono savivaldybés Vilainiy senitnijos
teritorijoje specialiojo plano patvirtinimo*

2. Pagrindiniai projekto tikslai yra Sie:

e atkurti Senosios Upytés kelio trasa;

e plétoti vietinj turizma ir rekreaciniy objekty lankyma;

e populiarinti aktyvy poilsj bei visuomenés sveikatinguma;
e skatinti susisiekimg nemotoriniu transportu;

e mazinti triukSma ir oro tarsg.

3. IS viso visuomenés poreikiams numatoma paimti apie 0,5113 ha privacios
zemés sklypy (kuriy bendra verté — 2 168 Eur) ir apie 0,0513 ha NTR jregistruotos
valstybinés Zemeés ploto. DviraCiy tako nutiesimui yra rezervuojama apie 1,0713 ha
valstybinés Zemés, suformuojama valstybinés Zemés apie 5,6256 ha.

4. Planuojama, kad 2026 m. rinkos kainy duomenimis S$io dviraCiy tako
jgyvendinimas gali kainuoti apie 1 666 924 Eur.

5. DviraCiy tako jrengimas atnes socialine — ekonomine naudg visai visuomenei.

6. Atsisakius projekto jgyvendinimo, nebus iSnaudotas istorinio Upytés kelio ir
NeveéZio slénio rekreacinis bei kultdrinis potencialas, todél regionas praras numatomg

ekonomine naudg i$ turizmo plétros ir vietos paslaugy sektoriaus aktyvinimo.
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PRIEDAI

1. Upytés kelio Keédainiy rajono savivaldybés Vilainiy senilnijos teritorijos specialusis
planas.
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