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BALANSAS
TURTAS Pis;[\larbo 2025.12.31 2024.12.31
A. ILGALAIKIS TURTAS 357 938 348 381
1. NEMATERIALUSIS TURTAS 1. 1 957 1612
2. MATERIALUSIS TURTAS 2. 355 981 346 159
3. FINANSINIS TURTAS
4, KITAS ILGALAIKIS TURTAS 3. 610
B. TRUMPALAIKIS TURTAS 571 112 592 135
L Atsargos 5. 23 668 20 294
2. PER VIENERIUS METUS GAUTINOS SUMOS 6. 286 000 286 117
3. Trumpalaikés investicijos
4, PINIGAI IR PINIGY EKVIVALENTAI 1. 261 443 285 724
c ATEINANCIU LAIKOTARPIY SANAUDOS IR
: SUKAUPTOS PAJAMOS
TURTAS IS VISO: 929 050 940 516
Pastabo

NUOSAVAS KAPITALAS IR |SIPAREIGOJIMAI < Nr 2025.12.31 2024.12.31
D. NUOSAVAS KAPITALAS 336 136 385 354
1. KAPITALAS 8. 185 296 185 296
2. AKCIJY PRIEDAI
3. PERKAINOJIMO REZERVAS (REZULTATAI) 263 393 280 720
4, REZERVAI 35 737 35 737
5. NEPASKIRSTYTASIS PELNAS (NUOSTOLIAI) 9. (148 290) (116 399)
E. DOTACIJOS, SUBSIDIJOS 12. 2 678
F. ATIDEJINIAI 34 47 481 53 471
Gl MOKETINOS SUMOS IR KITI 542 754 £01 691

JSIPAREIGOJIMAI

PO VIENERIY METY MOKETINOS SUMOS IR
L KITI ILGALAIKIAI |SIPAREIGOJIMAI 10. 18 505 25 668

PER VIENERIUS METUS MOKETINOS SUMOS
2 IR KITI TRUMPALAIKIAI |SIPAREIGOJIMAI 1. 524 249 476 023
H SUKAUPTOS SANAUDOS IR ATEINANCIY

: LAIKOTARPIY PAJAMOS
NUOSAVO KAPITALO IR |SIPAREIGOJIMY 1S 929 050 940 515

VISO:

Direktorius Paulius Zykas
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PELNO (NUOSTOLIUY) ATASKAITA

Pastabos

Eil. Nr. Straipsniai Nr 2025 2024
1. PARDAVIMO PAJAMOS 13. 681 435 647 405
2. PARDAVIMO SAVIKAINA 14. (505 355) (467 609)
3. BIOLOGINIO TURTO TIKROSIOS VERTES POKYTIS
4, BENDRASIS PELNAS (NUOSTOLIAI) 176 080 179 796
5. Pardavimo sgnaudos 14. (68)
6. Bendrosios ir administracinés sgnaudos 14. (243 761) (237 661)
7. Kitos veiklos rezultatai 13,14 6 505 49 222
8 Investicijy j patronuojancios, patronuojamuyjy ir
' asocijuotyjy jmoniy akcijas pajamos
9. Kity ilgalaikiy investicijy ir paskoly pajamos
10. Kitos pallkany ir panasios pajamos 15. 6671 2 537
1 Finan§inio turto ir trumpalaikiy investicijy vertés
sumazejimas
12. PalQkanos ir panasios sgnaudos 15.
13. PELNAS (NUOSTOLIAI) PRIES APMOKESTINIMA (54 505) (6 174)
14. Pelno mokestis 16. 5765 501
15. GRYNASIS PELNAS (NUOSTOLIAI) (48 740) (5 673)

Direktorius Paulius Zykas
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AISKINAMASIS RASTAS

Bendroji informacija

UAB Kédainiy butai jregistravimo data - 1991 sausio 17 d. kaip valstybiné jmoné. 1995 m. liepos 23 d. Kédainiy
rajono tarybos sprendimu valstybiné jmoné reorganizuota | uZdarajg akcine bendrove.Vienintelis jmonés
akcininkas yra Kédainiy rajono savivaldybe. Bendrovés buveine — Smilgos g. 9 Kedainiai. Duomenys kaupiami ir
saugojami Juridiniy asmeny registre.

Pagal LR jmoniy ir jmoniy grupiy finansinés atskaitomybés jstatyme nustatytus rodiklius, Bendrové rengia
mazoms jmonems taikoma finansiniy atskaity rinkinj.

Bendrovés pagrindine veikla - daugiabudiy namy bendrojo naudojimo objekty prieZiGros administravimas,
gyventojy mokamy mokesciy apskaita ir jy surinkimas, bendrieji statybiniai darbai bei pastaty elektros, Silumos ir
kardto vandens tinkly ir jrenginiy remonto darbai, energetinio efektyvumo didinimo daugiabudiuose namuose
programos administravimas, pastaty dezinfekcija, dezinsekcija ir deratizacija. Kita bendrovés tipiné veikla -
negyvenamy patalpy ir technikos nuoma, kanalizacijos tinklo diagnostika bei valymas.

Vidutinis sgrasinis darbuotojy skai€ius 2024 m. buvo — 34, 2025 m. — 32.

APSKAITOS POLITIKA

Apskaitos pagrindas

Bendroveés finansines ataskaitos parengtos pagal Lietuvos Respublikoje finansine apskaitg ir finansiniy ataskaity
parengimg reglamentuojancius teisés aktus ir Lietuvos finansinés atskaitomybes standarty nuostatas, galiojusias
2025-01-01 diena.

Bendrove, tvarkydama apskaitg ir sudarydama finansines ataskaitas, vadovaujasi bendraisiais apskaitos
principais: Bendroves, veiklos testinumo, periodiSkumo, pastovumo, piniginio mato, kaupimo, palyginimo,
atsargumo, neutralumo bei turinio svarbos.

Finansinés ataskaitos parengtos remiantis kaupimo ir veiklos testinumo principais. Pagal kaupimo principa,
sandoriy ir kity jvykiy poveikis pripaZjstamas tada, kai jis atsiranda: uzregistruojamas apskaitos jraSuose ir
pateikiamas finansinese ataskaitose tuo laikotarpiu, su kuriuo jis susijes. Be to, finansinés ataskaitos parengtos
remiantis prielaida, kad Bendrové neturi ketinimy ar poreikio likviduotis arba reikdmingai sumazinti savo veiklos
apimties.

Nematerialusis ilgalaikis turtas

Nematerialusis ilgalaikis turtas — tai identifikuojamas neturintis materialios formos nepiniginis turtas, kurj
naudodama ilgiau kaip vienerius metus Bendrové tikisi gauti tiesioginés ir (arba) netiesioginés ekonominés
naudos ir kurio jsigijimo (pasigaminimo) savikaina yra ne mazesné kaip 500 EUR.

Nematerialusis turtas apskaitoje registruojamas jsigijimo (pasigaminimo) savikaina. Nematerialiojo turto jsigijimo
savikaing sudaro jsigyjant §j turtg sumokeéta ar mokétina pinigy suma, jskaitant muitus ir kitus negrgZinamus
mokescius. Turto jsigijimo savikainai priskiriamos ir kitos tiesioginés turto paruo$imo numatomam naudojimui
iSlaidos. Nematerialiojo turto atnaujinimo ir tobulinimo iSlaidos, patirtos po turto jsigijimo ar sukdrimo,
pripazjstamos sgnaudomis tuo ataskaitiniu laikotarpiu, kai jos patiriamos.
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Balanse nematerialusis turtas parodomas likutine verte, t.y. jsigijimo (pasigaminimo) savikaina, atémus sukauptg
amortizacijg ir vertés sumazéjima bei pridéjus vertés sumazéjimo atstatyma.

Nematerialiojo turto amortizacija skaiiuojama taikant tiesiogiai proporcinga (tiesinj) bldg per visg naudingo
tarnavimo laikotarpj:

Programine jranga 3 metai

Kitas nematerialusis turtas 3 metai

Materialusis ilgalaikis turtas

llgalaikiam materialiajam turtui Bendrove priskiria turtg, kuris teikia tiesiogine ir (arba) netiesiogine ekonomine
nauda naudojamas ilgiau nei vienerius metus ir kurio jsigijimo (pasigaminimo) savikaina yra ne mazesné kaip 500
EUR, o rizika, susijusi su materialiuoju turtu, yra perduota |monei.

llgalaikis materialusis turtas apskaitoje yra registruojamas jsigijimo (pasigaminimo) savikaina, arba perkainota
verte. kurig jskaitoma jsigyjant §j turta sumokéta ar moketina pinigy suma, atveZimo i8laidos, sumokéti
negragZinami mokesdiai, projektavimo, montavimo, instaliavimo ir kitos su to turto jsigijimu bei paruoSimu naudoti
susijusios iSlaidos| ilgalaikio materialiojo turto jsigijimo savikaing nejskaitomas negrgzinamas pridétines vertés
mokestis. Jis pripaZjstamas to laikotarpio, kada turtas buvo jsigytas, veiklos sgnaudomis.

llgalaikio materialiojo turto rekonstravimo ir remonto darby iSlaidos pripazjstamos sgnaudomis tuo ataskaitiniu
laikotarpiu, kai jos patiriamos.

llgalaikis materialusis turtas, pateiktas finansinése ataskaitose, yra jvertintas to turto faktine jsigijimo
(pasigaminimo) savikaina, atémus sukauptg nusidévéjimg ir turto vertés sumazéjimg bei pridéjus vertés
sumazejimo atstatyma.

Bendrovéje yra naudojamas tiesiogiai proporcingas (tiesinis) ilgalaikio materialiojo turto nusidévejimo skaiciavimo
bldas. Atskiroms ilgalaikio materialiojo turto grupéms yra patvirtinti skirtingi nusidévéjimo normatyvai:

Vidutinis
Turto grupés naudingo Vertés apskaitos bldas
tarnavimo laikas
Pastatai ir statiniai 20 Perkainota verte
Masinos ir jrengimai 10 |sigijimo savikaina
Transporto priemonés 10 |sigijimo savikaina
Baldai 6 |sigijimo savikaina
Kompiuteriné technika 3 |sigijimo savikaina
Kita jranga, prietaisai, jrankiai ir jrenginiai 4 |sigijimo savikaina

llgalaikio materialiojo turto nusidevéjimas pradedamas skaiciuoti nuo kito ménesio, einandio po ménesio, kada $is
turtas buvo pradétas naudoti, pirmos dienos. Turto nusidévejimas nebeskaifiuojamas nuo kito ménesio pirmos
dienos po jo nuradymo, perleidimo ar kitokio perdavimo. Nudévimoji turto verté apskaiciuojama i turto jsigijimo
(pasigaminimo) savikainos atémus likvidacine verte.

Finansine nuoma (lizingu) pripazjstama nuoma, kai pagal nuomos salygas visa rizika ir nauda, susijusi su turto
nuosavybe, i esmés perduodama Jmonei. Lizinguojamo turto apskaita nesiskiria nuo nuosavo turto apskaitos.
PalGkanos bei kitos skolinimosi iSlaidos pripaZjstamos finansineémis sgnaudomis tuo laikotarpiu, kuomet jos buvo
patirtos.

Pelnas ar nuostoliai, susidare perleidus ilgalaikj materialyjj turtg, apskaiciuojami lyginant gautas pajamas su to
turto balansine verte. Sandorio rezultatas pripazjstamas pelno (nuostoliy) ataskaitos kitos veiklos pajamy arba
sgnaudy straipsnyje. Bendrovéje nenaudojamas nusidévéjes turtas yra nuradomas. llgalaikis materialusis turtas,
nebenaudojamas bendrovés veikloje ir laikomas pardavimui, balanse yra jtraukiamas j atsargy straipsn;.
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Kiekvienais finansiniais metais Bendrové atlieka ilgalaikio materialaus turto inventorizacijg. Kiekvieno atskiro turto
vieneto likutiné verté perziQrima, siekiant nustatyti jos nuvertéjimg. Jei pastebimas nuvertéjimas, apskai¢iuocjama
to turto atsiperkamoji verté. Atsiperkamoji verté apskaiciuojama kaip didesne i$ dviejy ver&iy: grynoji realizaciné
arba turto naudojimo verté. Nuostolis dél turto nuvertéjimo apskaitomas, kai turto vieneto apskaitine verte virsija
atsiperkamajg verte. Dél turto nuvertejimo patirti nuostoliai yra apskaitomi pelno (nuostoliy) ataskaitoje.

Atsargos

Atsargos - trumpalaikis turtas, kurj bendrové sunaudoja pajamoms uZdirbti per vienerius metus. Registruojant
atsargas apskaitoje, jos jvertinamos |sigijimo savikaina. Atsargy |sigijimo savikaing sudaro pirkimo kaina.
Nustatant atsargy jsigijimo savikaing, prie pirkimo kainos pridedami visi su pirkimu susije mokesciai bei rinkliavos
(i8skyrus tuos, kurie véliau bus atgauti), gabenimo, paruosSimo naudoti bei kitos tiesiogiai susije su atsargy
jsigijimu iSlaidos. Minétos iSlaidos gali blti pripaZintos sgnaudomis tg patj laikotarpj, kai buvo patirtos, jei sumos
yra nereikdmingos.

Registruojant atsargas apskaitoje, jos jvertinamos jsigijimo savikaina, o sudarant finansines ataskaitas — jsigijimo
(pasigaminimo) savikaina arba grynagja galimo realizavimo verte, atsizvelgiant | tai, kuri i$ jy yra mazesnée.

Apskai¢iuodama parduoty atsargy savikaing, bendrové taiko FIFO biidg. Taikant 8] bldg daroma prielaida, kad
pirmiausiai sunaudojamos atsargos, kurios buvo jsigytos anksd&iau.

Atsargy nukainojimas iki grynosios galimo realizavimo vertés atliekamas pagal kiekvieng atsargy vienetg taip, kad
atsargy balansiné verté nevirSyty sumos, kurig tikimasi gauti pardavus arba sunaudojus atsargas jprastinio
bendrovés veiklos ciklo metu. Vertés sumazéjimo nuostoliai pripaZjstami veiklos sgnaudomis, o atsargy vertés
sumazejimo nuostoliy atstatymas pripaZjstamas pajamomis.

ISankstiniai apmokéjimai
Bendrovéje iS anksto sumokétos sumos uzZ atsargas, kitg trumpalaikj turtg ar paslaugas, blsimyjy laikotarpiy
sgnaudos apskaitoje ir finansinése ataskaitose jvertinamos jsigijimo savikaina.

Gautinos sumos

Gautinos sumos pripazinimo metu yra jvertinamos jsigijimo savikaina. Veliau trumpalaikés gautinos sumos yra
apskaitomos jvertinus jy vertés sumazejimg. Dél jmonés pagrindinés veiklos - daugiabu&iy namy administravimo,
pagrindines jmonés gautinos sumos yra daugiabu€iy namy gyventojy ir nuomininky skolos. Gyventojy skola, kuri
pasiekia 100 eur, yra perduodama teisininkei pradéti skolos i8ieSkojimo procedlras. Abejotinos skolos
pripazjstamos ataskaitinio laikotarpio veiklos sgnaudomis. Atgavus anksCiau pripaZintas abejotinomis skolas,
mazinamos ataskaitinio laikotarpio abejotiny skoly sgnaudos.

Pinigai ir pinigy ekvivalentai

Pinigus sudaro pinigai kasoje ir banko sagskaitose. Pinigy ekvivalentai yra likvidZios investicijos, lengvai
konvertuojamos j Zinomg pinigy suma. Tokiy investicijy terminas nevirsija trijy menesiy, o vertés pokydiy rizika yra
labai neZymi.

Pinigy srauty ataskaitoje pinigai ir pinigy ekvivalentai apima pinigus kasoje, bankuose bei trumpalaikius
terminuotus indélius. Gauti dividendai pinigy srauty ataskaitoje yra priskiriami investicinei veiklai, iSmokéti —
finansinei veiklai. Sumokétos palUkanos uZ paskolas ir lizingg priskiriamos finansinei veiklai. Gautos pallkanos
uz terminuotus indélius parodomos investicinéje veikloje.

Nuosavas kapitalas ir rezervai

Bendrovés nuosavag kapitalg sudaro apmokéta jstatinio kapitalo dalis, akcijy priedai, privalomasis rezervas,
perkainojimo rezervas ir nepaskirstytasis pelnas (nuostoliai).
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Paprastosios vardinés akcijos apskaitomos jy nominaligja verte. Suma, gauta uZ parduotas akcijas, virijanti jy
nominaligjg verte, yra apskaitoma kaip akcijy priedai. Sgnaudos, susijusios su naujgja akcijy emisija, maZina
akcijy priedus. Pelno (nuostoliy) ataskaitoje nepripazjstamas pelnas arba nuostoliai i$ nuosavy akcijy pardavimo,
iSleidimo ar anuliavimo.

Nepaskirstytojo pelno (nuostoliy) straipsnyje parodomas per ataskaitinj ir ankstesnius laikotarpius uzZdirbtas, bet
dar nepaskirstytas pelnas arba nepadengti nuostoliai.

Pelno paskirstymas Bendrovés apskaitoje registruojamas tada, kai savininkai priima sprendimg pelng paskirstyti,
t.y. akcininky susirinkimo dieng, neatsiZzvelgiant j tai, kada jis buvo uZdirbtas.

|sipareigojimai

Bendroveés jsipareigojimais, kurie pripaZjstami apskaitoje, yra laikomos prievolés, atsirandancios dél atlikty Okiniy
operacijy ir 0kiniy jvykiy, kurios turés bati jvykdytos ir kuriy dydj galima objektyviai nustatyti. Planuojami sandoriai
Bendroveés jsipareigojimais nepripaZjstami. Trumpalaikiais jsipareigojimais yra laikomi tokie jsipareigojimai, kurie
turi bati jvykdyti per vieng Bendrovés jprastinés veiklos ciklg arba per vienus metus nuo balanso sudarymo datos.
Bendrovés trumpalaikiai jsipareigojimai apima Bendrovés siskolinimus bei jsipareigojimus prekybos partneriams,
kredito jstaigoms, valstybés institucijoms ir kitiems juridiniams bei fiziniams asmenims.

Trumpalaikiais jsipareigojimais yra laikomi jsipareigojimai, kurie turi bati jvykdyti per vienerius metus nuo balanso
sudarymo datos.

Pajamos

Kitos veiklos pajamoms yra priskiriamas naudoto ilgalaikio turto perleidimo pelnas, taip pat kitos pajamos, kurios
néra susijusios su tipine Bendrovés veikla, bet gaunamos i$ treliyjy asmeny, iSskyrus finansinés veiklos pajamas
ir pagaute.

Finansinés veiklos pajamos — tai valiutos kurso pasikeitimo jtakos teigiamas rezultatas, gautos pallkanos, pirkéjy
sumoketos baudos ir delspinigiai, gauti dividendai, investicijy vertés sumazéjimo atstatymas.

Sanaudos

Sgnaudos apskaitoje pripaZjstamos vadovaujantis kaupimo bei palyginimo principais tuo ataskaitiniu laikotarpiu,
kai uzdirbamos su jomis susijusios pajamos, neatsizvelgiant | pinigy iSleidimo laikg. I3laidos, nesusijusios su
ataskaitinio laikotarpio pajamy uzdirbimu, bet skirtos pajamoms uZdirbti blsimaisiais laikotarpiais, apskaitoje
registruojamos ir finansinése ataskaitose pateikiamos kaip turtas.

Pardavimo savikaina — tai Bendrovéje per ataskaitinj laikotarpj patirtos ilaidos, tenkandios per ataskaitinj
laikotarpj parduotoms prekéms ir suteiktoms paslaugoms. | §j straipsnj jskaitoma tik ta iSlaidy dalis, kuri susijusi
su produkcija, prekémis ir paslaugomis, parduotomis per ataskaitinj laikotarp.

Bendrosios ir administracinés sgnaudos parodo per ataskaitinj laikotarpj patirtas iSlaidas, susijusias su tipine
Bendroveés veikla ir sudaranias sglygas ataskaitinio laikotarpio pajamoms uzdirbti, bet nepriklausan&ias nuo
parduoto produkcijos, prekiy ir paslaugy kiekio. Sios sagnaudos pripazjstamos, registruojamos apskaitoje ir
pateikiamos finansinése ataskaitose tg patj ataskaitinj laikotarpj, kada jos patiriamos.

Kitos veiklos sgnaudoms priskiriamas naudoto ilgalaikio turto pardavimo nuostolis, taip pat kitos sgnaudos,
kurios néra susijusios su tipine Bendrovés veikla, bet patirtos kitos veiklos pajamoms uzdirbti.

Finansinés veiklos sgnaudos — tai valiutos kurso pasikeitimo jtakos neigiamas rezultatas, sumokétos baudos ir
delspinigiai, pallkanos ir |sipareigojimo mokesciai, susije su finansinémis skolomis, investicijy vertés
sumazejimas.
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Pelno mokestis
Pelno mokescio apskaiiavimas yra paremtas LR pelno mokescio jstatymo reikalavimais. Ataskaitiniais metais
Jmonei taikomas pelno mokesdio tarifas - 16%.

Atidétasis pelno mokestis apskaitomas taikant |sipareigojimy metodg visiems laikiniems skirtumams,
susidarantiems tarp turto ir jsipareigojimy mokestinés bazes ir jy balansinés vertés finansinése atskaitose.
Atidétojo pelno mokescio jsipareigojimai pripaZjstami apmokestinamiesiems laikiniesiems skirtumams, idskyrus,
jei atidetojo mokesc€io jsipareigojimas atsirasty i$ pirminio turto ar jsipareigojimo pripaZinimo sandorio, kuris néra
verslo jsigijimas ar jmoniy reorganizavimas jungimo budu, ir sandorio metu neturi jtakos nei apskaitiniam, nei
apmokestinamajam pelnui (mokestiniams nuostoliams).

Bendrove neapskaito atidétojo pelno mokesdcio turto finansinése ataskaitose, nes apskailiuota atidétojo pelno
mokescio turto suma néra reikSminga finansinéms ataskaitoms.

UZsienio valiutos

Visi valiutiniai straipsniai balanse yra jvertinti eurais, taikant balanso datos valiutos kursa. |sigijimo verte
apskaitomas uz uZsienio valiutg pirktas turtas balanse jvertinamas eurais, taikant jsigijimo metu galiojusj valiutos
kursg. Sandoriai uZsienio valiuta yra jvertinti eurais pagal sandorio dienos valiutos kursg. Skirtumai, kurie
susidaro apmokéjus valiutiniuose straipsniuose uZregistruotas sumas kitu valiutos kursu, yra pripazjstami
ataskaitinio laikotarpio pelnu arba nuostoliais.

Apskaitiniai [vertinimai, rengiant finansines ataskaitas

Rengiant finansines ataskaitas, vadovybei reikia padaryti tam tikras prielaidas ir jvertinimus, kurie jtakoja
pateiktas turto, jsipareigojimy, pajamy bei sgnaudy sumas bei neapibréZtumy atskleidima.

Sios finansinés atskaitomybés reikdmingos sritys, kuriose naudojami vertinimai, apima pardavimo pajamas
pardavimo savikaing, nusidévéjima, vertés sumazejimo vertinimus bei atidéjinius, galimus pelno mokescio
perskaiiavimus. Bendrovés vadovybei néra Zinomos aplinkybés, dél kuriy galéty atsirasti reikd8mingas
jsipareigojimas Siuo atzvilgiu.

Ateityje jvyksiantys jvykiai gali pakeisti prielaidas, naudotas atliekant vertinimus. Tokiy jvertinimy pasikeitimy
rezultatas bus apskaitomas finansinése ataskaitose, kai tik atsiras.

Klaidy taisymas ir perklasifikavimai

Praéjusiy ataskaitiniy mety klaidos pastebétos ataskaitiniu laikotarpiu, jeigu jos yra neesminés, taisomos
einamojo laikotarpio finansinése ataskaitose. Klaidos taisymas yra jtraukiamas j tg padig pelno (nuostoliy)
ataskaitos eilute, kurioje buvo padaryta klaida.

Jeigu ataskaitiniais metais pateikiama informacija yra kitaip suklasifikuota, tai pragje palyginamieji metai taip pat
perklasifikuojami, kad b0ty palyginami skaiciai. Bendrove esmine klaida laiko klaidg, kuri sudaro daugiau kaip 5%
ataskaitinio laikotarpio pardavimy sumos.

NeapibréZtieji jsipareigojimai ir turtas

NeapibréZtieji jsipareigojimai - tai blsimieji jsipareigojimai, kurie gali atsirasti i§ praeities jvykiy ir kuriuos gali
patvirtinti arba paneigti Bendrovés nekontroliuojami neapibrézti busimieji jvykiai arba i§ praeities jvykiy atsirade
esami jsipareigojimai. Balanse jie yra neatspindéti, nes tokiy jsipareigojimy suma negali bati patikimai nustatyta ir
(arba) néra tikétina, kad juos reikés jvykdyti. Informacija apie juos pateikiama aiskinamajame raste.
NeapibréZtasis turtas - tai turtas, kuris dél Bendroves nekontroliuojamy jvykiy ateityje gali priklausyti |monei ir
teikti jai ekonominés naudos. Informacija apie tikéting turtg pateikiama aiSkinamajame raste.



UAB "Kédainiy butai"

Jmonés kodas 161130867; Adresas: Kédainiai, Smilgos g. 9, LT-57270
Duomenys saugomi V| Registry centras Juridiniy asmeny registre
Finansinés ataskaitos uz laikotarpj, pasibaigusj 2025 m. gruodzio 31 d.
(visos sumos pateikiamos eurais, jeigu nenurodyta kitaip)

Po ataskaitiniai jvykiai
Poataskaitiniai jvykiai - tai Gkiniai jvykiai, kurie jvyksta per laikotarpj nuo balanso datos iki datos, kai finansinés
ataskaitos yra parengtos, pasirasytos Bendrovés vadovo ir pateiktos tvirtinimui.

Poataskaitiniai jvykiai, kurie suteikia papildomos informacijos apie Bendrovés padét] balanso sudarymo dieng
(koreguojantys jvykiai), yra atspindimi finansinése ataskaitose. Poataskaitiniai jvykiai, kurie néra koreguojantys
jvykiai, yra aprasomi pastabose, jeigu tai yra reikSminga.

Tikrosios vertés nustatymas

Tikrosios vertes nustatymo standartas taikomas, kai pagal kitus Lietuvos finansinés atskaitomybes standartus
reikalaujama ar leidZiama nustatyti ilgalaikio materialiojo, investicinio, biologinio, parduoti laikomo finansinio turto,
iSvestiniy finansiniy priemoniy ir finansiniy jsipareigojimy tikrgjg verte ar atskleisti informacijg apie nustatytg
tikrgjg verte, atlikti tikrgja verte pagrjstus vertinimus.

Tikroji verte — tai suma, uz kurig vertés nustatymo dieng sandorio Salys viena kitai jprastomis rinkos salygomis
gali parduoti turtg ar jsipareigojimus arba perleisti jsipareigojimus.
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Aiskinamojo rasto pastabos

1. llgalaikis nematerialus turtas

Rodikliai Programiné jranga

Isigijimo verté

2023 m. gruodzio 31 d. 3352
|sigyta 2 000
Nurasyta (-) 239
Perklasifikavimai

2024 m. gruodzio 31 d. 5591
|sigyta 1400
Nurasyta (-) (448)
Perklasifikavimai

2025 m. gruodzio 31 d. 6543
Sukaupta amortizacija

2023 m. gruodzio 31 d. 3351
Priskaityta uz laikotarpj 389
Nurasyta (-) 239
Perklasifikavimai

2024 m. gruodzio 31 d. 3979
Priskaityta uz laikotarpj 1055
Nurasyta (-) (448)
Perklasifikavimai

2025 m. gruodzio 31 d. 4 586
Balansiné verté

2023 m. gruodzio 31 d. 1
2024 m. gruodzio 31 d. 1612
2025 m. gruodzio 31 d. 1957

Nematerialiojo turto amortizacijos sgnaudos pelno (nuostoliy) ataskaitoje apskaitomos bendrosiose ir administracinése
sgnaudose. Naudojama pilnai amortizuoto turto uz 4 556,01 eur.
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2. llgalaikis materialus turtas

I Pastatai ir Masinos ir Transporto . K'.ta !rénga,_ . .
Rodikliai Lo . Lo . R prietaisai, jrankiai ir 18 viso
statiniai jrengimai priemonés . L
jrenginiai
|sigijimo verté
2023 m. gruodzio 31 d. 66 472 26 511 35 858 34 963 163 804
|sigyta 4776 4776
Nuras$yta (-) (33319) 9 436) (1582) (44 337)
Perklasifikavimai
2024 m. gruodzio 31 d. 33153 26 511 26 422 38 157 124 243
|sigyta 20012 6250 7440 33702
Nurasyta (-) (15 987) (2 990) (1517) (20 494)
Perkainavimas /nuvertéjimas
2025 m. gruodzio 31 d. 53 165 10 524 29682 44 080 137 451
Perkainavimas /nuvertéjimas
2023 m. gruodzio 31 d.
Perkainota (+), nuvertinta (-) 336 999 336 999
Nudévéta per laikotarpj 2 808 2 808
2024 m. gruodzio 31 d. 334 191 334 191
Perkainota (+), nuvertinta (-)
Nudévéta per laikotarpj 16 850 16 850
2025 m. gruodzio 31 d. 317 341 317 341
Sukauptas nusidévéjimas
2023 m. gruodzio 31 d. 61920 26 506 25531 32 475 146 432
Priskaityta uz laikotarpi 2282 2495 2256 7033
Nuras$yta (-) (31 051) (8 560) (1580) 41191)
IS straipsnio j kita straipsnj
2024 m. gruodzio 31 d. 33151 26 506 19 466 33 151 112 274
Priskaityta uz laikotarpi 518 2706 3329 6553
Nuras$yta (-) (15 986) (2516) (1515) (20017)
Perklasifikavimai
2025 m. gruodzio 31 d. 33669 10 520 19 656 34 965 98 810
Balansiné verté
2023 m. gruodzio 31 d. 4552 5 10 327 2 488 17 372
2024 m. gruodzio 31 d. 334 193 4 6 956 5006 346 159
2025 m. gruodzio 31 d. 336 836 4 10 026 9115 355 981

Materialiojo turto nusidévéjimo sanaudos pelno (nuostoliy) ataskaitoje apskaityta bendrosiose sanaudose — 11 702,88 eurai, pardavimo

savikainoje — 10 915,70 eurai.

Naudojamas nusidévéjes ilgalaikis materialusis turtas

. . Isigijimo |sigijimo savikaina
Turto grupés pavadinimas savikaina 2025 2024
Masinos ir jrengimai 10 525 26 512
Transporto priemonés 4 300 4300
Kita jranga 31946 33704
18 viso 46 771 64 516




UAB "Kédainiy butai"

Jmonés kodas 161130867; Adresas: Kédainiai, Smilgos g. 9, LT-57270
Duomenys saugomi V| Registry centras Juridiniy asmeny registre
Finansinés ataskaitos uz laikotarpj, pasibaigusj 2025 m. gruodzio 31 d.
(visos sumos pateikiamos eurais, jeigu nenurodyta kitaip)

3. Atidétojo pelno mokescio turtas

o Atidétasis  -aiKinojo
. C . .. Atidétojo skirtumo
Apmokestinamieji ir jskaitomieji . . pelno .
e . . mokeséio Tarifas % . termino
laikinieji skirtumai . mokescio .
turto bazé pabaiga
turtas .
(metai)
2025.12.31
Mokestiniai nuostoliai 38 038 17 6 466
IS viso 38 038 X 6 466
2024.12.31
Mokestiniai nuostoliai 3814 16 610
IS viso 3 814 X 610 X
Skirtumas -5 856

4. Atidétojo pelno mokescio jsipareigojimai

Atidétasis Laikinojo
pelno skirtumo

Apmokestinamieji ir jskaitomieji |sipareigo Tarifas % mokeséio termino

laikinieji skirtumai jimo bazé . . ... .
jsipareigoji  pabaiga
mas (metai)
2025.12.31
Ilgalal.klo"materlalgu.s turt.o. . 317 341 17 53 948
perkainojimas akcininky iniciatyva
IS viso 317 341 X 53 948
2024.12.31
Ilgalal.klo"materlalgu.s turt.o. . 334 191 16 53 471
perkainojimas akcininky iniciatyva
IS viso 334 191 X 53 471 X
Skirtumas 477

Atidétas pelno mokesCio turtas 2025 m. buvo sudengtas su atidétojo pelno mokescio
jsipareigojimu.
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Atsargos
Zaliavos - laikis
r materialus Sumokéti
Rodikliai komplekt . . IS viso
. turtas, skirtas avansai
avimo .
. parduoti
gaminiai
a) Atsargy jsigijimo savikaina -
Praéjusiy finansiniy mety pabaigoje 17 501 232 2 561 20 294
Finansiniy mety pabaigoje 20 456 232 2 980 23 668
b) Nukainojimas iki grynosios
galimo realizavimo vertés -
(atstatymas)
Praéjusiy finansiniy mety pabaigoje -
Finansiniy mety pabaigoje —-
¢) Grynoji galimo realizavimo verté  , . 232 2 980 23668
finansiniy mety pabaigoje (a) - (b)
Gautinos sumos
Gautinos sumos per vienerius metus 2025.12.31  2024.12.31
Pirkéjy jsiskolinimas 28 945 26 562
Gyventojy jsiskolinimas 248 828 390 938
Gautinas i$ biudzeto pelno mokestis 2201 2062
Kitos gautinos sumos 2168 3797
Abejotinos skolos (-) 3858 (137 242)
IS viso 286 000 286 117
Gautinos sumos yra skirstomos | gyventojy ir pirkéjy (juridiniy asmeny) skolas.
Pinigy saskaity detalizavimas
2025.12.31  2024.12.31
Pinigai banke 159 249 172 268
Pinigai kasoje 100 889 111 660
Pinigai kasoje 1305 1796
IS viso 261 443 285724

Jmoné administruoja daugiabu&iy namy renovacijos projektus, Siauliy banke yra atidarytos
sgskaitos 1éSoms surinkti. Sgskaitose mety pabaigoje buvo 3 567,28 Eur. Sios sgskaitos
néra jmonés turtas, léSomis néra galimybés disponucti, todél jos néra jtraukiamos j apskaitg.

Jmonés aptarnaujami butai pagal LR Vyriausybés 2015-04-15 d. nutarimg Nr. 390 kaupia
privalomasias statiniy naudojimo ir priezitros léSas, kurios turi bati iSskirtos atskiroje banko
klientinéje saskaitoje. Nuo 2024 m. pradZios buvo siekiama detalizuoti ir iSsigryninti
surenkamas kaupiamagsias léSas. Atkreiptinas démesys, kad iki 2024 m. Sie buhalteriniai
procesai nebuvo atliekami, tad negalime pateikti duomeny iki 2024 m. Po atlikty klientinés
apskaitos programos pakeitimy, nustatyta, kad 2025-12-31 dienai Bendrové turi papildomai
jnesti j klientine saskaitg 92,1 tikst. Eur ir atstatyti 16é$y trikuma.
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10.

|statinio kapitalo struktiira

Rodikliai

Akcijy

ns Suma
skaicius

Akcinio kapitalo struktira finansiniy mety pabaigoje

1. Pagal akcijy rusis

1.1. Paprastosios akcijos 63 895 185 296
1.2. Privilegijuotosios akcijos

1.3. Darbuotojy akcijos

1.4. Specialiosios akcijos

1.5. Kitos akcijos

IS VISO

63 895 185 296

2. Valstybés arba savivaldybiy kapitalas
Savos akcijos, kurias turi pati jmoné
Akcijos, kurias turi dukterinés jmonés

Visos akcijos 2025 m. gruodzio 31 d. buvo apmokeétos. Privalomasis rezervas pilnai
nesuformuotas. Privalomasis rezervas yra privalomas pagal Lietuvos Respublikos teisés
aktus. | Jj privaloma kasmet pervesti ne maZziau kaip 5 % grynojo pelno, apskaiiuojamo
pagal Lietuvos Respublikos verslo apskaitos standartus, kol rezervas pasieks 10 % jstatinio

kapitalo.

Pelno paskirstymo projektas

Straipsniai Metai Suma

Nepaskirstytasis rezultatas — pelnas (nuostoliai) 2024.12.31 (99 550)
Grynasis finansiniy mety rezultatas — pelnas (nuostoliai) (48 740)
Paskirstytinas rezultatas - pelnas (nuostoliai) 2025.12.31 (148 290)

Akcininky jnasai nuostoliams padengti

Pervedimai i$ rezervy

Paskirstytinas pelnas (148 290)
Pelno paskirstymas:

- j istatymo numatytus rezervus

- j kitus rezervus

- dividendai
- kiti

Nepaskirstytasis rezultatas — pelnas (nuostoliai)

(148 290)

Paskolos ir lizingo jsipareigojimai

2025.12.31 2024.12.31

llgalaikiai jsiskolinimai (nuo 2 iki 5 metuy) 18 505 25668
Skolos tiekéjams 18 505 25668
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11.

12.

13.

14.

Prekybos skolos ir kitos mokétinos sumos per vienerius metus

2025.12.31 2024.12.31
Avansu gautos sumos 3545 2661
Prekybos mokétinos sumos 117 650 152 264
Atostogy kaupimai 19 388 18 871
Socialinio draudimo jsipareigojimai 8270 7728
GPM jsipareigojimai (347)
Pelno mokescio jsipareigojimai 109
PVM jsipareigojimai 12 346 13 750
Kity mokes¢iy jsipareigojimai 1 898 1976
Kitos mokétinos sumos 361 151 279 010
IS viso 524 249 476 023
Dotacijos
Likutis - Sumazéjim o L.
Dotacijy sutartis 2025.01.0 P:::dr:j; ::Zs as per ZOLZI:.l:tZIZ 1
1 metus
Dotacijos 3324 646 2678
IS viso 3324 646 2678
Bendrovés pajamos
2025 2024
Paslaugy ir prekiy pardavimo pajamos 681 435 647 405
Daugiabuciy namy prieZitiros administravimo pajamos 681 435 647 405
Kitos veiklos pajamos 10 084 51 070
SusigraZinto Zyminio mokescio, teismo skelbimy ir administravimo
by . ) 7 985 3100
mokes¢io antstoliams pajamos
ligalaikio turto pardavimo pelnas 74 14 086
Kitos netipinés veiklos pajamos 2025 33 884
Bendrovés sgnaudos
2025 2024
Pardavimo savikaina 505 355 467 609
Pardavimo savikaina 493 652 460 800
Nusidévéjimas 11 703 6 809
Pardavimy sagnaudos 68
Kitos sgnaudos 68
Bendrosios ir administracinés sgnaudos 243 761 237 661
Darbo uZzmokestis ir soc. draudimas 152 113 138 211
Nusidévéjimas 10 916 3421
Kitos sgnaudos 80 732 96 029
Kitos veiklos sgnaudos 3578 1848
Kitos veiklos sgnaudos 3578 1848
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15.

16.

17.

Finansiné ir investiciné veikla

2025 2024
Pajamos 6 671 2 537
Paltikanos 5634 2537
Baudy ir delspinigiy pajamos 1037
Sanaudos
Paltikanos
Veiklos rezultatas 6 671 2 537
Pelno mokescio sgnaudos

2025 2024
Pelnas prie$ mokes¢ius (54 505) 6174)
Pelno mokesdio tarifas 16% 15%
Pelno prie$ apmokestinimg padidinimo suma 21 229 17 518
Pelno prie$ apmokestinimg sumaZzinimo suma 2 369 3915
Atskaitymai paramai 5000
Atskaityta veiklos nuostoliy suma (su perimtais nuostoliais) 1700
Apmokestinamo pelno sumaZzinimo suma dél investicijy
Deklaruojamas biudzetui mokétinas pelno mokestis 109
Apmokestinamuyjy laikinyjy skirtumy tarp mokestinés ir finansinés
atskaitomybés pokytis
Atidéto pelno mokescio sgnaudos (pajamos) (5 856) (610)
Ankstesniyjy mety pelno mokescio deklaracijy koregavimo suma 92
Pelno mokesc¢io sgnaudos (pajamos) (5 765) (501)
Pelno mokescio efektyvus tarifas
Rysiai su vadovais ir kitais susijusiais asmenimis

Pardavimai Pirkimai

Susijusios Salys 2025 2024 2025 2024
Patronuojanti jmoné 88121 78 900 3027 2519
IS viso 88 121 78 900 3027 2519

Bendrovés vadovui ir kitiems susijusiems asmenims buvo iSmokétas tik darbo uzmokestis.
Iki 2025 m. vasario 28 d. vadovui nebuvo suteiktos paskolos ar iSmokéti avansai, iSduotos ar

gautos garantijos, laidavimai.
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18.

19.

20.

Bendrovés teisés ir jsipareigojimai, nenurodyti balanse

Bendrové néra gavusi ar iSdavusi garantijy ir laidavimy. Bendrové nedalyvauja teismo
procesuose.

Neapibréztieji jsipareigojimai
Ataskaitiniy mety pabaigoje Bendrové neturéjo neapibrézty jsipareigojimuy.
Poataskaitiniai jvykiai

Reik8mingy pobalansiniy jvykiy po 2025 m. gruodZio 31 d. Iki Siy ataskaity parengimo
jmonéje nebuvo.

Direktorius Paulius Zykas



