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KĖDAINIŲ RAJONO SAVIVALDYBĖS TARYBA

SPRENDIMAS
DĖL VALSTYBINĖS ŽEMĖS NUOMOS SUTARČIŲ NUTRAUKIMO IR TEISĖTAI PASTATYTŲ STATINIŲ IR (AR) ĮRENGINIŲ IŠPIRKIMO SAVIVALDYBĖS NUOSAVYBĖN TVARKOS APRAŠO PATVIRTINIMO 

[bookmark: _Hlk208906582][bookmark: _Hlk216274433][bookmark: _Hlk214265144][bookmark: _Hlk207786081]2026 m. sausio 21 d. Nr. SP-26  
Kėdainiai

Vadovaudamasi Lietuvos Respublikos vietos savivaldos įstatymo 15 straipsnio 4 dalimi, Lietuvos Respublikos žemės įstatymo 9 straipsnio 17 dalies 5 punktu, Lietuvos Respublikos turto ir verslo vertinimo pagrindų įstatymu, Lietuvos Respublikos Vyriausybės 1999 m. kovo 9 d. nutarimu Nr. 260 „Dėl Naudojamų kitos paskirties valstybinės žemės sklypų pardavimo ir nuomos taisyklių patvirtinimo“, Kėdainių rajono savivaldybės taryba  nusprendžia:
Patvirtinti Valstybinės žemės nuomos sutarčių nutraukimo ir teisėtai pastatytų statinių ir (ar) įrenginių išpirkimo Savivaldybės nuosavybėn tvarkos aprašą (pridedama).


Savivaldybės meras



























PATVIRTINTA
Kėdainių rajono savivaldybės tarybos
2026 m. sausio        d. sprendimu Nr. TS-

VALSTYBINĖS ŽEMĖS NUOMOS SUTARČIŲ NUTRAUKIMO IR TEISĖTAI PASTATYTŲ STATINIŲ IR (AR) ĮRENGINIŲ IŠPIRKIMO SAVIVALDYBĖS NUOSAVYBĖN TVARKOS APRAŠAS

I SKYRIUS 
BENDROSIOS NUOSTATOS 

1.Valstybinės žemės nuomos sutarčių nutraukimo ir teisėtai pastatytų statinių ir (ar) įrenginių išpirkimo Savivaldybės nuosavybėn tvarkos aprašas (toliau – Aprašas) nustato tvarką, pagal kurią:
1.1. valstybinės žemės nuomos sutartis nutraukiama, kai panaikinamas energetikos bendrijos statusas arba ji nevykdo veiklos Lietuvos Respublikos žemės įstatymo 9 straipsnio 6 dalies 8 punkte nurodytiems tikslams įgyvendinti ir, gavusi valstybinės žemės patikėtinio įspėjimą, per 3 mėnesius nuo įspėjimo gavimo dienos pažeidimo nepašalina;
1.2. Savivaldybė išperka valstybinėje žemėje teisėtai pastatytus statinius ir (ar) įrenginius, vadovaudamasi šiame Apraše nustatyta procedūra.
2. Apraše vartojamos sąvokos atitinka sąvokas, vartojamas Lietuvos Respublikos žemės įstatyme, Lietuvos Respublikos turto ir verslo vertinimo pagrindų įstatyme ir Lietuvos Respublikos statybos įstatyme.
3. Aprašas taikomas tik tais atvejais, kai:
3.1. valstybinės žemės nuomos sutartis nutraukiama prieš terminą pagal Lietuvos Respublikos žemės įstatymo 9 straipsnio 17 dalies 5 punktą;
3.2. išperkami teisėtai pastatyti statiniai ir (ar) įrenginiai, kurių nuosavybės teisė įregistruota Nekilnojamojo turto registre.

II SKYRIUS
IŠPIRKIMO PROCEDŪROS INICIJAVIMAS

[bookmark: _Hlk219381641]4. Sprendimą dėl išpirkimo procedūros inicijavimo priima Kėdainių rajono savivaldybės taryba (toliau – Savivaldybės taryba), kai:
4.1. panaikinamas energetikos bendrijos statusas arba nustatoma, kad bendrija nevykdo veiklos Lietuvos Respublikos žemės įstatymo 9 straipsnio 6 dalies 8 punkte nurodytiems tikslams įgyvendinti ir kai praėjus 3 mėnesiams nuo Kėdainių rajono savivaldybės administracijos (toliau – Savivaldybės administracija) įspėjimo gavimo dienos, pažeidimas nepašalinamas;
4.2. teismas, priėmęs sprendimą nutraukti valstybinės žemės, kurioje yra teisėtai pastatyti statiniai ir (ar) įrenginiai, nuomos sutartį prieš terminą, sprendimu neišsprendžia žemės sklype esančių statinių ir (ar) įrenginių klausimo.
5. Savivaldybės tarybos sprendime dėl išpirkimo procedūros inicijavimo nurodoma:
5.1. sprendimo pagrindas;
5.2. statinių ir įrenginių duomenys (pavadinimas, adresas, unikalus numeris, savininkas);
5.3. padalinys, atsakingas už išpirkimo procedūros vykdymą.
6. Savivaldybės administracija apie priimtą sprendimą raštu informuoja statinių ir (ar) įrenginių savininką, o jei šie yra įkeisti ar nuomojami, – taip pat kreditorius, nuomininkus ir kitus naudotojus.
7. Savivaldybės administracija atlieka statinių ir (ar) įrenginių patikrinimą vietoje ir surašo patikrinimo aktą.
8. Patikrinimas vietoje atliekamas vadovaujantis Kitos paskirties valstybinės žemės sklypų, parduodamų ar išnuomojamų ne aukciono būdu, administravimo metodikos, patvirtintos Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2024 m. liepos 19 d. įsakymu Nr. D1-247 „Dėl Kitos paskirties valstybinės žemės sklypų, parduodamų ar išnuomojamų ne aukciono būdu, administravimo metodikos patvirtinimo“, 4–7 punktais. 
9. Nustačius, kad valstybinės žemės sklype yra statinių ir (ar) įrenginių, kurie neįregistruoti Nekilnojamojo turto registre, arba nustačius, kad statinių ir (ar) įrenginių duomenys užfiksuoti patikrinimo akte ir Nekilnojamojo turto registre ir Nekilnojamojo turto kadastre nesutampa, turi būti patikrinta, ar šie statiniai ir (ar) įrenginiai pastatyti (rekonstruoti, remontuoti) teisėtai.
10. Statinių ir (ar) įrenginių pastatymo (rekonstravimo, remontavimo) teisėtumas nustatomas pagal Lietuvos Respublikos statybos įstatymo ir Lietuvos Respublikos statybos įstatymo įgyvendinamųjų teisės aktų nuostatas, vertinant statinių ir (ar) įrenginių savininko (valstybinės žemės naudotojo) pateiktus dokumentus. 
11. Savivaldybės administracija kreipiasi į Valstybinę teritorijų planavimo ir statybos inspekciją prie Aplinkos ministerijos, kai Nekilnojamojo turto registro duomenys, statinių ir (ar) įrenginių savininko, valstybinės žemės naudotojo pateikti dokumentai nepatvirtina, kad statiniai ir (ar) įrenginiai pastatyti teisėtai. Valstybinė teritorijų planavimo ir statybos inspekcija, teikdama tarnybinę pagalbą, suteikia informaciją, ar konkrečiu atveju nustatyta savavališka statyba, taip pat atlieka statinių statybos teisėtumo patikrinimą Lietuvos Respublikos teritorijų planavimo ir statybos valstybinės priežiūros įstatymo nustatyta tvarka.
12. Jeigu nustatoma, kad statiniai ir (ar) įrenginiai pastatyti neteisėtai, sprendimas inicijuoti statinių ir (ar) įrenginių išpirkimo procedūrą panaikinamas.

III SKYRIUS
VERTINIMO TVARKA

13. Išperkant statinius ir (ar) įrenginius Savivaldybės nuosavybėn atlyginama jų rinkos vertė, apskaičiuota taikant Lietuvos Respublikos turto ir verslo vertinimo pagrindų įstatyme nustatytą individualų turto vertinimą, atsižvelgiant į esamą statinių ir (ar) įrenginių būklę, ir nutraukiamos dėl išperkamų statinių ir (ar) įrenginių sudarytos nuomos, panaudos sutartys bei atsiskaičius su kreditoriais išregistruojama išperkamiems statiniams ir (ar) įrenginiams nustatyta hipoteka.
14. Išperkamų statinių ir (ar) įrenginių rinkos vertę nustato nepriklausomi turto vertintojai, atlikdami Lietuvos Respublikos turto ir verslo vertinimo pagrindų įstatyme nustatytą individualų turto vertinimą, atsižvelgiant į statinio ir (ar) įrenginio paskirtį ir esamą statinių ir (ar) įrenginių būklę.
15. Sutartį su turto vertintojais sudaro ir už vertinimo paslaugas apmoka Savivaldybės administracija.

IV SKYRIUS
SPRENDIMAS DĖL IŠPIRKIMO IR ATSISKAITYMO TVARKA

16. Gavusi turto vertinimo ataskaitą, Savivaldybės administracija parengia Savivaldybės tarybos sprendimo dėl statinių ir (ar) įrenginių išpirkimo projektą, prie kurio pridedamas statinių ir (ar) įrenginių išpirkimo aktas. Sprendimo išpirkti statinius ir (ar) įrenginius projektas per 5 darbo dienas nuo jo parengimo siunčiamas išperkamų statinių ir (ar) įrenginių savininkui (savininkams), prašant pateikti banko sąskaitos numerį, į kurią bus pervedamas atlyginimas už išperkamus statinius ir (ar) įrenginius. Jeigu išperkamų statinių ir (ar) įrenginių savininkas iki statinių ir (ar) įrenginių išpirkimo akto priėmimo duomenų apie banko sąskaitą nepateikia, atlyginimas už išperkamus statinius ir (ar) įrenginius pervedamas į notaro, banko ar kitos kredito įstaigos depozitinę sąskaitą ir apie tai pranešama išperkamų statinių ir (ar) įrenginių savininkui. 
17. Jeigu išperkami statiniai ir (ar) įrenginiai yra įkeisti, iki statinių ir (ar) įrenginių išpirkimo akto priėmimo sudaromas rašytinis Savivaldybės administracijos, statinių ir (ar) įrenginių savininko ir kreditoriaus susitarimas, kuris yra sudėtinė statinių ir (ar) įrenginių išpirkimo akto dalis. Jeigu pateikiamas rašytinis kreditoriaus sutikimas dėl įkeitimo (hipotekos) panaikinimo, susitarime turi būti aptarta, kokiomis sąlygomis statinių ir (ar) įrenginių hipoteka yra panaikinama: kokiu būdu ir terminais padengiamas skolinis įsipareigojimas kreditoriui ir kokia tvarka ir terminais išregistruojama hipoteka. Jeigu kreditorius nesutinka su atlyginimo, numatyto jo reikalavimui patenkinti, dydžiu ir (ar) atsiskaitymo sąlygomis, statinių ir (ar) įrenginių išpirkimo aktas nerengiamas. Tokiu atveju laikoma, kad tarp Savivaldybės administracijos yra ginčas, kuris sprendžiamas Savivaldybės administracijai kreipiantis į teismą dėl atlyginimo už išperkamus statinius ir (ar) įrenginius dydžio, mokėjimo terminų ir tvarkos nustatymo.
[bookmark: part_537cdba524e2445386ed0b331501e9e8]18. Statinių ir (ar) įrenginių išpirkimo akte nurodoma:
[bookmark: part_7f3f2e5b39f64b37985f957116f5b90d]18.1. išperkamų statinių ir (ar) įrenginių Nekilnojamojo turto registro ir kadastro duomenys (adresas, registro numeris, bendras plotas (pagalbinio ūkio statinių – užstatytas plotas), unikalus numeris, pavadinimas, pagrindinė naudojimo paskirtis);
[bookmark: part_28d18d729faa4997b47b844ac55ff1e8]18.2. išperkamų statinių ir (ar) įrenginių savininko ir (ar) kito naudotojo vardas, pavardė arba juridinio asmens ar kitos užsienio organizacijos teisinė forma, pavadinimas, kodas;
[bookmark: part_48c20fd2124b48c8acdcf036f4a42c2b]18.3. kreditoriaus, kurio naudai statiniai ir (ar) įrenginiai yra įkeisti, vardas, pavardė arba juridinio asmens ar kitos užsienio organizacijos teisinė forma, pavadinimas, kodas;
[bookmark: part_0bb1a4a2cf974c40a72d4ef1956458b9]18.4. atlyginimo už išperkamus statinius ir (ar) įrenginius dydis, mokėjimo terminas ir tvarka;
[bookmark: part_b3e4457523684cdab4c197f1382a3222][bookmark: part_772ce6a87e4549c9b729e3c588deb5c6]18.5. protingas išsikėlimo iš išperkamų statinių ir (ar) įrenginių terminas, kuris negali būti trumpesnis negu 1 mėnuo ir ilgesnis nei 3 mėnesiai, skaičiuojant nuo išpirkimo akto įsigaliojimo dienos. Konkretus terminas nustatomas pagal išperkamo statinio, įrenginio duomenis (plotą, paskirtį, statinyje vykdomą veiklą), atsižvelgiant į statinių ir (ar) įrenginių savininko ir (ar) kito naudotojo pagrįstus argumentus dėl laiko, būtino išsikėlimui iš išperkamų statinių ir (ar) įrenginių.
19. Statinių ir (ar) įrenginių išpirkimo aktas per 5 darbo dienas nuo Savivaldybės tarybos sprendimo priėmimo išsiunčiamas išperkamų statinių ir (ar) įrenginių savininkams, naudotojams.
20. Išperkamų statinių ir (ar) įrenginių nuosavybės teisės Savivaldybei perleidžiamos sudarant notarinės formos pirkimo–pardavimo sutartį. 
[bookmark: part_6b9bef80b4d7416f89fd215f23f2ab03]21. Jeigu išperkami statiniai ir (ar) įrenginiai yra įkeisti ir siekiant panaikinti įkeitimą (hipoteką) su kreditoriumi sudarytas susitarimas dėl įkeitimo (hipotekos) panaikinimo, su kreditoriumi atsiskaitoma susitarime nustatyta tvarka ir terminais. Kreditorius ne vėliau kaip per 10 darbo dienų nuo įsipareigojimų pagal susitarimą įvykdymo privalo pateikti Nekilnojamojo turto registro tvarkytojui prašymą išregistruoti įkeitimą (hipoteką).

V SKYRIUS
GINČŲ SPRENDIMAS

22. Statinių ir (ar) įrenginių savininkams atsisakius sudaryti notarinę pirkimo–pardavimo sutartį, Savivaldybės administracija kreipiasi į teismą Lietuvos Respublikos civilinio proceso kodekso nustatyta tvarka.
23. Ginčai dėl turto vertės sprendžiami Lietuvos Respublikos turto ir verslo vertinimo pagrindų įstatymo nustatyta tvarka.

VI SKYRIUS
BAIGIAMOSIOS NUOSTATOS 

24. Aprašas keičiamas, pildomas, pripažįstamas netekusiu galios Savivaldybės tarybos sprendimu.                                _______________________


Kėdainių rajono savivaldybės tarybai               

AIŠKINAMASIS RAŠTAS
DĖL VALSTYBINĖS ŽEMĖS NUOMOS SUTARČIŲ NUTRAUKIMO IR TEISĖTAI PASTATYTŲ STATINIŲ IR (AR) ĮRENGINIŲ IŠPIRKIMO SAVIVALDYBĖS NUOSAVYBĖN TVARKOS APRAŠO PATVIRTINIMO  

2026 m. sausio 14 d.
Kėdainiai

Parengto sprendimo projekto tikslai:
Parengti Valstybinės žemės nuomos sutarčių nutraukimo ir teisėtai pastatytų statinių ir (ar) įrenginių išpirkimo Savivaldybės nuosavybėn tvarkos aprašą (toliau – Aprašas).
Sprendimo projekto esmė, rengimo priežastys ir motyvai:
Aprašas parengtas atsižvelgiant į Lietuvos Respublikos žemės įstatymo 9 straipsnio 17 dalies 5 punkto nuostatą, pagal kurią Savivaldybės tarybos nustatyta tvarka nutraukus valstybinės žemės nuomos sutartį prieš terminą, Savivaldybė išperka valstybinėje žemėje teisėtai pastatytus statinius ir (ar) įrenginius, kurių nuosavybės teisė įregistruota Nekilnojamojo turto registre.
Gali būti išperkami statiniai ir (ar) įrenginiai, kai:
1) panaikinamas energetikos bendrijos statusas arba nustatoma, kad bendrija nevykdo veiklos Lietuvos Respublikos žemės įstatymo 9 straipsnio 6 dalies 8 punkte nurodytiems tikslams įgyvendinti ir kai praėjus 3 mėnesiams nuo Savivaldybės administracijos įspėjimo gavimo dienos, pažeidimas nepašalinamas;
2) teismui priėmus sprendimą nutraukti valstybinės žemės, kurioje yra teisėtai pastatyti statiniai ir (ar) įrenginiai, nuomos sutartį prieš terminą, sprendimu neišsprendžiamas žemės sklype esančių statinių ir (ar) įrenginių klausimas.
Apraše nustatytos išpirkimo procedūrų inicijavimo, vertinimo, sprendimo dėl išpirkimo priėmimo, atsiskaitymo, ginčių sprendimo tvarka.
Lėšų poreikis (jeigu sprendimui įgyvendinti reikalingos lėšos): 
Nėra.
Laukiami rezultatai: 
Nutraukus valstybinės žemės nuomos sutartį prieš terminą, valstybinėje žemėje teisėtai pastatytų statinių ir (ar) įrenginių išpirkimas.
Numatomo teisinio reguliavimo poveikio vertinimas*
	Sritys
	Numatomo teisinio reguliavimo poveikio vertinimo rezultatai

	
	Teigiamas poveikis
	Neigiamas poveikis


	Ekonomikai
	
	

	Finansams
	
	

	Socialinei aplinkai
	
	

	Viešajam administravimui
	
	

	Teisinei sistemai
	
	

	Kriminogeninei situacijai
	
	

	Aplinkai
	
	

	Administracinei naštai
	
	

	Regiono plėtrai
	
	

	Kitoms sritims, asmenims ar jų grupėms
	
	


* Numatomo teisinio reguliavimo poveikio vertinimas atliekamas rengiant teisės akto, kuriuo numatoma reglamentuoti iki tol nereglamentuotus santykius, taip pat kuriuo iš esmės keičiamas teisinis reguliavimas, projektą. Atliekant vertinimą, nustatomas galimas teigiamas ir neigiamas poveikis to teisinio reguliavimo sričiai, asmenims ar jų grupėms, kuriems bus taikomas numatomas teisinis reguliavimas.


Turto valdymo skyriaus vedėja	                                                        Audronė Naujalienė 
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