SUSITARIMAS
DEL 2004-04-13 VALSTYBINES ZEMES NUOMOS SUTARTIES NR. N53/04-45 PAKEITIMO

2025 m. spalio 13 d.

Keédainiai

Mes, Lietuvos Respublikos valstybé, atstovaujama Lietuvos Respublikos Zemés jstatymo 9 straipsnio 1 dalies 1 punktas, toliau vadinama Nuomotoju ir
Uzdaroji akciné bendrové "AGROCHEMA" 110548779 Lietuva, Jonavos rajono sav., Jonalaukio k., 1-1, 55296, toliau vadinama Nuomininku, 2004-04-13
valstybinés Zemés nuomos sutartis Nr. N53/04-45, susitaréme:

1. Pakeisti ir i§déstyti nuomos 2004-04-13 valstybinés zemés nuomos sutartj Nr. N53/04-45 nauja redakcija:

"Lietuvos Respublikos valstybe, atstovaujama Kédainiy rajono savivaldybés meras Valentinas Tamulis veikian¢io pagal Lietuvos Respublikos zemés
istatymo 9 straipsnio 1 dalies 1 punktas, toliau vadinama Nuomotoju, ir Uzdaroji akciné bendrové "AGROCHEMA" 110548779 Lietuva, Jonavos rajono sav.,
Jonalaukio k., 1-1, 55296 Lietuva, Jonavos rajono sav., Jonalaukio k., 1-1, 55296 +37061700100 info@agrochema.lt, toliau vadinamas (-i) Nuomininku,
atstovaujamas (-i) _, veikiancio pagal , sudaréme $ia sutarti:

Nuomotojas iSnuomoja, o nuomininkas iSsinuomoja 3.4158 ha ploto Zzemés sklypa unikalus Nr. 5333-0030-0025, kadastro Nr. 5333/0030:25, esanti
Keédainiai, Biochemiky g. 10 (toliau - Zemés sklypas).

1. Zemés sklypas isnuomojamas 49 metams (-y), skai&iuojant nuo $ios sutarties sudarymo dienos.

2. ISnuomojamo zemés sklypo pagrindiné naudojimo paskirtis, naudojimo budas: Kita, Pramonés ir sandéliavimo objekty teritorijos, Komercinés
paskirties objekty teritorijos.

3. Galimybe keisti zemeés sklypo pagrinding zemés naudojimo paskirtj ir (ar) naudojimo biida, kai pagal galiojancius teritorijy planavimo dokumentus
numatyta galimybé iSnuomotame valstybinés Zemés sklype pakeisti pagrinding Zemés naudojimo paskirtj ir (ar) btida kita pagrindine Zemés naudojimo paskirtimi ir
(ar) budu: Misky tkio paskirties zemé, Vandens tkio paskirties zemé, Konservacinés paskirties zemé, Kitos paskirties zemé, —Pramongs ir sandéliavimo objekty
teritorijos, —Komercinés paskirties objekty teritorijos, —Susisiekimo ir inzineriniy komunikacijy aptarnavimo objekty teritorijos, —Susisiekimo ir inZineriniy
tinkly koridoriy teritorijos, —Atskiryju zeldyny teritorijos.

4. Isnuomojamoje zeméje esanciy zemés savininkui ar kitiems asmenims nuosavybés teise priklausanciy statiniy ir jrenginiy naudojimo salygos, keliy
tiesimo, vandens telkiniy jrengimo ir kitos salygos, statiniy ir jrenginiy naudojimo paskirtis pasibaigus Zemés nuomos terminui: Lietuvos Respublikos istatymy
nustatyta tvarka.

5. Galimybé¢ statyti naujus statinius ar jrenginius ir (ar) rekonstruoti esamus statinius ar jrenginius, jeigu tokia statyba ir (ar) rekonstravimas galimi pagal
galiojancius teritorijy planavimo dokumenty sprendinius ir atitinka Sioje sutartyje jraSyta zemeés sklypo pagrinding Zemés naudojimo paskirtj ir biida ir jeigu Zemés
sklypas iSnuomojamas ilgesniam kaip 3 mety laikotarpiui: yra.

6. Zemés sklypo nuomininkas galimybe statyti ir (ar) rekonstruoti statinius igyja tik sumokéjes savivaldybeés, kurios teritorijoje yra Zemés sklypas,
administracijos apskaiGiuota Zemés jstatymo 10 straipsnio 3 ir 4 dalyse nurodyta atlyginima uZ galimybe statyti ir (ar) rekonstruoti statinius i valstybés biudzeta ir
savivaldybés, kurios teritorijoje yra zemés sklypas, biudzeta, i$skyrus §io straipsnio 7 dalyje nurodytus atvejus.

7. Isnuomojamoje zeméje esanciy pozeminio ir pavirSinio vandens, naudingyjy iSkaseny (iSskyrus gintara, nafta, dujas ir kvarcini smélj) naudojimo
salygos: gavus atitinkama leidima

8. Specialiosios zemés naudojimo salygos: zemés sklypui taikomos specialiosios Zemés naudojimo salygos, nurodytos Nekilnojamojo turto registro
duomeny bazés iSraso skiltyje ,,Zymos* ir ,Duomenys apie iregistruotas teritorijas, kuriose taikomos specialiosios Zemés naudojimo salygos nurodytos
specialiosios zemés naudojimo salygos.

9. Kiti teisés aktuose nustatyti Zemés naudojimo apribojimai ir reglamentai: néra

10. Zemés servitutai ir kitos daiktinés teisés:

Parengimo data | Teisés potipio pavadinimas Kodas | Plotas kv.m. | Unikalus nr.
2025-08-07 Kelio servitutas - teisé vaziuoti transporto priemonémis (tarnaujantis) 203 765 100041509
2025-08-07 Servitutas - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines, antzemines komunikacijas (tarnaujantis) 222 252 100041510

11. Zemés sklypo verté: 82400 Eur.

12. Nuomininkas zemés nuomos mokestj moka pagal savivaldybés tarybos patvirtinta tarifa nuo $ioje sutartyje nurodytos vertés.

13. Zemés nuomos mokescio mokéjimo terminai iki einamyjy mety lapkricio 15 dienos Nuomininkui praleidus mokeséio ar jo dalies mokéjimo termina,
uz kiekviena pradelsta diena jis moka 0.0260 proc. dydzio delspinigius. Nesumokéjus valstybinés Zemés nuomos mokescio ilgiau kaip 6 ménesius, laikoma, kad
sutartis yra pazeista i§ esmés ir nuomos mokes¢io nesumokéjimas laikomas esminiu sutarties salygu pazeidimu.

14. Istatymy ir Lietuvos Respublikos Vyriausybés nustatyta tvarka pasikeitus valstybinés Zemés nuomos mokesc¢io apskaiciavimo tvarkai ir kitiems
reikalavimams, Sios sutarties Salys privalo vadovautis priimtais pakeitimais. Savivaldybés tarybai pakeitus zemés, iSnuomotos ne aukciono biidu, nuomos mokescio
tarifa, sumazinus nuomos mokestj arba nuo jo atleidus, §ios sutarties Salys privalo vadovautis savivaldybés tarybos sprendimais.

15. Zemés sklype teisétai pastatyty statiniy ar jrenginiy likimas pasibaigus i$nuomoto valstybinés zemés sklypo nuomos sutaréiai: Lietuvos Respublikos
istatymy nustatyta tvarka
Nuomos sutartyje nejrasytus pastatytus statinius ar jrenginius nuomininkas privalo nugriauti ir sutvarkyti zemeés sklypa.

Nutraukus valstybinés Zemés nuomos sutartj pagal Zemés jstatymo 9 straipsnio 17 dalies 3 punkta, teisétai pastatytus statinius isperka valstybe.

16. Kiti su nuomojamo zemeés sklypo naudojimu ir grazinimu, pasibaigus nuomos sutar¢iai, susij¢ nuomotojo ir nuomininko jsipareigojimai: Lietuvos
Respublikos istatymy nustatyta tvarka

17. Kiti su iSnuomoto zemés sklypo naudojimu ir grazinimu, pasibaigus valstybinés zemés sklypo nuomos sutarciai, susij¢ nuomotojo ir nuomininko
isipareigojimai Lietuvos Respublikos jstatymy nustatyta tvarka

18. Atsakomybé uz isnuomoto valstybinés zemeés sklypo nuomos sutarties pazeidimus: Lietuvos Respublikos jstatymy nustatyta tvarka

19. Nuomininkas isipareigoja laikytis nuomos sutarties ir jstatymu. UZ juy nevykdyma jis atsako pagal jstatymus.

20. Zemés nuomos sutartis pratgsiama pagal Kitos paskirties valstybinés Zemés sklypy pardavimo ir nuomos taisykles, patvirtintas Lietuvos Respublikos
Vyriausybés 1999 m. kovo 9 d. nutarimu Nr. 260 ,,Dél Kitos paskirties valstybinés zemés sklypy pardavimo ir nuomos: Taip, Zemés nuomos sutartis pratgsiama
pagal Kitos paskirties valstybinés Zemés sklypy pardavimo ir nuomos taisykles, patvirtintas Lietuvos Respublikos Vyriausybés 1999 m. kovo 9 d. nutarimu Nr. 260

,,Dél Kitos paskirties valstybinés zemés sklypuy pardavimo ir nuomos® (toliau — Taisyklés): Zemés nuomininkas ne véliau kaip prie§ 3 ménesius iki valstybinés


snavajauskas
Highlight


Zemés nuomos sutartyje nustatyto nuomos termino pabaigos gali pateikti valstybinés Zemés nuomotojui prayma pratesti zemés nuomos terming. Sprendimas
pratesti valstybinés Zemés nuomos terming priimamas, Taisykliy nustatyta tvarka.

21. Nuomininko teis¢ subnuomoti zemés sklypa igyvendinama pagal minétas Kitos paskirties valstybinés Zemés sklypy pardavimo ir nuomos
taisykles: Taip, Nuomininko teisé¢ subnuomoti zemés sklypa igyvendinama pagal minétas Kitos paskirties valstybinés zemés sklypy pardavimo ir nuomos taisykles,
patvirtintas Lietuvos Respublikos Vyriausybés 1999 m. kovo 9 d. nutarimu Nr. 260 ,,D¢él Kitos paskirties valstybinés zemés sklypu pardavimo ir nuomos* — Zemeés
nuomininkas subnuomoti valstybinés zemeés sklypa kitiems asmenims gali tik gaves rasytinj valstybinés Zemés nuomotojo sutikima.

22. Sutartis prie§ terming nutraukiama nuomotojo reikalavimu:

22.1. kai { zemés sklypa atkuriamos nuosavybés teisés, i§skyrus jstatymy, reglamentuojanciy pilie¢iy nuosavybeés teisiy { islikusj nekilnojamaji turta
atkiirima, nustatytus atvejus;

22.2. jeigu zemés nuomininkas naudoja zemg ne pagal sutartyje ir ne pagal Nekilnojamojo turto kadastre numatyta pagrinding Zemés naudojimo paskirti
ir (ar) naudojimo buda ir, gavgs nuomotojo ispéjima, $io pazeidimo nepasalina per 2 arba 5 metus, kai vadovaujantis Teritorijy planavimo istatymu rengiamas
vietovés lygmens teritoriju planavimo dokumentas, nuo {spé&jimo gavimo dienos;

22.3. jeigu nuomininko iniciatyva keiiama pagrindiné Zemeés naudojimo paskirtis ir (ar) naudojimo budas, iSskyrus atvejus, kai sutartyje numatytas
zemés sklypo pagrindinés zemés naudojimo paskirties ir (ar) naudojimo budo keitimas, ir nuomininkas, gaves nuomotojo ispé&jima, §io pazeidimo nepasalina per 2
ar 5 metus, kai vadovaujantis Teritorijy planavimo jstatymu rengiamas vietoveés lygmens teritorijy planavimo dokumentas, nuo isp&jimo gavimo dienos;

22.4. kai nuomotojas nustato, kad nuomininkas statinius ir (ar) irenginius nenaudoja pagal Nekilnojamojo turto kadastre jraSyta ju tiesioging paskirtj, ir
nuomininkas, gavgs nuomotojo spéjima: Sio pazeidimo nepaSalina per 2 arba 5 metus, kai vadovaujantis Teritoriju planavimo {statymu rengiamas vietoves
lygmens teritorijy planavimo dokumentas, ar nepateikia nuomotojui dokumento, patvirtinangio statybos uzbaigima, ar nesutinka mokéti Zemés istatymo 9
straipsnio 26 dalies 1 punkte nurodyto valstybinés Zemés nuomos mokescio;

22.5. kai nuomotojas nustato, kad iSnuomoto zemés sklypo plotas turi biiti sumazintas, nes buvo sunaikinti statiniai ar jy dalis, kuriems eksploatuoti
zemes sklypas buvo iSnuomotas, i§skyrus atvejus, kai statiniai sunyko dél gaisro ar ekstremaliojo {vykio, ar esant tokioms nuomotojo nustatytoms aplinkybéms, —
nuomininkas atsisako pakeisti sutartj, jeigu joje nebuvo numatyta galimybé statyti, ar nuomininkas néra sumokeéjgs atlyginimo uz statiniy statybos galimybg ir (ar)
negautas statyba leidziantis dokumentas naujy statiniy statybai;

22.6. jeigu per 2 arba 5 metus, kai vadovaujantis Teritorijy planavimo {statymu rengiamas vietovés lygmens teritorijy planavimo dokumentas, nuo
sprendimo pakeisti pagrinding Zemés naudojimo paskirtj ir (ar) biida priémimo dienos Zzemés sklypas nepradedamas naudoti pagal pakeistus pagrinding Zemés
naudojimo paskirtj ir (ar) buda;

22.7. jeigu Zemés sklypas paimamas naudoti visuomengés poreikiams;

22.8. nutraukiama kitais Lietuvos Respublikos civilinio kodekso ir kity {statymuy, reglamentuojanc¢iy nuomos sutar¢iy nutraukima, nustatytais atvejais.

23. Pagal §ia sutartj pakeitus zemés sklypo pagrinding zemés naudojimo paskirt ir (ar) naudojimo biida, nuomotojas, vadovaudamasis parengtu teritorijy
planavimo dokumentu ar zemés valdos projektu, turi patikslinti i§nuomoto zemés sklypo kadastro duomenis Lietuvos Respublikos nekilnojamojo turto kadastre.
Kadastro duomenys kei¢iami Salies, inicijavusios paskirties ir (ar) budo keitima, 1éSomis.

24. Kiekvienam statinio ar jrenginio savininkui, jeigu statinys ar jrenginys priklauso keliems asmenims, — kiekvienam statinio ar jrenginio bendratur¢iui
igyvendinus galimybg statyti naujus ir (ar) rekonstruoti esamus statinius ir (ar) jrenginius, be aukciono i§nuomotos valstybinés Zzemés nuomos sutartis nekei¢iama,
iSnuomoto zemés sklypo dalies dydis neperskaiciuojamas.

25. Prie 8ios sutarties pridedamas iSnuomojamo zemés sklypo planas M 1: 1000, kaip neatskiriama sudedamoji Sios sutarties dalis.

26. Sutart Salys pasirao kvalifikuotais elektroniniais paraSais, pasiraSomas 1 (vienas) elektroninis sutarties egzempliorius, kuriuo Salys pasidalina

elektroniniy ry$iy priemonémis."

2. Nuomininkas sipareigoja laikytis $io susitarimo ir jstatymy. UZ jy nevykdyma jis atsako pagal istatymus.

3. Susitarimas yra neatskiriamoji 2004-04-13 valstybés zemés nuomos sutarties Nr. N53/04-45 dalis.

4. Susitarima Salys pasiraSo kvalifikuotais elektroniniais parasais, pasiraSomas 1 (vienas) elektroninis susitarimo egzempliorius, kuriuo Salys pasidalina
elektroniniy rysiy priemonémis.

Nuomotojas Valentinas Tamulis

Nuomininkas (-ai) Uzdaroji akciné bendrové "AGROCHEMA"
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