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1. INFORMACIJA APIE BENDROVE

Bendrovés pavadinimas

Uzdaroji akciné bendrové ,,Kédainiy butai® (toliau- Bendrove)

Bendrovés kodas

161130867

Buveinés adresas

Smilgos g. 9, LT-57270, Kédainiai

Telefono numeris

8 347 61606

Elektroninio paSto adresas

administratore@kedainiubutai.lt

Interneto svetainés adresas

www.Kedainiubutai.lt

Isteigimo data

Uzdaroji akciné bendrove ,,Kédainiy butai® jregistruota 1991 m.
sausio 17 d., kaip Kédainiy valstybiné buty iikio jmon¢. 1995 m.
liepos 23 d. Kédainiy rajono taryba nusprendé reorganizuoti jmong
1 uzdaraja akcing bendrove. Juridiniy asmeny registre bendrovés
istatai Nr. AB95-28 jregistruoti 1995 m. liepos 28 d. UAB
,Kédainiy butai“ vadovaudamasi Kédainiy rajono savivaldybés
tarybos sprendimu, perém¢ UAB ,Kédainiy profilaktiné
dezinfekcija“ turta, veikla ir jsipareigojimus.

Bendroveés jstatinis kapitalas 2024 m. gruodzio 31 d. — 185 295,50
Eur. Istatinis kapitalas padalytas j 63 895 paprastyjy vardiniy akcijy,
kuriy nominali verte — 2,90 Eur. Visos akcijos priklauso Kédainiy
rajono savivaldybei. Bendrovés jstatinis kapitalas per 2024 metus
nepakito.

Istatinis kapitalas, akciju
pokytis
Veiklos sritis

Nekilnojamojo turto tvarkyba uz atlygj arba pagal sutart], pastaty
remontas, restauravimas ir rekonstravimas, kity, niekur nepriskirty
inZineriniy statiniy statyba, pastaty ir statiniy elektros tinkly
jrengimas, vandentiekio, Sildymo ir oro kondicionavimo sistemy
Jrengimas, kiti statybos baigiamieji ir apdailos darbai, stogy
tvarkymas, jmoniy administraciné ir aptarnavimo veikla, kita
Zmoniy sveikatos prieZidiros veikla



mailto:administratore@kedainiubutai.lt
http://www.kedainiubutai.lt/

1 schema. Bendrovés struktura

Direktorius
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Santechnikai,
suvirintojai

Elektrikai
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dazytojai,
apdailininkai,
stogdengiai



1.1. Darbuotojai

Per 2024 metus 14 darbuotojy nutrauké darbo sutartj, priimta 11 darbuotojy. 2024 m. gruodzio
31d. jmonéje dirbo 29 darbuotojai (lyginant su 2023 m. -3 darbuotojai).

2024 m. Bendrovés darbo uzmokestis bruto sudaré¢ 431505,91 Eur (lyginant su 2023 m.,
+15,945%). Darbuotojams darbo uzmokestis didéjo ir dé&l MMA augimo ir dél siekio didinti specialisty
atotrukj nuo nekvalifikuoty darbininky. Imonés darbuotojy vidutinis darbo uzmokestis (bruto) buvo
1240 Eur per ménesj, padidéjo 175 Eur palyginus su 2023 metais. Darbuotojams skatinimui iSmokéti
vienkartiniai priedai uz atliktus darbus sudaré 3354,73 Eur. Bendrovés direktoriui buvo priskai¢iuotos
sumos susijusios tik su darbo santykiais, nebuvo suteiktos paskolos ar garantijos jmonés vardu. 2024 m.

vadovui priskaiciuota suma, susijusi su darbo santykiais, buvo 50576,02 Eur.

2. 2024 METU ESMINIAI IVYKIAI TUREJE REIKSME BENDROVES
VEIKLAI

e Parduotas NT Dauksos g. 46A, Kédainiai.

o Atlikti klientinés programos atnaujinimo darbai.

e Nupirkti trys vandens dviraciai, pradéta teikti vandens dviraciy nuomos veikla.
e Jdiegta automobiliy telemetrijos sistema.

e Tarybos sprendimas d¢l jstatinio kapitalo pusés dalies atstatymo.

e 2024 m. IV ketvirt] atliktas Bendrovés valdomo NT vertinimas.
3. BENDROVES BUKLES IR VEIKLOS VYKDYMO APZVALGA

2024 finansinius metus uzbaigéme nuostolingai — 5672 Eur. Zemiau esancioje stulpelinéje

diagramoje pateikti jmonés finansiniai rodikliai.



1 grafikas. Imonés finansiniai rodikliai
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4. DAUGIABUCIU NAMU ADMINISTRAVIMAS IR SU TUO SUSIJUSI
VEIKLA

Bendrové 2024 m. gruodzio 31 d. administravo 145 daugiabucius namus, kuriuose yra 2667
butai. Prie Bendrovés administruojamy daugiabuciy prisijungé 13 namy, administravima nutrauké — 1
namas jsteiges bendrija 2024 m. pradzioje.

2024 Pagal patikéjimo teis¢ UAB ,,Kédainiy butai“ valdo 491 savivaldybés ir socialiniy biisty,
tai 6 butais maziau nei 2023 m. Su nuomininkais sudaryta naujy sutaréiy — 37 (20-ios sutartys dél
socialinio biisto, 17-ios savivaldybés). Nutraukta nuomos sutar¢iy — 30 (2023 m. nutraukta — 39).

Lenteléje (1 lentelé) pateikiama surinkty 1éSy detalizacija pagal pozymj tik i§ daugiabuciy namy
administravimo veiklos.



1 lentelé. Surinktos 1éSos uz suteiktas paslaugas 2024 m.

Imokos, eur.

Eil.nr. Pavadinimas 2023 m. 2024 m.

1. Viso surinkta €8y i$ namy administravimo veiklos 627783 627288
2. Pagal pozymj

2.1, » Uz administravimag 115018 146513
2.2. » Techning prieziiira 26227 24680
2.3. » Silumos tinkly priezitira 111780 106091
2.4, » Savivaldybés buty nuomos mokestis* 121148 134508
2.5. » Administruojamy namy kaupimo fondai 190226 133465
2.6. » Kitos jmokos i§ uz namy administravimg 53490 82031
3. Nesurinkta 1é8y i§ namy administravimo veiklos 24924 16639

*uz nuomg surinktos 1éSos Kédainiy rajono savivaldybei pervedamos kartg j ketvirti. Savivaldybei 2024 m. pervesta
132249,55 Eur.

4.1. Atlikti darbai

Per 2024 metus viso registruoti 1546 iskvietimai (233 iSkvietimais maziau nei 2023 m.).
ISkvietimy skaicius ir darby pobiidis:

734 — vandens ir $ilumos tiekimo sutrikimai;

343 — elektros tiekimo sutrikimai;

154 — kanalizacijos vamzdyny gedimai;

315 — problemos dél statybiniy konstrukcijy (jtrukimai, pazeidimai ir pan.).

Bendra darby imtimi 2024 m. i§ privalomojo remonto 1¢é8y atlikta darby uz 83701 Eur, o i$
savarankisko kaupimo fondo —uz 53921 Eur.
Daugiausia 1ésy pareikalave remonto darbai sudaré 103233,54 Eur:

J.Basanaviciaus 13, Kédainiai kanalizacijos stovo keitimas 1185,90 Eur
J. Basanaviciaus g. 23, Kédainiai telefonspyniy jrengimas 3250,00 Eur
S. Jaugelio-Telegos g. 26, Kédainiai koridoriy remontas 21459,39 Eur
S. Jaugelio-Telegos g. 28, Kédainiai Sildymo vamzdyno remontas 2775,22 Eur
Radvily g. 49, Kédainiai stogo remontas 915,53 Eur
Setos g. 89, Kédainiai Silumos punkto automatikos keitimas 2072,61 Eur
Setos g. 93, Kédainiai karsto vandens reguliatoriaus pavaros keitimas 1089,30 Eur,
Silumos punkto valdiklio keitimas 1113,14 Eur
8.  Setos g. 97, Kédainiai nuoteky stovy remontas 1104,46 Eur, Sildymo reguliatoriaus
pavaros keitimas 1132,95 Eur
9.  Seétos g. 99, Kédainiai sieny sandiiry (siiliy) sandarinimas 1207,31 Eur
10. Sétos g. 112, Kédainiai Sildymo reguliatoriaus pavaros keitimas 1020,13 Eur, Salto,
karsto ir cirkuliacinio stovy remontas 1447,50 Eur, Sildymo sistemos valdiklio keitimas 2143,07 Eur
11. Setos g. 116, Kédainiai laiptiniy dury keitimas 3312,01 Eur, laiptiniy langy keitimas
7875,56 Eur, nuoteky stovo keitimas 1012,44 Eur

NoookrwbdPE
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12.  Zemaités g. 10, Kédainiai Silumos punkto automatizavimas 3628,73 Eur, cokolio ir
sienos remontas 2778,60 Eur

13.  Zemaités g. 20, Kédainiai riisio elektros instaliacijos keitimas 2215,79 Eur

14.  Dariaus ir Giréno g. 20, Kédainiai kaminy remontas ir valymas 986,28 Eur

15.  Josvainiy g. 434, Kédainiai Silumos punkto automatizavimas 2556,17 Eur, laiptiniy
stogeliy ir balkony stogeliy remontas 1194,51 Eur

16. Sody g. 12, Kédainiai jvadinio elektros skydo remontas 985,61 Eur, karsto vandens
reguliatoriaus, cirkuliacinio siurblio keitimas, vamzdyno remontas 2238,77 Eur, nuoteky stovo keitimas
1007,99 Eur

17.  Misky g. 6, Slapaberzé, Dotnuvos sen., Kédainiy r. sav. Sildymo sistemos cirkuliacinio
siurblio montavimas 1130,96 Eur

18.  Zalioji g. 34, Slapaberzé, Dotnuvos sen., Kédainiy r. sav. ildymo sistemos cirkuliacinio
siurblio montavimas 1011,22 Eur

19. Kaciupio g. 6, Vainotiskiy k., Dotnuvos sen., Kédainiy r. sav. sieniniy ploksciy sandiiry
(siitliy) remontas 3090,45 Eur

20.  Dotnuvéleés g. 6, Gudziunai, Kédainiy r. sav. stogo remontas 9970,76 Eur

21. Liepy g. 12, Kunioniai, Josvainiy sen., Kédainiy r. sav. stogo remontas 8727,49 Eur

22. Liepyg. 25, Kunioniai, Josvainiy sen., Kédainiy r. sav. sieniniy ploksciy sandiiry (siiliy)
remontas 6498,12 Eur

23.  Naujoji g. 7, Tiskiinai, Vilainiy sen., Kédainiy r. sav. laiptinés dury keitimas 1095,57 Eur

4.2. Skolos

Bendrové vykdydama veiklg turi kity ilgalaikiy jsipareigojimy, kurie daro bendrg jtaka
finansiniams rodikliams (2 lentel¢). Bendrové 2024 m. iSmokéjo skolg Kédainiy rajono savivaldybei bei
vykdé ir mazino kitus jsipareigojimus.

2 lentelé Bendroves veiklai vykdyti tenkantys jsipareigojimai ir skolos.

Eil. o Mokéjimai, eur
nr. Pavadinimas 2023 . 2004 M.
1. | Skola (Taikos sutartis 10-Ciai mety pagal teismo
nutartj) UAB ,, Kédainiy vandenys* 39995 32832
2. | Skola Kédainiy rajono savivaldybei (katiliniy kuro Skola
pirkimui) 3675 iSmokéta
3. | Skolos tiekéjams 27871 12713
4. | IS gyventojy surinktos kaupimo léSos (viso) 379638 330579
5. | Su darbuotoju islaikymu susije¢ atskaitymai 32970 26599

Didele dalj mokétiny sumy sudaro administruojamy namy gyventojy kaupiamosios 1éSos. Detalizuojama
Zemiau pateikiamoje lentel¢je:

3 lentelé. Administruojamy namy kaupiamosios 1€Sos, eur

Kaupiamujy 1éSy rasys 2022 m. 2023 m. 2024 m.
Kaupimo fondas 150880 177097 132388
Privalomojo remonto 1éSos 215911 202541 198191

Viso: 366791 379638 330579
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Bendrovés pagrindiné veikla yra daugiabuciy namy administravimas, todél gautinos sumos i$
patalpy savininky ir nuomininky bei jy abejotinos skolos sudaro didziausig gautiny sumy ir abejotiny
skoly dalj.

Per 2024 metus j gyventojy abejotinas skolas iSkelta skoly uz 6274,20 Eur (tai 3337 Eur daugiau
nei 2023 m.), o apmokéta 2830,49 Eur. abejotiny skoly. Nurasyta beviltiSky skoly uz 21376 Eur.
Gyventojy jsiskolinimas uz gautas paslaugas per metus padidéjo 5938 Eur (tai 14972 Eur maziau nei
2023 m.). Per 2024 metus j juridiniy asmeny abejotinas skolas iskelta skoly uz 2456,23 Eur.

Administruojamy namy ir buty jsiskolinimy poky¢iai atsispindi lenteléje 4.

4 lentelé. Fiziniy ir juridiniy asmeny skolos

Viso 2022 m. 2023 m. 2024 m.
Bendras skolos dydis, Eur 366917 406282 282674
Fiziniy asmeny valdomy 335878 359117 252315
buty skolos
Juridiniy asmeny valdomy 25875 41188 26562
buty skolos
Kitos skolos 5164 5977 3797

Bendrovéje skolos iSieSkomos dviem budais: atliekant ikiteisminj skolos iSieskojima, kai
siunc¢iami raginimai, bandoma susisiekti su skolininku ar pan. ir teisminj skoly iSieSkojima, kai pries tai
atlikti veiksmai neduoda teigiamo rezultato. Darbas su skolininkais detalizuotas Zemiau pateikiamoje
lenteléje (5 lentelé).

5 lentel¢. Skoly iSieskojimas

2022 m. 2023 m. 2024
vnt. suma vnt. suma vnt. suma

Teismui perduoti 46 16594,14 (skola) | 93 30182,85 (skola) 95 37248,53 (skola)
ieSkiniai 396,66 (delsp.) 881,68 (delsp.) 1221,61 (delsp.)
Pasirasyti 12 4852,00 | 20 7194,15 25 12033,27
neprotestuojami
vekseliai/taikos sutartys
Antstoliams perduota 64 16984,88 | 69 22138,75 63 25163,26
vykdomyjy rasty (skola, delsp., Zym. (skola, delsp., zym. (skola, delsp., zym.

mok.) mok.) mok.)
IS antstoliy pervestos 16805 6047 7329
skolos
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SusigraZinta 732 275 146
delspinigiy
Zyminio mokeséio 2657 2712 3557

5. FINANSINIU IR NEFINANSINIU VEIKLOS REZULTATU ANALIZE,
DUOMENYS APIE BENDROVES VADOVA

Vertinant 2024 mety bendrovés finansing veiklg, reikia paminéti, kad iSlaikytas jmonés
finansiniy jsipareigojimy testinumas. Pagrindiniai dokumentai, suteikiantys iSsamig informacija apie
imonés finansing veikla, yra: 2024 mety balansas, 2024 mety pelno (nuostoliy) ataskaita, 2024 mety
nuosavo kapitalo pokycio ataskaita, 2024 mety finansinés atskaitomybe¢s aiSkinamasis rastas.

Siuose dokumentuose pateikta informacija leidzia vertinti bei kontroliuoti jmonés finansine
padéti. Finansinés analizés uzdavinys — suteikti informacijg apie bendrove, kuria remiantis biity galima
numatyti perspektyvas ir daryti racionalius valdymo sprendimus susijusius su jmongs veikla.

UAB ,,Kédainiy butai disponuoja Siais istekliais:

1. darbo iStekliai (darbuotojai);

2. materialiniai iStekliai: ilgalaikis turtas, apyvartinés priemones;

3. finansiniai iStekliai: savininky kapitalas, laikinai naudojami istekliai;
4. informacija.

Toliau gerinama daugiabuciy namy administravimo paslaugy kokybé, didinant veiklos
efektyvuma, glaudziau bendraujant su gyventojais, operatyviau teikiant informacijg apie planuojamus
darbus daugiabuciuose namuose bei reaguojant | gyventojy pageidavimus.

Bendrovéje vykdomas testinis darbuotojy kvalifikacijos kélimas. Darbuotojai siunciami ]
seminarus, mokymus ir kt.

Vyriausiasis inzinierius 2024 m. dalyvavo: seminare ,,Amerikie¢iy ir kiny verslo pasauliai:
pazangiy technologijy etika; Silumos energetikos sektorius.

Samatininké 2024 m. dalyvavo ,,Samatininko mokymai* programoje.

Elektros ikio prieZitiros darbuotojai 2024 m. dalyvavo ,.Silumos jrenginiy eksploatavimas®
mokymuose ir kele kvalifikacija.

Silumos tkio priezitiros darbuotojai 2024 m. dalyvavo ,,Garo ir kar§to vandens vamzdyny

priezitros* mokymuose ir kelé kvalifikacija.
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5.1. Bendrovés turtas

Bendrovés ilgalaikio turto likutingé verté 2024 m. gruodzio 31 d. sudaré 346160 Eur, i$ jy
materialusis turtas — 346159 Eur, nematerialusis — 1 Eur.

Per 2024 metus jsigyta ilgalaikio materialiojo turto — 3 vnt. vandens dviraciy. Per 2024 metus
nurasyta ilgalaikio turto 2914,32 Eur sumai.

Atsargy per 2024 metus jsigijo uz 57182 Eur, tame tarpe medziagy — 45573 Eur, degaly —
11609 Eur. Bendrovés pajamoms uzdirbti ir poreikiams tenkinti sunaudota medziagy uz 41343 Eur,
degaly uz 11522 Eur. Atsargy likutis 2024 m. gruodzio 31 d. — 17501 Eur, i$ jy medZziagos sudaro uz
17161 Eur, kuras — 340 Eur.

Pinigy likutis kasoje ir atsiskaitomosiose saskaitose bankuose 2024 m. gruodzio 31 d. buvo
285723 Eur.

Bendrove 2024 m. savo jsipareigojimus jvykdé. 2024 mety veiklos rezultatas - 5673 Eur
nuostolio.

Bendrové darbuotojams darbo uzmokescio skolos neturi. Su Valstybine mokesc¢iy inspekcija ir
Valstybinio socialinio draudimo fondo valdyba atsiskaito laiku, su kreditoriais atsiskaitoma pagal

sutartyse nurodytus terminus.

6. BENDROVES DALYVAVIMAS PROJEKTUOSE IR PROGRAMOSE

6.1. Valstybés paramos sutartys

Pasirasyta 10 Valstybés Paramos sutarciy su APVA dél Siy daugiabu¢iy namy atnaujinimo
(renovacijos): Budrio g. 11 , Kédainiai; J. Basanaviciaus g. 11, Kédainiai; J. Basanaviciaus g. 13,
Kédainiai; J. Basanaviciaus g. 21, Kédainiai; Jaunimo g. 41, Keleriskiy k., Kédainiy r.; Knypavos g. 3,
Kédainiai; P. Luksio g. 18, Kédainiai; Sétos g. 87, Kédainiai, Zemaités g. 26, Kédainiai; Zemaités g.
30, Kédainiai.

Nutraukta 1-a sutartis, gyventojams nusprendus atsisakyti jgyvendinti modernizacijos projektq.

6.2. Paskolos suteikimo pritarimai

Gauti UAB ,ILTE* pritarimai dél paskolos suteikimo 11 daugiabu¢iy namy atnaujinimo
(modernizavimo) projekty finansavimui: Budrio g. 11, Kédainiai;, J. Basanaviciaus g. 11, Kédainiai; J.
Basanaviciaus g. 13, Kédainiai; J. Basanaviciaus g. 21, Kédainiai; Jaunimo g. 41, Keleriskiy k.,
Kédainiy r.; Knypavos g. 3, Kédainiai; Mindaugo g. 8, Kédainiai; P. Luksio g. 18, Kédainiai; Sétos g.
87, Kédainiai, Zemaités g. 26, Kédainiai; Zemaités g. 30, Kédainiai.
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6.3. Viesieji pirkimai

2024 m. buvo paskelbta 12 vieSyjy pirkimy, skirty daugiabu¢iy namy atnaujinimo
(modernizavimo) projekty igyvendinimui. IS jy: Projektavimo ir projekto vykdymo prieZiiros paslaugos
— 2 Vnt.; Projekty ekspertizés paslaugos — 3 vnt.; Rangos darbai su projektavimo paslaugomis — 5 vnt.;
Rangos darbai be projektavimo paslaugy — 1 vnt.; Statinio statybos techninés prieZiiiros paslaugos — 1
vnt.

VieSyjy pirkimy procediros, vykdytos per CPO.It kataloga ir CVP IS, apéme tick UAB
,»Keédainiy butai®, tiek 1-3 namo savininky bendrijos administruojamus daugiabucius.

6.4. Suskystinty naftos dujy baliony keitimas

Igyvendinti 2 Suskystinty naftos dujy baliony keitimo kitu energijos $altiniu projektai Siuose
UAB ,,Kédainiy butai“ administruojamuose daugiabuciuose: S. Jaugelio-Telegos g. 26, Kédainiai —

gyventojams jvestos gamtinés dujos; S. Jaugelio-Telegos g. 28, Kédainiai — gyventojams jvesta elektra.

7. BENDROVES VEIKLOS PLANAI IR PROGNOZES 2025 m.

Nauji iSSukiai
o Jdiegti dokumenty valdymo sistemgq.
o Apripinti darbuotojus naujais darbo jrankiais ir jranga.
e Suremontuoti dalj jmonés patalpy adresu Smilgos g. 1A.
e Parengti projektg naujoms moduliniy biuriy patalpoms Smilgos g. 1A.
o Uztikrinti naujos veiklos (vandens dviraciy nuoma) testinumg.
o Parduoti jmonés nekilnojamqjj turtq ir sutelkti jmonés veiklg viename taske.
o Keisti Bendrovés struktiira, atnaujinti pareiginius nuostatus.

e Parengti 2025-2028 m. Bendrovés strateginj plang.

Testiné veikla
o Testi Bendrovés vardo stiprinimgq ir Kelti pasitikéjimg ja.
o Testi kokybiskq teikiamy paslaugy vykdymg ir bendravimgq su klientu.
o Kasmet didinti teikiamy paslaugy apimtis ir auginti pardavimy pajamas.
e Mazinti sqnaudas.

o Esant papildomy lésy anksciau laiko grqzinti dalj skolos UAB ,, Kédainiy vandenys *“.

Direktorius Paulius Zykas
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