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KĖDAINIŲ RAJONO SAVIVALDYBĖS ADMINISTRACIJOS DIREKTORIUS

ĮSAKYMAS
DĖL STATINIŲ NAUDOJIMO PRIEŽIŪROS PATIKRINIMŲ TAISYKLIŲ       PATVIRTINIMO

2025 m. kovo 5 d. Nr. AD-1-223

             

      Vadovaudamasis Lietuvos Respublikos vietos savivaldos įstatymo 6 straipsnio 21 punktu, 33 straipsnio 3 dalies 2 punktu, 34 straipsnio 6 dalies 2 punktu, Lietuvos Respublikos statybos įstatymo 49 straipsnio 1 dalies 3 punktu, 2 dalimi, Statybos techniniu reglamentu STR 1.07.03:2017 „Statinių techninės ir naudojimo priežiūros tvarka. Naujų nekilnojamojo turto kadastro objektų formavimo tvarka“, patvirtintu Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2016 m. gruodžio 30 d. įsakymu Nr. D1-971 „Dėl Statybos techninio reglamento STR 1.07.03:2017 „Statinių techninės ir naudojimo priežiūros tvarka. Naujų nekilnojamojo turto kadastro objektų (inžinerinių statinių) formavimo tvarka“ patvirtinimo“ ir siekdamas tinkamai organizuoti statinių naudojimo priežiūrą Kėdainių rajone:
[bookmark: _Hlk191568891]       Tvirtinu Statinių naudojimo priežiūros patikrinimų taisykles (pridedama).


 
 
 
 
Administracijos direktorius                                                                         Gintautas Muznikas 


























PATVIRTINTA
Kėdainių rajono savivaldybės administracijos 
direktoriaus 2025 m. kovo 5 d. įsakymu 
Nr. AD-1-223

STATINIŲ NAUDOJIMO PRIEŽIŪROS PATIKRINIMŲ TAISYKLĖS
 
I SKYRIUS
BENDROJI DALIS

[bookmark: _Hlk191643824] 1. Statinių naudojimo priežiūros patikrinimų taisyklės (toliau – Taisyklės) reglamentuoja statinių naudojimo priežiūrą, patikrinimų plano sudarymo kriterijus, planinių patikrinimų atlikimo tvarką ir trukmę, patikrinimų planą, taip pat  neplaninių patikrinimų tvarkos aprašą ir trukmę, atrankos neplaniniam patikrinimui kriterijus įtvirtinančias taisykles.
[bookmark: _Hlk191629932] 2. Taisyklės parengtos vadovaujantis Lietuvos Respublikos viešojo administravimo įstatymu, Institucijų atliekamos priežiūros funkcijų optimizavimo gairių aprašu, patvirtintu Lietuvos Respublikos Vyriausybės 2010 m. gegužės 4 d. nutarimu Nr. 511 ,,Dėl institucijų atliekamų priežiūros funkcijų optimizavimo“, Lietuvos Respublikos statybos įstatymu, Statybos techniniu reglamentu STR 1.07.03:2017 „Statinių techninės ir naudojimo priežiūros tvarka. Naujų nekilnojamojo turto kadastro objektų formavimo tvarka“, patvirtintu Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2016 m. gruodžio 30 d. įsakymu Nr. D1-971 „Dėl Statybos techninio reglamento STR 1.07.03:2017 „Statinių techninės ir naudojimo priežiūros tvarka. Naujų nekilnojamojo turto kadastro objektų formavimo tvarka“ patvirtinimo“ (toliau – Reglamentas), Statybos techniniu reglamentu STR 1.03.01:2016 „Statybiniai tyrimai. Statinio avarija“, patvirtintu Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2016 m. lapkričio 11 d. įsakymu Nr. D1-748 „Dėl Statybos techninio reglamento STR 1.03.01:2016 „Statybiniai tyrimai. Statinio avarija“ patvirtinimo“, Statybos techniniu reglamentu STR 1.04.04:2017 „Statinio projektavimas, projekto ekspertizė“, patvirtintu Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2016 m. lapkričio 7 d. įsakymu Nr. D1-738 „Dėl Statybos techninio reglamento STR 1.04.04:2017 „Statinio projektavimas, projekto ekspertizė“ patvirtinimo“, Statybos techniniu reglamentu STR 1.05.01:2017 „Statybą leidžiantys dokumentai. Statybos užbaigimas. Statybos sustabdymas. Savavališkos statybos padarinių šalinimas. Statybos pagal neteisėtai išduotą statybą leidžiantį dokumentą padarinių šalinimas“, patvirtintu Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2016 m. gruodžio 12 d. įsakymu Nr. D1-878 „Dėl Statybos techninio reglamento STR 1.05.01:2017 „Statybą leidžiantys dokumentai. Statybos užbaigimas. Statybos sustabdymas. Savavališkos statybos padarinių šalinimas. Statybos pagal neteisėtai išduotą statybą leidžiantį dokumentą padarinių šalinimas“ patvirtinimo. 
             3. Taisyklėse vartojama sąvoka „statinys“ apima tik tuos statinius, kurių naudojimo priežiūra Statybos įstatymo 49 straipsnio 1 dalies 3 punktu priskirta savivaldybių administracijų kompetencijai. 
            4.   Taisyklėse vartojamos sąvokos:
4.1. Statinio priežiūra – Statybos įstatymo ir kitų teisės aktų nustatytų techninių, organizacinių ir viešojo administravimo priemonių visuma vykdant statinio techninę priežiūrą ir statinio naudojimo priežiūrą.
4.2. Statinio naudojimas – esminių statinių reikalavimų pagrindu sukurto statinio panaudojimas statinio naudotojo poreikiams tenkinti.
            4.3. Ekonomiškai pagrįsta statinio naudojimo trukmė – laikotarpis, per kurį tikslinga naudoti statinį palaikant jo naudojimo savybes, atitinkančias esminius statinių reikalavimus, atsižvelgiant į visus tarpusavyje susijusius aspektus: statinio projektavimo, statybos, naudojimo ir naudojamo statinio draudimo išlaidas, išlaidas, kurių reikia siekiant išvengti naudojimo sutrikimų; statinio griūties riziką ir pasekmes jo naudojimo laikotarpiu; planuojamą dalinį atnaujinimą; valymo, statinio priežiūros ir remonto išlaidas.
4.4. Statinio naudotojas – statinio savininkas arba kitas fizinis ar juridinis asmuo, kuris naudoja statinį (jo dalį) Lietuvos Respublikos įstatymų, administracinių aktų, sutarčių ar teismo sprendimų pagrindu.
4.5. Statinio techninė priežiūra – statinio naudotojo organizuojama šio ir kitų Lietuvos Respublikos įstatymų bei kitų teisės aktų nustatytų techninių, organizacinių priemonių visuma, užtikrinanti Reglamente (ES) Nr. 305/2011 nustatytus esminius statinių reikalavimus per visą statinio ekonomiškai pagrįstą naudojimo trukmę.
4.6. Statinio naudojimo priežiūra – viešojo administravimo subjekto veikla, kurios tikslas – nustatyti, ar statinio techninė priežiūra atitinka šio įstatymo ir kitų teisės aktų, taip pat normatyvinių statybos techninių dokumentų reikalavimus ir ar statinys naudojamas vadovaujantis Lietuvos Respublikos įstatymų ir kitų teisės aktų nuostatomis.
4.7. Sąrašas – statinių naudotojų sąrašas (žurnalas), sudaromas atsižvelgiant į prižiūrėtinų statinių teritorinį išdėstymą ir naudojimo paskirtį (Reglamento 7 priedas). Nesudėtingųjų statinių naudotojai į šį sąrašą neįrašomi.
            5.  Kitos Taisyklėse vartojamos sąvokos suprantamos taip, kaip jos apibrėžiamos Lietuvos Respublikos civiliniame kodekse, Lietuvos Respublikos Statybos įstatyme, Reglamente ir kituose teisės aktuose.

II SKYRIUS
STATINIŲ NAUDOJIMO PRIEŽIŪROS ORGANIZAVIMAS

6.  Statinių naudojimo priežiūros vykdytojų (toliau – priežiūros vykdytojas) funkcijas atlieka Savivaldybės administracijos Architektūros ir urbanistikos skyriaus specialistai ir seniūnijų seniūnai.
[bookmark: _Hlk191636158][bookmark: _Hlk188624772]7. Savivaldybės administracijos direktorius (toliau – Direktorius) įsakymu paskiria priežiūros vykdytojus, nustato konkrečią teritoriją, kurioje yra statiniai, už kurių naudojimo priežiūrą kiekvienas iš jų atsakingas, ir naudojimo priežiūros patikrinimų dažnumą.
8. Direktorius patvirtina metinius statinių naudojimo priežiūros patikrinimų planus (toliau – patikrinimų planas)  iki kiekvienų metų kovo 15 d. (priedas), rengiamus vadovaujantis Viešojo administravimo įstatymo nuostatomis, skirtomis planiniams ūkio subjektų veiklos patikrinimams (šis reikalavimas netaikomas ypatingiesiems statiniams, kurie priskiriami ypatingųjų statinių kategorijai todėl, kad jie yra kultūros paveldo statiniai). 
9. Patikrinimų plano keitimas galimas tik tuo atveju, kai yra motyvuotas Direktoriaus įsakymas.   
[bookmark: _Hlk191636387]10.  Patvirtintas patikrinimų planas ir jo pakeitimai ne vėliau kaip per  5 darbo dienas skelbiami Kėdainių rajono savivaldybės  interneto svetainėje. 
11.  Priežiūros vykdytojas ne rečiau kaip vieną kartą per metus atlieka statinių (jo dalių), numatytų patikrinimų plane, naudojimo priežiūrą vietoje.
12.1.  Planiniai patikrinimai atliekami:
12.1.1. pagal patvirtintą patikrinimų planą, kuris sudaromas vadovaujantis atrankos kriterijais:
12.1.1.1. nekilnojamasis turtas, kurio būklė kelia pavojų jame ar arti jo gyvenančių, dirbančių ar kitais tikslais būnančių žmonių sveikatai, gyvybei ar aplinkai ir kuris per viešojo administravimo subjekto, vykdančio statinių naudojimo priežiūrą, nustatytą terminą nebuvo suremontuotas, rekonstruotas ar nugriautas;  
[bookmark: _Hlk191630467]12.1.1.2. ne mažiau 10 daugiabučių gyvenamųjų pastatų, kurių  valdytojas yra daugiabučio gyvenamojo namo butų ir kitų patalpų savininkų įsteigta bendrija, arba  jungtinės veiklos sutartimi valdantys bendrojo naudojimo objektus, kurių Techninės priežiūros patikrinimas nebuvo atliktas 3 metus;
12.1.1.3. ne mažiau 10 daugiabučių gyvenamųjų pastatų, kurių  bendrojo naudojimo objektai valdomi paskirto administratoriaus, kurių Techninės priežiūros patikrinimas nebuvo atliktas 3 metus;
 12.1.1.4. ne mažiau kaip 5 komercinės paskirties  grupės statinių, kurių Techninės priežiūros patikrinimas nebuvo atliktas 3 metus;
 12.1.1.5. ne mažiau kaip 5 administracinės grupės statinių, kurių Techninės priežiūros patikrinimas nebuvo atliktas 3 metus;
 12.1.1.6. ne mažiau kaip 5 visuomeninės grupės statinių, kurių Techninės priežiūros patikrinimas nebuvo atliktas 3 metus;
   12.1.2. pagal kultūros paveldo statinių, įrašytų į Kultūros paveldo departamento prie Kultūros ministerijos sudarytą ir patvirtintą Kultūros paveldo objektų, kurių naudojimo priežiūrą atliekantys subjektai turi atlikti šių statinių priežiūrą vietoje ne rečiau kaip kartą per metus, sąrašą;
 12.1.3. pagal Lietuvos Respublikos pavojingųjų objektų, kuriuose pavojingųjų medžiagų kiekiai taikant žemesniojo ar aukštesniojo lygio reikalavimus prilygsta nustatytiesiems kvalifikaciniams kiekiams ar juos viršija, planinių patikrinimų metais grafiku, patvirtintu Priešgaisrinės apsaugos ir gelbėjimo departamento prie Vidaus reikalų ministerijos direktoriaus  įsakymu.
 12.2.  Neplaniniai patikrinimai:
 12.2.1. statinio, dėl kurio gautas skundas, prašymas ar pranešimas apie techninės priežiūros nevykdymą ir (ar) netinkamą vykdymą;
 12.2.2. naudojamo statinio, kuriame įvyko avarija ir (ar) nustatyta jos grėsmė, pastebėtos deformacijos ir (ar) gautas pranešimas dėl jų ar kai yra prielaidų, kad stichinių nelaimių ir (ar) ekstremalių įvykių metu pažeisti esminiai statinių reikalavimai; 
  13. Konkretaus statinio (jo dalies) Taisyklių 12.1 ir 12.2 papunkčiuose nurodyti  patikrinimai Direktoriaus įsakymu gali būti atliekami dažniau, nei nurodyta šių Taisyklių 12 punkte, kai:
  13.1. įvyko naudojamo statinio avarija ar yra nustatyta jos grėsmė, pastebėtos statinio deformacijos, yra prielaidų, kad stichinių nelaimių ar kitų ekstremaliųjų įvykių metu pažeisti esminiai statinio reikalavimai;
  13.2. gautas skundas, prašymas ar pranešimas dėl netinkamos statinių priežiūros, kuris nagrinėjamas Viešojo administravimo įstatymo nustatyta tvarka ir terminais. 
  14. Priežiūros vykdytojas, prieš pradėdamas ūkio subjekto veiklos planinį patikrinimą, likus ne mažiau kaip 10 darbo dienų, privalo ūkio subjektą informuoti apie numatomą atlikti planinį patikrinimą, nurodyti atliekamo patikrinimo pagrindą, terminą, dalyką ir pateikti preliminarų dokumentų, kuriuos ūkio subjektas turi pateikti ūkio subjektų veiklos priežiūrą atliekančiam subjektui, sąrašą. 
 15. Priežiūros vykdytojas, tikrindamas statinio naudotojo atliekamą statinių techninę priežiūrą, privalo:
 15.1. pareikalauti pateikti su statinio paskirtimi susijusius dokumentus ir statinio techninei priežiūrai reikalingus dokumentus, kai jie privalomi, tarp jų:  
 15.1.1. statinio techninį pasą (ar techninės apskaitos kortelę), pastato techninį-energetinį pasą, statinio techninės priežiūros žurnalą, statinio periodinių ir specialiųjų apžiūrų aktus, statinio tyrimų ir auditų (jei jų buvo) išvadas;
15.1.2. statinio projektą (kai būtina);
15.1.3. kadastro duomenų bylą (kai būtina);
15.1.4. statinio energinio naudingumo sertifikatą; 
15.1.5. bendraturčių susitarimą dėl statinio valdymo ir naudojimo, jeigu statinys turi daugiau negu vieną savininką;
15.1.6. su statinio paskirtimi susijusius ūkinės veiklos dokumentus, įrodančius, kad statinyje vykdoma veikla atitinka statinio paskirtį, kitus su statinio naudojimu susijusius dokumentus; 
15.2. patikrinti:
15.2.1. ar statinio techniniame pase (techninės apskaitos kortelėje), pastato techniniame-energetiniame pase įrašyti statinio techninių, ekonominių, konstruktyvinių, gaisrinės saugos ir energetinių charakteristikų pakeitimai po statinio kapitalinio remonto, paskirties keitimo, rekonstravimo ar bendrųjų statinio inžinerinių sistemų įrengimo, pertvarkymo, išmontavimo (jei tokie darbai atlikti); 
15.2.2. ar laiku ir išsamiai pildomas statinio techninės priežiūros žurnalas;
15.2.3. ar atliekamos statinio periodinės ir specialiosios apžiūros;
15.2.4. ar įvykdyti statinio techninės priežiūros žurnale įrašyti reikalavimai;
15.3. apžiūrėti statinį ar jo dalį vietoje;
15.4. apžiūrėjus statinį ar jo dalį, nustatyti:
15.4.1. ar statinyje vykdoma veikla atitinka statinio paskirtį; 
15.4.2. ar nevykdomi statinyje statybos darbai be statybą leidžiančių dokumentų, jei juos turėti privaloma. Nustačius, kad statinyje vykdomi statybos darbai be statybą leidžiančių dokumentų, pranešti Valstybinės teritorijų planavimo ir statybos inspekcijai prie Aplinkos ministerijos; 
15.4.3. ar statinį naudojant laikomasi statinio projekte numatytų reikalavimų;
15.4.4. ar statinį naudojant laikomasi STR 2.03.01:2019 [9.34] ir (ar) statinio projekte numatytų statinių prieinamumo reikalavimų. Patikrinimų metu priežiūros vykdytojas įsitikina, ar yra reali galimybė naudoti keltuvus (platformas) riboto judumo asmenims kelti, asmenims su negalia skirtas automobilių stovėjimo vietas, asmenims su negalia skirtus sanitarinius mazgus, įėjimo ir (ar) įvažiavimo rampas ir kitus susijusius įrenginius. Priežiūros vykdytojas įsitikina, ar nėra susiaurinti ir (ar) užstatyti bet kokiais stambiais įrenginiais, inventoriumi, medžiagomis praėjimai (koridoriai), padidinti įėjimo ir (ar) įvažiavimo nuolydžiai. Nustatyti statinio prieinamumo reikalavimų (ar bent vieno iš jų) pažeidimai įrašomi statinio techninės priežiūros patikrinimo akte (Reglamento 8 priedas); 
15.4.5. ar statinį naudojant faktiškai laikomasi STR 2.07.02:2024 [Slėptuvės, kolektyvinės apsaugos statinio ir priedangos projektavimo ir įrengimo reikalavimai“, patvirtintą Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2024 m. vasario 28 d. įsakymu Nr. D1-63 „Dėl Statybos techninio reglamento STR 2.07.02:2024 „Slėptuvės, kolektyvinės apsaugos statinio ir priedangos projektavimo ir įrengimo reikalavimai“ patvirtinimo“] ir (ar) statinio projekte numatytų slėptuvėms, kolektyvinės apsaugos statiniams ir priedangoms keliamų reikalavimų (kai tokie reikalavimai pagal STR 2.07.02:2024  nuostatas privalomi statiniui); 
15.4.6. ar naudojant statinius laikomasi architektūros kokybės vertinimo metodikos taikymo gairių (toliau – architektūros kokybės gairės); 
15.4.7. padaryti išvadas apie statinio techninę būklę ir jo techninę priežiūrą atsižvelgiant į 15.2.1–15.4.6 papunkčiuose nustatytus kriterijus; 
15.5. surašyti statinio techninės priežiūros patikrinimo aktą (Reglamento 8 priedas); jo 1 egzempliorių įteikti (nusiųsti) statinio naudotojui arba techniniam prižiūrėtojui, kitą saugoti Kėdainių rajono savivaldybės administracijoje;
15.6. nustatyti reikalavimus trūkumams pašalinti;
15.7. kontroliuoti statinio techninės priežiūros patikrinimo akte įrašytų reikalavimų įvykdymą;
15.8. statinio techninės priežiūros žurnale ir prižiūrimų naudojamų statinių naudotojų sąraše pažymėti apie atliktą statinio techninės priežiūros patikrinimą;
15.9. pareikalauti, kad naudojant statinį būtų laikomasi architektūros kokybės gairių;
15.10. pareikalauti nenaudoti statinio (jo dalies) ir nevykdyti jokios ūkinės ar kitokios veiklos, jeigu statinys (jo dalis) pastatytas (-a) ar statomas (-a) savavališkai. 
16. apie patikrinimo išvadas bei reikalavimus informuoti raštu statinio naudotoją ir statinio savininką (kai naudotojas nėra statinio savininkas).
17. Priežiūros vykdytojai vykdo:
17.1. kitas, Statybos įstatyme ir įstatymo lydimuosiuose aktuose, nustatančiuose statinio naudojimo priežiūrą, Savivaldybės administracijai priskirtas funkcijas;
17.2. rengia statinių, kuriems siūloma taikyti padidintą nekilnojamojo turto mokesčio tarifą, sąrašą.

III SKYRIUS
STATINIŲ NAUDOJIMO PRIEŽIŪROS APSKAITA IR ATSKAITOMYBĖ

18. Priežiūros vykdytojai:
18.1. registruoja atliktų statinio techninės priežiūros patikrinimų aktus (Reglamento 8 priedas) ir kartu su prie jų pridėtais dokumentais (pranešimais apie reikalavimų įvykdymą) saugo tam tikslui skirtuose segtuvuose ar kompiuterinėje laikmenoje;
18.2. pasibaigus metų I, II, III ir IV ketvirčiams, per 15 darbo dienų nuo ketvirčio pabaigos  pateikia informaciją Direktoriui  apie per ketvirtį atliktus patikrinimus (Reglamento 9 priedas).

IV SKYRIUS
 BAIGIAMOSIOS NUOSTATOS
 
19. Priežiūros rezultatai ir priemonės statinių techninei priežiūrai gerinti kartą per metus, iki einamųjų metų kovo 1 dienos, aptariamos priežiūros vykdytojų pasitarime, į kurį kviečiami dalyvauti statinių naudotojų ir suinteresuotų institucijų atstovai. Pasitarimo protokolą kartu su ataskaita saugo ir jame numatytų priemonių vykdymą kontroliuoja Architektūros ir urbanistikos skyriaus specialistai.
[bookmark: _Hlk190870961]20. Direktorius imasi priemonių statinių naudojimo priežiūrai gerinti – rengia seminarus (mokymus) priežiūros vykdytojams, kuriuose aiškinama jų pareigos, teisės, atsakomybė, priežiūros atlikimo tvarka, pasitaikantys teisės aktų pažeidimai ir jų profilaktikos priemonės.
21. Priežiūros vykdytojai, atlikdami priežiūrą, naudojasi visomis teisėmis ir pareigomis, nustatytomis Statybos įstatyme, Reglamente, kituose teisės aktuose ir šiose Taisyklėse.
22. Priežiūros vykdytojai už teisės aktų pažeidimus, padarytus atliekant priežiūrą (arba nevykdant jiems privalomų funkcijų), atsako Lietuvos Respublikos įstatymų nustatyta tvarka.
23. Taisykles įgyvendinančios Kėdainių rajono savivaldybės administracijos veiksmai (neveikimas) ir sprendimai gali būti skundžiami teisės aktų nustatyta tvarka.



______________________










































Statinių naudojimo priežiūros patikrinimų taisyklių priedas
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