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Kėdainiai
	
Vadovaudamasi Lietuvos Respublikos vietos savivaldos įstatymo 6 straipsnio 3 punktu,  15 straipsnio 2 dalies 23 punktu, Lietuvos Respublikos valstybės ir savivaldybių turto valdymo, naudojimo ir disponavimo juo įstatymo 12 straipsnio 1 dalimi, Lietuvos Respublikos paramos būstui įsigyti ar išsinuomoti įstatymu, Kėdainių rajono savivaldybės taryba n u s p r e n d ž i a:
1. Patvirtinti Kėdainių rajono savivaldybės būsto ir pagalbinio ūkio paskirties pastatų pardavimo tvarkos aprašą (pridedama).
2. Pripažinti netekusiu galios 2015 m. spalio 30 d. sprendimą Nr. TS-256 „Dėl Kėdainių rajono savivaldybės būsto ir pagalbinio ūkio paskirties pastatų pardavimo tvarkos aprašo patvirtinimo“.
         Šis  sprendimas per vieną mėnesį nuo sprendimo  paskelbimo dienos gali būti skundžiamas Lietuvos administracinių ginčų komisijos Kauno apygardos skyriui adresu: Laisvės al. 36, Kaunas, Lietuvos Respublikos ikiteisminio administracinių ginčų nagrinėjimo tvarkos įstatymo nustatyta tvarka arba Regionų apygardos administraciniam teismui bet kuriuose šio teismo rūmuose Lietuvos Respublikos administracinių bylų teisenos įstatymo nustatyta tvarka.


Savivaldybės meras
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				Kėdainių rajono savivaldybės tarybos 
				2023 m.             d. sprendimu Nr. TS-
                                                                            
KĖDAINIŲ RAJONO SAVIVALDYBĖS BŪSTO IR PAGALBINIO ŪKIO PASKIRTIES PASTATŲ PARDAVIMO TVARKOS APRAŠAS


I SKYRIUS
BENDROSIOS NUOSTATOS
1. Kėdainių rajono savivaldybės (toliau – Savivaldybė) būsto ir pagalbinio ūkio paskirties pastatų pardavimo tvarkos aprašas (toliau – Tvarkos aprašas) reglamentuoja Kėdainių rajono savivaldybei nuosavybės teise priklausančio būsto ir (ar) pagalbinio ūkio paskirties pastatų, jų dalių (toliau – Savivaldybės būstas) pardavimo pagal Lietuvos Respublikos paramos būstui įsigyti ar išsinuomoti įstatymą organizavimą, kainos nustatymą, pirkimo–pardavimo sutarties sudarymą, atsiskaitymą ir lėšų panaudojimą.
2. Savivaldybės būsto pardavimo procedūras organizuoja ir vykdo savivaldybės administracija (toliau – Administracija), vadovaudamasis Lietuvos Respublikos paramos būstui įsigyti ar išsinuomoti įstatymu, kitais teisės aktais, reglamentuojančiais savivaldybės turto pardavimą ir šiuo Tvarkos aprašu.
3. Šiame Tvarkos apraše vartojamos sąvokos suprantamos taip, kaip jos apibrėžtos arba yra vartojamos Lietuvos Respublikos paramos būstui įsigyti ar išsinuomoti įstatyme, Lietuvos Respublikos valstybės ir savivaldybių turto valdymo, naudojimo ir disponavimo juo įstatyme ir kituose teisės aktuose.

II SKYRIUS
PRAŠYMŲ PIRKTI SAVIVALDYBĖS BŪSTĄ PATEIKIMAS

4. Asmuo (asmenys), pageidaujantis pirkti nuomojamą savivaldybės būstą, Administracijai pateikia:
4.1. prašymą dėl savivaldybės būsto ir pagalbinio ūkio paskirties pastatų pirkimo. Jame nurodomas pageidaujamo pirkti savivaldybės būsto adresas, bendras plotas, priklausiniai, nuomos sutarties sudarymo data, informacija, kurio asmens vardu bus sudaroma savivaldybės būsto pirkimo–pardavimo sutartis;
4.2. dokumento (-ų), suteikiančio teisinį pagrindą naudotis savivaldybės būstu, kopiją;
4.3. pažymą apie šeimos sudėtį ar kitą dokumentą, kuriame nurodyti asmens duomenys ir kiti savivaldybės būste gyvenamąją vietą deklaravę asmenys;
4.4. savivaldybės būste nuomos teise gyvenančių (deklaravusių gyvenamąją vietą) asmenų tapatybes patvirtinančių dokumentų kopijas. 
5. Kai Vyriausybės ar jos įgaliotos institucijos nustatyta tvarka parduodami nuomos pagrindais suteikti būstai grįžusiems į Lietuvos Respubliką reabilituotiems politiniams kaliniams, tremtiniams ar jų našliams ir vaikams, asmuo, pageidaujantis pirkti savivaldybės būstą, kartu su 4 punkte nurodytais dokumentais turi pateikti dokumentus, įrodančius reabilituoto politinio kalinio ar tremtinio teisinį statusą.
6. Administracija, atsižvelgdama į konkrečią situaciją, asmens, pageidaujančio pirkti savivaldybės būstą, gali prašyti ir kitų dokumentų, nenurodytų 4 ir 5 punktuose.



III SKYRIUS
SAVIVALDYBĖS BŪSTO PARDAVIMO ORGANIZAVIMAS IR KAINOS NUSTATYMAS
7. Administracija, gavusi asmens prašymą, nagrinėja jį ir patikrina, ar asmuo, vadovaujantis Lietuvos Respublikos paramos būstui įsigyti ar išsinuomoti įstatymu, turi teisę pirkti savivaldybės būstą, ar prašymas ir pateikti dokumentai yra tinkami.
            8. Administracija, nustačiusi, kad asmens prašymas ar (ir) dokumentai neatitinka teisės aktų reikalavimų ir (ar) nėra teisinio pagrindo parduoti savivaldybės būstą, asmeniui pateikia motyvuotą atsakymą, kurį pasirašo Administracijos direktorius.
	9. Administracija, nustačiusi, kad asmens prašymas ir dokumentai atitinka teisės aktų reikalavimus, raštu informuoja asmenį apie galimybę pirkti savivaldybės būstą ir numatomą turto apžiūrą.
	10. Administracija viešuosius pirkimus reglamentuojančių teisės aktų nustatyta tvarka organizuoja numatomo parduoti savivaldybės būsto vertinimo paslaugos pirkimą. Turto vertinimo paslaugos pirkimas vykdomas objektams, atsižvelgiant į pateiktų prašymų skaičių.
11. Viešuosius pirkimus reglamentuojančių teisės aktų nustatyta tvarka parinkta nekilnojamojo turto vertinimo įmonė (turto vertintojai) nustato:
11.1. Savivaldybės būsto, parduodamo pagal Lietuvos Respublikos paramos būstui įsigyti ar išsinuomoti įstatymo 25 straipsnio 1 dalį, rinkos vertę;
11.2. Savivaldybės būsto, parduodamo pagal Lietuvos Respublikos paramos būstui įsigyti ar išsinuomoti įstatymo 25 straipsnio 2 dalį, rinkos vertę.
12. Administracija, gavusi turto vertinimo ataskaitą, raštu informuoja asmenį apie nekilnojamojo turto vertinimo įmonės (turto vertintojų) nustatytą parduodamo savivaldybės būsto vertę.
13. Asmuo, susipažinęs su nustatyta parduodamo savivaldybės būsto verte, pateikia Sutikimą dėl savivaldybės būsto ir pagalbinio ūkio paskirties pastatų pirkimo, kuriame nurodo, kad sutinka ar nesutinka pirkti savivaldybės būstą už turto vertintojo nustatytą vertę ir apmokėti išlaidas, susijusias su parduodamo savivaldybės būsto vertės nustatymu.
14. Su sutikimu gali būti pateikiami dokumentai (jų kopijos), pateisinantys savivaldybės būsto vertę pakeitusias nuomininko investicijas.
15. Savivaldybės būsto, parduodamo pagal Lietuvos Respublikos paramos būstui įsigyti ar išsinuomoti įstatymo 25 straipsnio 1 dalį, kaina apskaičiuojama taip:
15.1. pagal rinkos vertę, apskaičiuotą Lietuvos Respublikos turto ir verslo vertinimo pagrindų įstatymo nustatyta tvarka, ir kuri mažinama remiantis pardavimo metu Lietuvos statistikos departamento apskaičiuotu gyvenamųjų pastatų statybos sąnaudų elementų kainų pokyčiu, palyginti su 1998 m. liepos 1 d. gyvenamųjų pastatų statybos sąnaudų elementų kainomis. Šioje dalyje nustatyta tvarka apskaičiuota kaina papildomai mažinama 50 procentų;
15.2. į pardavimo kainą įskaitomos išlaidos, susijusios su parduodamo savivaldybės būsto vertės nustatymu.
16. Savivaldybės būsto, parduodamo pagal Lietuvos Respublikos paramos būstui įsigyti ar išsinuomoti įstatymo 25 straipsnio 2 dalį, kaina apskaičiuojama taip:
16.1. pagal parduodamo savivaldybės būsto rinkos vertę, nustatytą nekilnojamojo turto vertinimo įmonės (turto vertintojų) ir apskaičiuotą pagal Lietuvos Respublikos Turto ir verslo vertinimo pagrindų įstatymą; 
16.2. asmens (nuomininko) prašymu įvertinamos parduodamo savivaldybės būsto vertę pakeitusios nuomininko investicijos. Parduodamo savivaldybės būsto vertę pakeitusias nuomininko investicijas, remdamasi nuomininko pateiktais dokumentais, įvertina Administracijos direktoriaus sudaryta komisija, kuri teikia pasiūlymą dėl pardavimo kainos ir įformina tai aktu; 
16.3. į pardavimo kainą įskaitomos išlaidos, susijusios su parduodamo savivaldybės būsto vertės nustatymu.
17. Asmuo, atsisakęs pirkti savivaldybės būstą ir nesudaręs savivaldybės būsto pirkimo–pardavimo sutarties dėl jo paties kaltės ar su juo susijusių aplinkybių, išlaidas, susijusias su parduodamo savivaldybės būsto vertės nustatymu, perveda į nurodytą sąskaitą banke.
18. Administracija, gavusi visus reikalingus dokumentus ir duomenis, apskaičiuoja savivaldybės būsto kainą ir įformina ją savivaldybės būsto ir pagalbinio ūkio paskirties pastatų įkainojimo aktu (toliau – įkainojimo aktas).
19. Įkainojimo aktą tvirtina Savivaldybės meras, su įkainojimo aktu asmuo supažindinamas pasirašytinai.

IV SKYRIUS
SAVIVALDYBĖS BŪSTO PIRKIMO–PARDAVIMO
SUTARTIES SUDARYMAS, ATSISKAITYMAS IR LĖŠŲ PANAUDOJIMAS

20. Administracija parengia savivaldybės Tarybos sprendimų projektus dėl savivaldybės būsto ir pagalbinio ūkio paskirties pastatų pardavimo ir parduodamo savivaldybės būsto ir pagalbinio ūkio paskirties pastatų sąrašo patvirtinimo.
21. Savivaldybės Tarybos sprendimo projekte dėl savivaldybės būsto ir pagalbinio ūkio paskirties pastatų pardavimo turi būti įrašyta pastaba apie turto įkeitimą kredito įstaigai, kai nekilnojamojo turto pirkėjo skolinio įsipareigojimo įvykdymą užtikrina kredito įstaiga;
22. Savivaldybės Tarybai priėmus sprendimą dėl savivaldybės būsto ir pagalbinio ūkio paskirties pastatų pardavimo, Administracija per 10 darbo dienų raštu informuoja asmenį apie ketinimą sudaryti savivaldybės būsto pirkimo–pardavimo sutartį.
23. Su asmeniu (pirkėju) suderinus pirkimo–pardavimo sutarties pasirašymo datą ir laiką bei gavus savivaldybės būste nuomos teise gyvenančių (deklaravusių gyvenamąją vietą) asmenų notaro patvirtintą susitarimą, kurio asmens (-ų) vardu bus sudaroma pirkimo–pardavimo sutartis, Administracija organizuoja pirkimo–pardavimo sutarties pasirašymo procedūras:
23.1. kreipiasi į Savivaldybės paveldosaugos specialistą dėl pažymos, jei parduodamas nekilnojamasis turtas yra kultūros paveldo objektas;
23.2. kreipiasi į Nacionalinės žemės tarnybos prie Aplinkos ministerijos Kėdainių skyrių dėl sutikimo parduoti naujam savininkui savivaldybės būstą, kai Savivaldybė nėra žemės sklypo ar jo dalies, kuriame yra parduodamas turtas, savininkė;
23.3. kreipiasi į notarą dėl pažymos sandoriui ir parduodamo Savivaldybės būsto energinio naudingumo sertifikato, pirkimo–pardavimo sutarties projekto ir teikia reikalingus dokumentus pirkimo–pardavimo sutarčiai sudaryti; 
23.4. viešuosius pirkimus reglamentuojančių teisės aktų nustatyta tvarka perka paslaugą atlikti pastatų energinio naudingumo įvertinimą, kai parduodami pastatai, jų dalys ar kitos patalpos, kuriems reikalingas jų energinio naudingumo įvertinimas, apibrėžiantis tikrąjį būsto energetinį naudingumą; 
23.5. derina su notaru pirkimo–pardavimo sutarties projektą.
24. Jeigu pirkėjo skolinio įsipareigojimo įvykdymą užtikrina kredito įstaiga:
24.1. asmuo turi pateikti kredito įstaigos išduotą mokėjimo garantiją;
24.2. pirkimo–pardavimo sutartyje turi būti numatytas leidimas įkeisti savivaldybės būstą, numatant, kad hipoteka įsigalios, kai bus visiškai atsiskaityta su Savivaldybe;
24.3. prieš įkeičiant savivaldybės būstą, pirkėjas turi sumokėti šio turto kainos ir kredito įstaigos pateiktoje mokėjimo garantijoje nurodytos sumos skirtumą, jeigu toks yra.
25. Jei pastatas, kuriame yra parduodamas savivaldybės būstas, atnaujinamas (modernizuojamas) ir yra galiojantys Savivaldybės įsipareigojimai, pirkimo–pardavimo sutartyje turi būti numatytas įsipareigojimų vykdymo perdavimas pirkėjui.
26. Savivaldybės būsto pirkimo–pardavimo sutartis sudaroma vadovaujantis Lietuvos Respublikos civiliniu kodeksu ir Lietuvos Respublikos paramos būstui įsigyti ar išsinuomoti įstatymo 28 straipsnyje nustatytais reikalavimais.
27. Savivaldybės būsto pirkimo–pardavimo sutartį ir turto perdavimo–priėmimo aktą pasirašo Savivaldybės meras.
28. Savivaldybės būsto pirkimo–pardavimo sutarties sudarymo ir jos įregistravimo išlaidas apmoka pirkėjas.
29. Savivaldybės būsto pirkimo–pardavimo sutartis su pirkėju turi būti sudaryta per 180 kalendorinių dienų nuo Savivaldybės Tarybos sprendimo dėl savivaldybės būsto ir pagalbinio ūkio paskirties pastatų pardavimo priėmimo dienos. Jeigu per nustatytą laiką pirkimo–pardavimo sutartis nesudaroma dėl pirkėjo kaltės, laikoma, kad pirkėjas atsisakė ją sudaryti.
30. Nuosavybės teisė į įsigytą savivaldybės būstą pirkėjui pereina, kai jis visiškai atsiskaito už parduotą savivaldybės būstą per Lietuvos Respublikos paramos būstui įsigyti ar išsinuomoti įstatymo 27 straipsnio 1 dalyje nustatytą terminą.
31. Lėšos, gautos pardavus savivaldybės būstą pervedamos į savivaldybės biudžetą ir naudojamos Lietuvos Respublikos paramos būstui įsigyti ar išsinuomoti įstatymo 29 straipsnyje nustatyta tvarka.

V SKYRIUS
BAIGIAMOSIOS NUOSTATOS

32. Ginčai dėl savivaldybės būsto pardavimo sprendžiami teisės aktų nustatyta tvarka.
____________________________















Kėdainių rajono savivaldybės tarybai

AIŠKINAMASIS RAŠTAS
DĖL KĖDAINIŲ RAJONO SAVIVALDYBĖS BŪSTO IR PAGALBINIO ŪKIO PASKIRTIES PASTATŲ PARDAVIMO TVARKOS APRAŠO PATVIRTINIMO

2023 m. birželio 7 d.
Kėdainiai

Parengto sprendimo projekto tikslai:
Patvirtinti Kėdainių rajono savivaldybės būstų ir pagalbinio ūkio paskirties pastatų pardavimo tvarkos aprašą.
Sprendimo projekto esmė, rengimo priežastys ir motyvai:
           Aprašas parengtas atsižvelgiant į pasikeitusį teisinį reglamentavimą dėl įsigaliojusių Vietos savivaldos įstatymo pakeitimų, susijusių su savivaldybės mero ir administracijos funkcijų pasikeitimu.
Savivaldybės būstas – tai savivaldybei nuosavybės teise priklausantis būstas, kuris buvo išnuomotas iki 2003 m. ne socialinio būsto nuomos sąlygomis ir nuomininkai turi teisinę galimybę nusipirkti iš savivaldybės būstus ir pagalbinio ūkio paskirties pastatus turto vertintojo nustatyta kaina. 
Laukiami rezultatai: 
Butų pardavimas nuomininkų prašymu, vadovaujantis Kėdainių rajono savivaldybės būstų ir pagalbinio ūkio paskirties pastatų pardavimo tvarkos aprašu. 
Numatomo teisinio reguliavimo poveikio vertinimas*
	Sritys
	Numatomo teisinio reguliavimo poveikio vertinimo rezultatai

	
	Teigiamas poveikis
	Neigiamas poveikis


	Ekonomikai
	
	

	Finansams
	
	

	Socialinei aplinkai
	
	

	Viešajam administravimui
	
	

	Teisinei sistemai
	
	

	Kriminogeninei situacijai
	
	

	Aplinkai
	
	

	Administracinei naštai
	
	

	Regiono plėtrai
	
	

	Kitoms sritims, asmenims ar jų grupėms
	
	


* Numatomo teisinio reguliavimo poveikio vertinimas atliekamas rengiant teisės akto, kuriuo numatoma reglamentuoti iki tol nereglamentuotus santykius, taip pat kuriuo iš esmės keičiamas teisinis reguliavimas, projektą. Atliekant vertinimą, nustatomas galimas teigiamas ir neigiamas poveikis to teisinio reguliavimo sričiai, asmenims ar jų grupėms, kuriems bus taikomas numatomas teisinis reguliavimas.



Statybos ir turto skyriaus vedėja			          Audronė Naujalienė 
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